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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Villa Margareta

Antagna vid foreningsstdmma den 21 april 2020

Stadgarna skall i férekommande fall lasas tillsammans med
bostadsrattslagen (SFS 1991:614). | de delar som inte reglerats
sdrskilt | stadgarna géller vad som anges i namnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal

&1

Fdreningens firma ar Bostadsréattsfireningen Villa Margareta.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressenn genom att | foreningens hus och for foreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende fill
nyttiande utan tidsbegrénsning.

Som medlem i foreningen foljer eft dtagande att verka for att
fireningens &ndamal uppfylls samt att [ Ovrigt efterleva
féreningsstammans och styrelsens beslut,

Bostadsrétt dr den rétt i féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.  Medlem som  innehar  bostadsratt  kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens séte
§2

Féreningens styrelse har silt séte i Jonkopings kommun, Joénkdpings
l&n.

Allménna bestammelser om medlemskap i foreningen
§3
intréde i féreningen kan beviljas fysiska och juridiska personer som

1. kan komma att erhélla bostadsrétt genom upplatelse i féreningens
hus, eller

2. dvertar bostadsratt | foreningens hus cch som skriftligen anstker
om medlemskap i féreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsréatt i freningens fastighet far i
enlighet med vad som anges | bostadsrétislagen végras
medlemskap.

En ansékan om medlemskap ska goras skriftligen.

§4

Fraga om atl anta en medlem avgors av styrelsen. Vid frdga om
medlemskap kan beviljas ska styrelsen sarskilt beakta om stkanden
av medlemskap beddms ha forutsattningar att verka for foreningens
andamal i § 1.

Styrelsen &r skyldig att snarast frén det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Om inte slyrelsen sarskilt beslutar annat géller aft medlemskap
beviljas nér fdreningens ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och lagenheten star klar for inflyitning.

Riéitt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt m m.

§5

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte végras intrade i
foreningen, om de villkor f6r medlemskap som féreskrivs 1 § 3

jamford med § 4 &r uppfylida och féreningen skéligen bor godta
denne som bostadsrattshavare.
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Fér vissa fall av overlatelser géller vad som anges i bostads-
rattslagen.

Rétt att utbva bostadsritien

§6

Om en bostadsrétt dverlatits till ny innehavare, far denne utdva
bostadsrétten endast om denne &r eller antas till medlem i
foreningen.

Formkrav vid dverlatelse

§7

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas
skrifiigen och skrvas under av séljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den l4genhet som
éverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte
och gava.

§8

En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till
vagras medlemskap i féreningen. Undantag fran detta finns angivet i
bostadsratistagen.

FORENINGSFRAGOR
Fdreningens organisation

§9

Fdreningens organisation bestar av.
-féreningsstamma

-styrelse

~revisorer

~valberedning

Rékenskapsar och arsredovisning
§10

Féreningens rakenskapsar omfattar fiden den 1 januari - 31
december.
Minst sex veckor fore ordinarie féreningsstdémma ska styrelse

avldmna en &rsredovisning till revisorema. Denna ska besta av
resultatrikning, balansrékning och forvaltningsberattelse.

Féreningsstimma
§11

Ordinarie fareningsstdémma ska hallas inom sex manader efter
utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sadan
stdmma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tionde! av samtliga réstberattigade. | begéran anges
vilket arende som ska behandlas.



Kallelse till stimma

§12

Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse till stdimma ska innehalla uppgift om de &renden som ska
forekomma pa stdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stémman och ska
utférdas senast tva veckor fore stémman. Kallelse utfdrdas genom
anslag pa lamplig plais inom foreningens fastighet. Skeiftlig kallelse
ska dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress &r kind
for féreningen om

1. ordinarie féreningsstdmma ska hallas pa annan tid &n som
foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstdmma ska behandla fréga om

a) féreningens firsdttande 1 likvidation eller

I} foreningans uppgdende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden {ill medlemmarna delges genom anslag pa
tamplig plats inom féreningens fastighst eller genom brev.

Motionsratt
§13

Medlem, som onskar visst &rende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, ska skrifiligen anméla drendet till styrelsen fére
januari méanads utgang.

Dagordning
§14
P4 ordinarie stimma ska forekomma:

1. val av ordférande vid stdmman

2. anmélan av ordférandens val av protakollfdrare

3. godkinnande av ristlangd

4. faststéllande av dagerdningen

5. val av minst en person att jimie ardfranden justera protokoliet
6. fraga om kallelse behérigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beréttefss

9, beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller férlust enligt den
faststéllda balansrikningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. fraga om arvoden

13. val av ordférande, styrelseledamter och suppleanter

14, val av revisor och suppleant/er

15, val av valberedning

16. dvriga anmélda drenden

Pa exfra foreningsstémma far inte beslut fattas i andra &renden an
de som angivits i kallelsen.

Angéende punkt 13 ska beaktas vad som anges i § 11 tredje stycket.
Roéstning

§15

P& foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost, Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort
sina férplikielser mot fareningen.
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Ombud och bitrdde
§16

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stéliféretradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfdrdandet. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlem far pa féreningsstémma medféra
hégst eft bitrade. For fysisk person galler att endast annan medlem
eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma
§17

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer
#n hélften de avgivina résterna eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgérs valet genom lotining om inte annat beslutas av stémman
innan valet forrdttas

Férsta stycket géller inte for beslut enligt § 18 eller for sadana beslut
som for sin giltighet kraver sérskild majoritet enligt bostadsréttslagen.

§18

Om elt beslut som fattats pa foreningsstdmma innebar att en
lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att foréndras eller i
sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha géatt med pa
beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke {ill
&ndringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de
rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Valberedning
§19

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nasta ordinarie foreningsstdmma hallits. En leda-mot utses till
sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresta
kandidater fill de fortroendeuppdrag till vilka val ska forrattas pa
foreningsstamma.

Protokofl
§ 20

Ordféranden ska sorja for att det fors protokoll vid féreningsstamman.
| frdga om protokallets innehall géller

1. att réstldngden ska tas in eller bildggas
2. att stdmmans beslut ska féras in, samt
3. om omréstning har ske¥t, att resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter fareningsstimman ska det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen fér mediemmarma.

Vid siyrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Proto-koll ska
forvaras befryggande.

Styrelse
§21

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tva
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs arligen for fiden fram fill
slutet av ndsta ordinarie féreningsstmma.

Styrelsemedlem behdver inte vara medlem i féreningen.




Konsfifuering
§22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordfGrande samt
sekreterare. Styrelsen kan ockséa utse s.k. vice vérd eller annan att
ombesdrja vissa av féreningens uppgifter i enlighet med vad
styrelsen bestdmmer.

Beslutsforhet och teckning av firma
§23

Styrelsen &r heslutfér ndr fler &n halften av hela antalet
styrelseledaméter ar narvarande. Som siyrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika rdstetal den
mening som ordféranden bitréder, Nar minsta antalet ledaméter &r
nérvarande krévs enhéllighet for giltigt besiut,

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen pa det sétt som
styrelsen bestdmmer.

Avyttring, till- eller ombyggnad m m
§24

Styrelsen eller fimatecknare far inte utan fdreningsstémmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom. Den far
inte heller riva eller besluta om véseniliga férandringar eller till- eller
ombyggnad av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendem eller tomtrétt.

Revisorer
§25

Revisorerna ska vara en efler iva, Revisor/revisorer och eventuell
suppleantfer far viljas av ordinarie foreningsstémma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och
revisionsberitielsen  ldmnad  senast sex  veckor fire
féreningsstémman.

Styrelsen ska avge skrifilig forklaring till ordinarie stdmma dver av
revisarerna glorda anmérkningar.

Styrelsens  redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen  och
styrelsens férklaring dver av revisarerna gjorda anmérkningar ska
héllas tilgangliga for madlemmarna minst tvd veckor fore den
fareningsstdmma, pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till foreningen

§26
Arsavgifien férdelas mellan bostadsréttsldgenheterna i forhallande
ill ligenheternas  andelstal,  Arsavgiffien  ska  ticka

bostadsraltsféreningens lopande verksamhet.

Andelstal och insats fér igenhet beslutas av styrelsen, Beslut om
andring av andelstal som medfér findring av detinbérdes férhallandet
mellan andelstalen beslutas av féreningsstémma. Beslutet blir giltigt
om minst tvéa tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt
med pa beslutet. Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrétislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas
manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan
om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgar drojsmalsrénta enfigt réntelagen pa den obetalda avgiften frén
férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséitning fér inkassokostnader m m.

Fér det fall det | Arsavgiften ingér ersétining for vdrme och
varmvatten, elektrisk sirdm, renhallning elier konsumtionsvaiten
m.m. kan detta efter beslut av styrelsen i stéllet berdknas efter

férbrukning.
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§27

Upplatelseavgift, Sverlatelseavglft och pantsatiningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid dvergéng av bostadsréatt far
av bostadsrittshavaren uttas dverlatelse-avgifi med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (2010:110)
socialférsakringsbalken. Fér arbete vid pantsétining av bostadsrétt
far av bostadsrattshavaren uttas pantséttningsavgift med hogst 1,0
% av basbeloppet.

Efter beslut av styrelsen far &ven avgift tas ut for
andrahandsupplatelse for en lagenhet enligt vad som anges i
bostadsrittsiagen. Bostadsratisforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent
av prishasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av
ott ar, berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avglfter for atgérder som
féreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan m.m,
§28

Styrelsen ska uppratta underhéllsplan for genomforande av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera erforderliga
mede! for att trygga underhéllet av féreningens hus. Styrelsen ska
varje ar besiktiga féreningens egendom.

Fonder

§29

Inom féreningen ska bildas fdljande fonder: Fond for yitre underhall
samt dispositionsfond.

Avsatining till fonden for yitre underhéll ska ske i enlighet med
antagen underhallsptan eller enligt andra grunder som styrelsen
beslutar.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska avséttas
till dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sadant verskott ska
disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsriftshavarens rittigheter och skyldigheter
§3o0

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten tilt det
inre och vad som | dvrigt upplatits till ldgenheten | gott skick. Med
ansvaret féljer savil underhall som reparationsskyldighet.

Reparations- och forbatiringsatgdrder skall utfdras  fack-
mannamassigt. Bostadsrélishavaren &r skyldig att folia de
anvisningar som meddelals av styrelsen rorande skotseln av
lagenheten och vad som i dvrigt upplatits till lgenheten samt bar
#ven | vrigt samrada med styrelsen vid mer omfattande reparations-
och férbattringsatgarder. Féreningen svarar i Gvrigt for att huset ar
vl underhallet.

Till det inre | {agenheten réknas séarskilt:
— rummens viggar, golv och tak,

— inredning och utrustning i kék, badrum och i Gvriga uirymmen
fillhérande lagenheten,

—glas i fonster och dérrar,
— lagenhetens ytter- och innerddrrar

- ledningar for aviopp, vaften, elektricitet och ventilation som
féreningen fdrsett lagenheten med och som endast tjéinar
bostadsriftshavarens lagenhet till de delar som dessa befinner sig i
lagenheten ach &r synliga.
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Bostadsrattshavaren svarar fér malning av Innersidor av fonstrens
bagar och karm, men Inte for méalning av utifran synliga delar av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller fér annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fér aviopp, vérme, gas, eleklricitet, ventilation och vatten
som foreningen forsett lagenheten med. :

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan, parkering, carport,
uteplats eller andra ytor svarar bostadsrattshavaren for att dessa ytor
halls | gott skick genom exempelvis renhalining och sndskottning.
Vidare svarar bostadsratishavaren for och | forekommande fall
balkonggolvens ytskiki och insidan av sidopartier, fronter samt
eventuell tak.

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar
for avlepp, vérme, elektricitet och vatten som féreningen forsett
|genheten med och dessa tjanar mer &n en f&genhet. Detsamma
géller ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsréttshavarens egen vardsldshet eller férsummelse, eller

2, vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hir till bostadsréttshavarens hushall eller som

bestker bostadsrittshavaren som gést,

b) nagon annan som bostadsrattshavaren har inrymt i légenheten, eller
¢ ndgon som for hostadsrattshavarens rakning utfr arbete i
l&genheten.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardsléshet eller férsummelse av nagon annan &n bostadsréttshavaren
sjélv &r deck denne ansvarig endast om denne brustit i omsorg och

tillsyn.

Vad som angetts ovan galler i tilémpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick
i sadan utstrckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk
fiir omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | IAgenhetens skick sa snart som mdjligt, far
fareningen avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§31

Bostadsrittshavaren far Inte utan styrelsens tillsténd i [Egenheten
utféra atgérd som innefattar:

- Ingrepp i en bérande konstruktion,

- &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatten,
eller

- annan vésentlig {0randring av lagenheten.

Styrelsen far Inte véigra att medge fillstand till en atgérd som avses i
férsta stycket om inte atgérden &r till pitaglig skada eller olagenhet
for fareningen,

§32

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat
andamal &n det avsedda. Féreningen fir dock endast &beropa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller négon
annan medlem i foreningen.

Bostadsriitshavaren far inte inrymma utomstéende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller nagon
annan medlem | féreningen

Nar hostadsratishavaren anvander lagenheten skall denne se ill att
de som bor i cmaivningen inte utsétts for stormingar som i sadan grad
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kan vara skadliga for halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas, Bostadsréitshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iakita allt som fordras
fér att bevara sundnet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Denne skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen
i verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall hatla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa
av dem som hér till dennes hushall eiler géstar eller av ndgon annan
som inrymts | lagenheten eller som dér utfér arbete for bostads-
rattsinnehavarens rakning

Om bostadsrétishavaren vet efler har anledning att missténka att ett
féremal dr behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd fér permanentboende
innehas med bostadsritt av en juridisk person far lgenheten endast
anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad.

§33

Foretradare for bostadsrétisforeningen har rétt att fA komma in i
ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
féreningen svarar for.

§ 34

En bostadsrattshavare far upplata hela sin 1agenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och
forenas med villkor.

Yiterligare bestdmmelser kring upplatelse i andra hand finns i
bostadsrattslagen.

Forverkandeanledningar
§35

Nytfjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och
som tilitratts kan forverkas enligt vad som anges i bo-stadsréttslagen.
Féreningen &r da berattigad att sfiga upp bostadsrattshavaren il
avflyttning.

Ovan géller enligt bostadsrattslagen bl.a. om bostadsratts-havaren
drijer med att betala arsavgift mer 4n en vecka efter frfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Forhandsavtal
§36

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap
bostadsrattslagen ingé avtal om att i framtiden upplata lagenhet med
hostadsratt. Ett sadant avial kallas forhandsavial.

Upplésning av foreningen

§ 37

Om féreningen upploses ska behdlina tilgangar tilifalla
medlemmarna i forhallande till [Agenheternas insatser.

Ovriga tillimpliga regler

Fér fragor som inte regleras | dessa stadgar géller bostads-
réttslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt Svriga tillampliga
forfattningar.



