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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Villa Margareta, 769638-6999 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Villa Margareta ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan tidsbegransning. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-10-12.

Foreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Riddarhuset 14 som uppférdes 1938.

Adresser: Bymarksgatan 8.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
4 1 183

4 2 305

1 2,5 80

1 3 128

10 696
Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Radgivningsgruppen Alpha AB.
Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 11 medlemmar och vid arets slut 12 medlemmar.

Overlételser
10 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman 2024

Mikael Wigren Ledamot
Hanna Lofstedt Ledamot
Carl-Magnus Svensson Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Teodor Calissendorff

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har utfort det underhall som kravs for att halla fastigheten i fullgott skick.

En budget for 2026 har arbetats fram till foljd av 6kade rantekostnader, darav sa valde styrelsen att
hoja avgiften fran 1 januari 2026

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sakerstalla att féreningen kan finansiera sitt
framtida underhall ser styrelsen |6pande Gver avgiftnivan.

Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under uppférande och avsattning sker i enlighet med forslag fran ekonomisk plan
tills underhallsplan ar helt faststalld

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 580 225 515 436 377 999 361
Resultat efter finansiella poster -190 161 -245 516 -335 069 -344 889
Soliditet, % 72,6 72,5 72,7 729
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 834 741 543 460
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 98 99 94 88
Lan, kr/m? 12 603 12776 12776 12776
Rantekanslighet % 15 17 24 28
Sparande per kr/m? 213 133 5 -35
Energi kostnad kr/m? 150 228 232 168

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
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Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 24 750 000 50 000 -850 740 -245 516 23703 744
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -245 516 245 516
Underhallsfond, avsattning 50 000 -50 000
Arets resultat -190 161 -190 161
Vid arets slut 24 750 000 100 000 -1 146 256 -190 161 23 513 583

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med antagen
underhallsplan enligt § 20 eller minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
Ansamlad forlust -1 146 256
arets forlust -190 162
Totalt -1 336418
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 50 000
i ny rékning 6verfors -1 386 418
Summa -1 336 418

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter
Avgifter och hyror 3 580 225 515 436
Ovriga rérelseintakter 10 638 2682
590 863 518 118
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -166 722 -226 911
Administrationskostnader 5 -50 316 -33 426
Avskrivningar av byggnader 6 -335 175 -335 175
Avskrivning inventarier 7 -3 237 -3 237
Rorelseresultat 35413 -80 631
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 878 2493
Réantekostnader -226 452 -167 378
Resultat efter finansiella poster -190 161 -245 516
Arets resultat -190 161 -245 516
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 32 013 284 32 348 459

Inventarier och installationer 7 4 411 7 648
32017 695 32 356 107

Summa anldggningstillgangar 32 017 695 32 356 107

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 355 7199

Ovriga fordringar 89 88

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15209 23713

36 653 31000

Kassa och bank 341 334 303 284

Summa omsattningstiligangar 377 987 334 284

SUMMA TILLGANGAR 32 395 682 32 690 391
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 24 750 000 24 750 000

Reservfond 100 000 50 000
24 850 000 24 800 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 146 256 -850 740

Arets resultat -190 161 -245 516
-1 336 417 -1 096 256

Summa eget kapital 23 513 583 23703744

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 808 000 8 892 000

5 808 000 8 892 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 2 964 000 -

Forskott fran kunder 10 866 4

Leverantorsskulder - 17 148

Skatteskulder 33 540 16 630

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 65 693 60 865

3 074 099 94 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 395 682 32 690 391
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -190 161 -245 516

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 338 412 338 412
148 251 92 896

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 148 251 92 896

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -5 653 15538
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 15 452 -21 461
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 158 050 86 973

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000
Arets kassaflode 38 050 86 973
Likvida medel vid arets borjan 303 284 216 312
Likvida medel vid arets slut 341 334 303 285
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med férgaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Intékterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver den férvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Fasad 50
-Tak 40
-VVS 50
-El 50
-Varme 50
-Fonster 50
-Stomme 120
-Inventarier 5

Tillkommande utgifter

Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en koimponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komopnentern och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Ufgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgifterns andel av

totala rorelseintakter %

Lan per m?

Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Sparande per m?

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning
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Foéreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Omesattning dividerat med arsavgifter

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan

gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattninge
Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 520 225 455 436
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 60 000 60 000
Summa 580 225 515 436
Not 4 Fastighetskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
El 80 030 121 354
Vatten 24 024 37 044
Renhalining 12474 13 630
Forsakring 14779 14 760
Internet 750 3 064
Summa driftskostnader 132 057 189 852
Reparationer och underhall
Lépande underhall 17 755 20 429
Summa reparationer och underhall 17 755 20 429
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 16 910 16 630
Summa 166 722 226 911
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Not 5 Adminstrationskostnader

10(11)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ekonomisk forvaltning 35032 32 814
Revision, arsredovisning - -10 000
Forbrukningsinventarier 4 350 512
Ovriga forvaltningskostnader 6 562 9 527
Pantsattningsavgift 4372 573
Summa 50 316 33426
Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 31 872 000 31 872 000
Mark 1 600 000 1600 000
Vid arets slut 33472 000 33472 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 123 541 -788 366
-Arets avskrivning -335 175 -335175
Utgaende ackumulerande avskrivningar -1 458 716 -1 123 541
Redovisat varde vid arets slut 32013 284 32 348 459
Taxeringsvérden
Byggnader 8 600 000 7 067 000
Mark 4 002 000 4 373 000
Summa taxeringsvarden 12 602 000 11 440 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 16 189 16 189

16 189 16 189
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 541 -5 304
-Arets avskrivning -3 237 -3 237
-11778 -8 541

Redovisat varde vid arets slut 4411 7 648
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2025-12-31 Belopp 2024-12-31

SEB 1.34% 2026-04-28 2 964 000 2964 000

SEB 4,10% 2027-04-28 2 964 000 2964 000

SEB 2,83% 2028-04-28 2 844 000 2964 000
8772000 8 892 000

Kortfristiga skulder

Lan som forfaller inom 1 ar 2964 000 -
2964 000 -

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.

Not 9 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Riddarhuset 14

Summa stallda sakerheter

Underskrifter

8 892 000 8 892 000

8 892 000 8 892 000

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Mikael Wigren

Carl-Magnus Svensson

Hanna Lofstedt

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Teodor Calissendorff
Revisor
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