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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans 4dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere. '

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfGrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Bonum BRF Kruthusen

Forvaltningsberattelse i

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-11-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-06-03.

Foreningen har sitt sdte i Jonkopings kommun.

Arets resultat innan fondforindring blev hogre #n foregdende &r, 394 tkr jamfort med 239 tkr.

Det hogre resultatet beror frimst pé ldgre underhélls- och réntekostnader. Réntekostnaden minskade med cirka 9%.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststélld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 121 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 515 tkr. Avskrivningar '

paverkar inte foreningens likviditet. )
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Vardaren 7 i Jénkopings Kommun. Féreningen innehar marken med #ganderitt. P4
fastigheten finns 3 flerbostadshus i 6 vningar med 56 ldgenheter uppforda. I husen finns en gemensamhetslokal
belsigen i hus B och en dvernattningsldgenhet beldgen i hus C. Byggnaderna uppfordes 2012-2013 genom
totalentreprenad av Riksbyggen. Inflyttning skedde under december 2012 och januari 2013. Fastighetens adress &r
Kabingatan 10 och Hermansvigen 13A och B i J6nkoping.

Brf Kruthusen ir ett s3 kallat +55 boende dir gemensamma moten och tréffar anordnas av och fr medlemmarna.
Maénadsvis genomfors en After Workkvill och stickkafé varannan vecka. Veckovis anordnas bla balanstréning och
promenader.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
2 rum och kok 13
3 rum och kok 37
4 rum och kék 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
P-platser 53%
Garage (Kall) 13

*=12 av p-platserna 4r med tak. Nagra av p-platserna disponeras som handikapp/besoksparkeringar.

Bostdder tomtarea 6 200 m?
Bostéder bostadsritt 4 626 m?
Arets taxeringsvirde 135000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 127 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkopings ldn.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen @ven fé aterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Nordisk Hiss Hisservice

Infometric Avldsning IMD forbrukning el, vatten
Bixia AB Elhandel

TeliaSverige AB Datakommunikation

OpenUp Dorrstéangare

DinBox Sverige AB Information- och bokningsystem A
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 120 tkr och planerat underhall for 142 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallsplanen visar att for de ndrmaste 30 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 31 500 tkr. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 050 tkr men med hinsyn till fondsaldot blir den rekommenderade avsittningen 841 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 841 tkr enligt budget. Saldot med
hénsyn till arets avséttning och uttag &dr 4 117 tkr.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2019
Smérjning av spanjoletter pa dorrar och fonster 2020
Lagning av markiser 2021
Byte dorrautomatik, underhall lassystem 2022
OVK 2022
Malning sopstation, platdorrar 2022
Malning garage 2022
Huskropp utvéndigt solskydd 2023
Undercentral, underhallsspolning 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Belysning entré 20 000
Hiss 12 488
Passersystem (50% bokfors som anldggning, se not 12) 109 719 &
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Andersson Ordftrande 2026

Jonny Svensson Sekreterare 2026

Tommy Claesson Vice ordférande 2027

Olle Bjork Ledamot 2027

Daniel Wetterheim Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Ekstrom Suppleant 2026

Lotti Morales Suppleant 2026

Peter Karlsson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dextra Revision AB Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Bo Karlsson revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Larsson 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Stjdrndahl (sammankallande) 2026
Thomas Larsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen antagit nya stadgar i 6vrigt har inga héndelser intridffat som paverkar féreningens
ekonomi pi ett sitt som visentligt skiljer sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 83 personer.

Foreningens arsavgift Andrades senast 2025-01-01 d& den hgjdes med 5%. Garage, carport och p-platser hojdes med 5%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2026-01-01. Garage, carport och p-platser hdjs med 3%.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 3 st.) '\
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™® 4330 4190 3873 3610 3606
Resultat efter finansiella poster*® 394 239 492 63 413
Resultat exkl avskrivningar 1515 1337 1591 1162 1504
Balansomslutning 128 817 128 975 129 832 131336 132 145
Arets kassaflode 737 331 —404 639 -1 654
Soliditet %* 80 79 79 77 77
Arsavgift andel i % av totala
1'61'els§int’cikter* o4 %4 %2 % 4
Arsavgift kr/kvm for bostadsritt 795 757
Arsavgift kr/kvm uppléten med
bostadiréitt* inkl II\/FI)Ip) och bredband e B4 (e Has L
Energikostnad kr/kvm* 160 150 159 153 127
Sparande kr/kvm* 329 328 326 281 306
Skuldsittning kr/kvm* 4959 5177 5387 5787 5986
Skuldséit‘t.m.ng kr/kvm upplaten med 5405 5 643 5871 6308 6524
bostadsratt®
Rintekénslighet %* 6,1 6,6 7,4 8,5 8,9
Virmeforbrukning, MWh 375 392 420 372 400
Vattenforbrukning, m? 2574 2 635 2603 2778 2917
El, kWh total 188 970 192 077 192 661 199 256 213 040
El, kWh ldgenheterna 107 603 108 236 109 315 115 627 127 567
Berdkningsgrund:

Bostadsarea 4 626 m?

Garagearea 416 m?
Totalt 5 042 m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pé ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm for bostadsritt
Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter delat pa totalytan som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intiikter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter tex IMD el och vatten, bredband. 9
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pé &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid Arets borjan 99 185 000 3418021 -629273 238 561
Disposition enl. arsstimmobeslut 238 561 ~238 561
Reservering underhéllsfond 841000 —841 000

Tanspréktagande av

underhallsfond —142 207 142 207

Arets resultat 394 306
Vid arets slut 99 185 000 4116 814 —1 089 505 394 306

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -390 712
Arets resultat 394 306
Arets fondreservering enligt stadgarna —841 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 142 207
Summa —695 200

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —695 200

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med l/\
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4329615 4189701
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 180
Summa rorelseintikter 4 329 795 4 189 881
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 611473 —1614 875
Ovriga externa kostnader Not 5 —526 102 =511 125
Personalkostnader Not 6 —82 255 =73 228
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —-1120651 -1 098 707
Summa rorelsekostnader -3 340 481 -3 297 935
Rorelseresultat 989 314 891 946
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 9778 3862
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 16018 21910
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —620 805 —679 158
Summa finansiella poster —595 008 —653 385
Resultat efter finansiella poster 394 306 238 561
Arets resultat 394 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 126 179 904 127 278 611
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 87775 0
Summa materiella anliggningstillgangar 126 267 679 127 278 611

Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 84 000 84 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anléiggningstillgdngar 126 351 679 127 362 611

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 187 5962
Ovriga fordringar 4315 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 313 807 195 850
Summa kortfristiga fordringar 318 309 202 502
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 147 047 1409 701
Summa kassa och bank 2 147 047 1409 701
Summa omsittningstillgangar 2 465 356 1612204
Summa tillgangar 128 817 035 128 974 815 L
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 185 000 99 185 000

Fond for yttre underhall 4116 814 3418 021

Summa bundet eget kapital 103 301 814 102 603 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 089 506 —629 273

Arets resultat 394 306 238 561

Summa fritt eget kapital —695200 -390 712

Summa eget kapital 102 606 614 102 212 309
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 090 449 14 379 585

Summa langfristiga skulder 17 090 449 14 379 585

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7914 136 11 725 000

Leverantorsskulder 250 862 195 783

Ovriga skulder Not 17 349228 —4 067

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 605 746 466 205

Summa kortfristiga skulder 9119972 12 382 921

Summa eget kapital och skulder 128 817 035 128 974 815[/\
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 989314 891 946
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1120 651 1098 707
Utdelningar 9778 3862
2119 743 1994 515
Erhéllen rdnta 16018 21910
Erlagd rdnta —635 280 —694 555
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —115 807 89 537
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 562 390 —24 605
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1947 064 1 386 802
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —109 719 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —109 719 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 100 000 —1 055432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 100 000 —1 055 432
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 737 345 331370
Likvida medel vid arets borjan 1409 701 1078 331
Likvida medel vid arets slut 2 147 047 1409 701 ’\
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markinventarier tridgardsprojekt Linjar 20
Installationer Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 3678228 3503 148

Hyror, garage 87672 83 460

Hyror, p-platser 99 036 95 040

Vattenavgifter 103 561 98 845

Elavgifter 178 931 222298

Kabel-tv-avgifter 136 416 137 145

Ovriga avgifter 0 200

Ovriga ersittningar 45779 49 567

Rorelsens sidointéikter & korrigeringar -8 —]

Summa nettoomsittning 4 329 615 4189 701

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter 180 180
Summa Ovriga rorelseintdkter 180 180 I
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Not 4 Driftskostnader
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —142 207 -318 110
Reparationer —119 869 =75 717
Forsikringspremier —97 434 -84 707
Kabel- och digital-TV —198 500 —191 832
Aterbiring fran Riksbyggen 1 600 500
Serviceavtal —21 857 —21 546
Obligatoriska besiktningar (OVK 2025) =71 062 —-3314
Snd- och halkbekdmpning =15 771 —41 452
Drift och forbrukning, Gvrigt -39 144 —2226
Forbrukningsinventarier -8 083 —10 460
Vatten* —95 361 =61 495
Fastighetsel —331 342 —311419
Uppvérmning —382 377 —382 867
Sophantering och atervinning -84 179 -103 909 °
Forvaltningsarvode drift —5 888 -6 321
Summa driftskostnader -1 611 473 -1 614 875
*Den laga vattenkostnaden 2024 beror pé en kreditfaktura som inkom efter avsldsning.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode —443 750 —462 581
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader -2 362 —7412
Kreditupplysningar —1652 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 528 —4178
Kontorsmateriel -1078 —-5518
Medlems- och foreningsavgifter -3 360 -3 360
Konsultarvoden —42 319 0
Bankkostnader -3 052 -3 077
Summa Ovriga externa kostnader -526 102 -511 125
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —60 450 —58 575
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 040 —4 240
Sociala kostnader —10 765 -10413
Summa personalkostnader —-82 255 -73 228 "



Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1075 891 -1 075 891
Avskrivning Markanldggningar —22 816 —22 816
Avskrivning Installationer —21 944 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 120 651 -1 098 707
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Aterbiring Lansforsikringar 9778 3862
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 9778 3862
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 16 007 21 859
Ovriga rinteintikter 11 52
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 018 21 910
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riintekostnader for fastighetslén —620 793 —678 919
Ovriga rintekostnader -12 —239
o
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -620 805 -679 158 }\
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 128 300 000 128 300 000
Mark 10 700 000 10 700 000
Markanldggning 456 316 456 316
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 139 456 316 139 456 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 091 921 —11 016 030
Markinventarier —85 785 —62 969
-12 177 706 -11 078 999
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1075 891 —1075 891
Arets avskrivning markanliggningar —22 816 —22 816
-1 098 707 -1 098 707
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 276 412 -12 177 706
Restvidrde enligt plan vid arets slut 126 179 904 127 278 611
Varav
Byggnader 115132 188 116 208 079
Mark 10 700 000 10 700 000
Markanldggningar 347716 370 532
Taxeringsvarden
Bostéder 135 000 000 127 000 000
Totalt taxeringsvarde 135 000 000 127 000 000
varav byggnader 105 000 000 98 000 000
varav mark 30 000 000 29 000 000 1
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer (passersystem) 109 719
109 719 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 109 719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Installationer —21 944
—21 944 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —21 944
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 944
Restvirde enligt plan vid arets slut 87 775
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2025-12-31 2024-12-31
168 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 84 000 84 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 84 000 84 000
styrda foretag
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna hyresintékter 71 480 76 045
Forutbetalda forsakringspremier 100 071 97 434
Forutbetalt forvaltningsarvode 110 938 0
Forutbetald vattenavgift 0 7207
Forutbetald kabel-tv-avgift 15313 15165
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 007 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 313 807 195 850
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel SBAB 1 154 423 954 423
Transaktionskonto 992 624 455278
'}
Summa kassa och bank 2 147 047 1 409 701 [)\
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 25 004 585 26 104 585
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut =7 914 136 —10 625 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —1 100 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 090 449 14 379 585

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,75% 2026-01-30 900 000,00 0,00 100 000,00 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2026-10-30 2000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,45% 2026-12-01 6 114 136,00 0,00 1 000 000,00 5114 136,00
STADSHYPOTEK 2,97% 2027-04-30 7 365 449,00 0,00 0,00 7 365 449,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2028-04-30 9725 000,00 0,00 0,00 9 725 000,00
Summa 26 104 585,00 0,00 1100 000,00 25 004 585,00

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Stadshypoteks Icdn om 800 000 kr, 2 000 000 ki och 5 114 136 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for
avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 349228 0
Skuld f6r moms 0 —4 067
Summa o6vriga skulder 349 228 -4 067

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 600 12 200
Upplupna rédntekostnader 25 863 40 338
Upplupna elkostnader 39322 37954
Upplupna virmekostnader 59 800 61 566
Upplupna kostnader for renhallning 0 3243
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 64 690 61390
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 379471 224 515
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 605 746 466 205
Not 19 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 39 815 000 39 815 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga handelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, 6

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Bo Karlsson
Fortroendevald revisor

Dextra Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Bonum Bostadsriittsfrening:
Kiuthysen Org.nr, 769622-3283

Rappart om frsredovisningen

Uttalmiiden

Vi harutfort en revision uv‘al‘sudovmnmnen for Bonum
Bostadsratisforening Kruthusen for ar 2025,

Enligt var uppfattning har: msredovmnmgen upprittats i enlighét
‘wied drsredoyisningslagen och.ger en i alla: viisentliga ayseenden
Hitvisindé bild av foretilngens finansiella stillning pér dén 31
december 2023 ach av-dess: finansiclla resuftat och kassalltde
fovaret enlipt arsredowsnmgslaaen Férv dltnmgsber‘iﬁehen

ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.,

Vi ull;tyrku ddrfor att [Breningsstimman faststéller
tekiiltatéikningen och balansriikmnéen

Grinidl U nttalanden:

Vi hat.utfoit revisioner enllgt Interhational ‘Standards oh Auditing.
(ISA)och god revisionssed i Svcrlgc.. Vart ansvar enligt dessa
standa der heskrivs nirmare i.aysnitfet "Revisorns ansvar”, Vi fir
obérocnde i foihallande till foreningen-enligt god revisorssed |
Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi.anscr att de revisionisbeyis vi harithdmtat4r tillfickliga-och
#ndamalsenliga som grind £5r ming uttalanden,

Styielsens ansvar

Det &ir styfelsen som har ansvaret for-att drsredovishingén-upprittas

och attden gercn, riittvisande bild enli igt ﬁrsredovmnlngﬂagen
Styxelsen ansvararsven for den inteina koitrol) som den hedsmer
Ar nddyiindig Rir-dtt-uppriitta en drsredovisning sorh inte- nnehaller
nagra visentliga tc.Iakngheter vare sig dessa beror pé,
Gegentligheter-ellgr misstag,

Vid uppriittandet ay drsredavisningen ansvarer styrelsen for
beddmningen av Rilenmgem formaga aut fosdtla verksamheten..
Den- upplysu' nir s& 8t tillimpligt,.om forhallanden som kai
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda:
amagandct om fortsat drift, Antagandet om fortsatt driff tillsmpas
dock inte-om heslyt har faftats o atl avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vart mial 4r att uppna.en rinilip grad-av siketliet o huravida
arsredovisningen som helhet inte mnehﬂller nagra viisentliga.
felaktigheter. vare:sig dessa beror pa ougenthgheter ellér misstag..
‘ochiatt [imna en revisionsberattelse som- -inneRaller mina
uttalanden, Rimlig- siikerhet #ren heig grad av sikerlief, men ir
Jingen gatanti fBf dtt en revision $6m utfirs enligt ISA m.h god
u.vxsmnsch i Sverige alltid kommer ait upptiicka én v&%nth "
felaktigliet om efi-sidan. finns. Felakiigheter kan uppsta pa ‘geund
dv.oegentligheter eller misstag och anses vara visenfligg:om de
enskilt cller-tiflsammans rimligen kan forviintas pﬁvctka de
ckonomiska beslit som anyéhdare fattar med grund-i
Arsredovisningen.

Som del-av en revision enligt ISA anviinder vi professionelli
omdbme.och har ¢n- professioncilt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessufom:’

Sida 1 av 2
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« identifierdr och beddmer vi riskerna for-viisentlipa [elaktigheter i
arstedovishingen. vare sig:déssa béror-pi ocgentlighster éller
misstag. utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrédckliga
o¢h findanidlserliga for att iitgdra-en grind fr mina iittalanden.:

. Risken £8r pitt-inté upptiicka e viistntlig felaktighet 1ill f8ljd av )
.ocgcntllgheter i hdgre #n ¢ én visentlig felaktighef som beror pa

misstag. ¢lt€rsom oegemhghctcr kan innefatta-agerandc | maskopi.
torfalskning,-avsiktligautelimnanden. telakfig: mformmlon eller
asidostitiand v intern koniroll.

«. skatfar vi oss en fUrstdelse'av den del av Rreningensinterna

. kontroll som har betydelse for min revision ftr atl uilorma

granskningsatgérder som &P ]dmphga nied h#iasyn till
omstindigheterna, men inte for aft utiala mig.om eftekiiviteten |
den interna kontrollen;

» utviirderar.vi Iampltgheten ide mdowsmngsprmcxpex s6m
arivéinds och rimlighéten i styrelscns uppskattningar i
redovisningen ek tillhdrandé upplysningar.

* drar vi en sjutsats.om ldmpligheten-i att styrelsen anyinder
antagandet orm foktsatt-drift vid: upprAttandel av reredovisningen.
Vi drar ocksi en slutsats, nied:grind i de fhhimiade-
revisionsbevisen, om huruvida:det [inns-nigon viisentlig
osakerlietsfaktor som avser sidana hindelser-¢ller forhallariden

.som-kan leda-ill bclydundc tvivel om-threningens formaga att

fortsatta verksamhaten, Om vi drar: slutsatsen. af{ det finns en
visentlig oskerhetstaktor: maste jag i- rcv:smmbet‘utlelsen tista:
uppmérksamheten.pa. upplysningarna i Arsredovisningen-om den
viisentliga ostikerhctstaktorn eller. om sidania upplysningar Hr
otlllrackllga, modifiera uttalandet 6m ararcdowénlng(:n. Viéra

slutsatser bascras pa de:revisionsbeyis som inhimias fram till

datumst fot revisionsberdittelsen. Dock kan framtida hiindelser cllcr
{érhallanden gbra att en forening inté. lingre kan fortsitia
verksamheten.

. utvﬂrderal vi den:dveigripande presentitionen. strukturen.och

‘infichalict 1 arsredovisningen; ddribland.upplysnihgarna och om
,érsredovxsmng:en Aterger de underliggande transaktionerna‘ach

‘handelserna pa elt shitt som;ger.en rittvisande bild.

Vi mésle informera styrelsen'om hiand annat revisionens

planerade:. omtaumng ochi inriktniing Samit tidpunkten for deh. Vi
m{mc ocksa informera om betydélsefulla jakttagelser under
revisionen, diribland de eveniuelld betydandé brister I-den inteina
kotitrollen-som jag identificrat.




Rapport om andra krav cnhgt lagar och-andia forfatiningar”
Ultalunden

Atdver vir revision ay drsretlovisninigen har vi dven utfrt en

revision av st\'relxens forvaltning f6r Bonum Bostadsréittsforening
Kruthusen for &r 2025 samt-av ﬁilslagct till dispositioner-
‘betihiffande foreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstémman cllsponeral resuftalet enligl

forslaget | Prvaliningsberittelsen-och beviljar stvrel sens ledaméter-
ansvarsfiihéf for riikenskapsarei.

Grund for uttalanden

Vi har utftiyt revisionen-enligt godl revisionssed i Sverige; Vart
ansvar cnh igt denna beskrivs.nirmare i-avsnittet "Rewgom;
ansvar’, Vidir oberoendei firtiallande 1ill-foreningen:enlijt god
révisorssed-i Sverige ocky har i. 6 vrigt-fullgjort vart yrkesctiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianserat{ de‘revisionsbeyis i 1ag har inh#mtat &r rillrickliga 6ch
andamélqenllga sam grund ftir mina uttalander,

Styrelsenis ansvar

Det Hr styrelsén som har ansvarer i8¢ frélaget-till dispositioner-
betrifffande’ {Breningens vinst: eller trlust, de Rﬁr:;lag ul} utdelning
innefattar detta:bland annat-en bcdomnmg av om utdelningen &r.
forsvailig med hénsyn-till de krav som- 1oremngc.ns verksamhetsart,
omfattning och risker-stiller pd storleken-av. fon eningens egha
kiipital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigi.

Styrelsen;ansvarar for freningens organisation ch’ f&rvalmmgen
av. foreningens angel&genhetcr Detta inficlattarbland annat dtt
foildpande bédoma foreningens eKonomiska sitiation och-ati'tillse
att foreningens organisation-iir. utformad sa att bokRiringen.

mcddsﬂ)rvalmmgm och fsréningens ekonamiska: arigeligenheter i

ovrigt kontrolleras pa-ett betryggande sil.

‘Revisorns arisvar
Vértmal betedffande revisionen av forvaltniagen. ach dirmed mitt

.uttalande ony dl’]SVﬁI’SfI ihet. #r att inhdmta rewsmnsbe\/ls 1¥r-att

med ¢n umlxg grad.av: stikerhet kunna.beddma om nidgon
styrelseledamot i ndgot viisentligt-avséende:

o foretapit nigon atgiird eller-gjort sig skyidig till ndgon

forsummeélsesoin kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot

foreningen; ellgr

= ph ndgot annidt siltt handlat i strid med bostadstittslagen,
lagén om skonomiska fireningar, arstedovisningslagen cller
sladgarns.

viremal bewiiffande. revisionen av forslaget hil dl@posiuoner ay
foreningens: vinst eller forlist, .och dérmed mitt uttalandg oim-detta,
4 att med rimlig grad av sakerhet b,ujoma\om forslaget iir forenligt
med bostadsrittslaged.
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‘Rimlig:sdkerhet &t en hﬁg grad.av sikerhet, men-ingén garanti for

atten-revision som-utfors enligtgod revisionssed i-Sverige alltid.
kommer: att-upptiicKa dtgdrder eller; Iqrﬁummclber sotn kan
fBranléda usiittmngqskyldlghetmot forenitigen. eler att eit forslag
till-dispositiorier av [oteningens vinst cller forlust inte dr Frenligt
med bostadsrétslagen.

Som.en del av en‘revision enligt god revisionssed i Sverige
‘anvinder vi professionell omdome ochi Kar gnproféssionelle

skeptisk mwtﬁllmng under-hela revisionen, (n-amkmngen ay
Toivaliningen-och [Srslageliill dmposnioner av [bfeningens vinsi
ellet; forlust grundarsig-frimst pa revisionen av ritkenskapetnd,
Vilkatillkommande -granskningsatgirder som utﬂ’:rsbasu’as pavar
professionella bedbmning med ulgéngspunkt i risk och
viisentlighet: Det inifebir. att vi fokuserar, “granskningen pd sddana.
Algdl‘dt.r omréiden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten-och didr. avsteg ach dverty adclqer skullchia sérskild
bctydclsc Tur foreningens situatiort.. Vi gar igenom och:provar
fattade-béslut, beslulqunderlag, vidtagha alg%irder och-atidra
Rirhallanden som #r relevania I‘érmlll uttalande om-ansvarsirihel.

Som. underlag for-vart uttalande om styrelsens forslag i i

dispositioner beftffande foreningens vinst eller forlost har vi
granskdr om forslaget - firenligt med- bosmdsrﬁmlagen

JonkUping det datim ‘som framgdi 4v var-elektroniska underskrifi

Jonas T Bernerson.

Auktoriserad révisor

Bb Karlsson
IForeningsvald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av

B O n u m styrelsen for Bonum

Bostadsrdttsforening Kruthusen i

Bostadsrattsférening
Kruthusen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel



