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Styrelsen for Brf Vapensmeden Nr. 10 fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2025,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser fdregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vapensmeden nr 10 har som findaméal att férvalta fastigheten med samma namn
pd Birkagatan 34 i Jonk8ping, och déri till medlemmarna uppléta bostider med nyttjanderiitt pa

obegringad tid.

Féreningen #r ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskatielagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsfiireningen registrerades 1959-09-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-08-30
och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-09,

Féreningen har sitt séte i Jénkdping.
Medlemsinformation

I foreningen finns 16 ligenheter pd sammantagt 904 m?2 fordelade pd f6ljande storlekar:

lrok 30,5 m2 4 st
2rok 53,5m2 4 st
Jrok 71,0 m2 8 st

Arsavgiften for 2025 uppgick till i genomsnitt 598 kr/ma/ar

Baserat pé kontaktsdatum har 1 ldgenhet dverfatits under 2025, En ny medlem har antagits,
Medlemmarna har haft en ordinarie stimma under 2025,

Gemensamma regler vid renovering ocl underhall av lgenheter antogs pd en extrastimman 2022-11-08,
Fastigheten dr ansluten till Jonk&ping Energis stadsnét f6r bredband och tv.

Fastighetens taxetingsviirde dr 14.820.000 kr varav 10.513.000 kr avser byggnaden som uppférdes 1961,
Det finns mdjlighet att betala sin avgift via autogiro for den som dnskar.

Den ekonomiska forvaliningen skdts av ECIT Services AB [ Jénkoping.

Snérdining och halkbekdmpning utférs av foretaget Mr Smatand Ek. forening.
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Fireningens skalder

Féreningens skulder for fastighetsldn uppgar per 2025-12-31 till 1.664.116 kr. Férdelat per kvadratmeter
bostadsyta motsvarar detta 1.841 kr i [dnobelastning fér medlemmarna, Viirden under 5.000 kr per kvm
anses av branschorganisationen Borfitterna som ett bra vérde.

Per balansdagen dr viltkoren f8r foreningens lén en rintesats i snitt 3,25 % och &rlig amortering med
38.768 kr.

Skuldkvoten, som betyder l4nen i forhdllande 1ill medlemsavgifterna, dr 3,2, Méittet visar foreningens
riintelcinslighet och séiger i detta fallet alt on: rintan pé [dnen stiger med | procentenhet behdver
foreningen héja avgifterna med 3,2 % for att ticka den dkade kostnaden fir 1anen - allt annat Tika.
Virden under 10 anses vara bra.

Flerdrstversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Arsavgifter 544 527 527 524
Resultat efter finansiella poster -12 -69 -43 -9
Soliditet (%) neg neg neg neg
Arsavgifi per kvm uppliten med

bostadsriitt (kr/kvm) 567 544 544 544
Skuldséttning per kvm uppliten

med bostadsriitt (ke/kvin) 1 841 1906 1971 2034
Sparande per kvm (kr/kvm) 87 36 a5 122
Rantekinslighet (%) 32 3,5 3.6 3,8
Energikostnad per kvrn (laskvm) 209 203 181 186
Arsavgifternas andel i % av totala

rirelseintitkier 94,2 93,9 92.3 Y34

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

1 drets resultat ingdr avskriviningar pd anléggningstitlgdngar med 104 thy. Exlduderar man
avskrivningarna hade &rets resuliat varit +91 tkr, Avskrivningar piverkar inte fhreningens likviditet.

Med anlednig av det negativa resultatet for dret limnar styrelsen f5ljande kormmentar:

Da kassafiGdet frin den 18pande verksamheten dr positivi s vidtas inga ytterligare tgérder for att stirka
elkonomin i1 dagsliiget. Vi foljer noggrannt utvecklingen av réintelkostnaderna som fir foreningens storsta
utgiftspost. Samhéllets prognoser for kommande rintesénkaingar gor att styrelsen ser positivt pd
utvecklingen avseende denna kostnadspost.

Forindringar i eget kapital

Medlcrs- Eond fiir yttre Batanscerat Avets
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid drets inging 88 100 130 800 ~625 768 -68 997 -455 865
Disposition av foregiende
ars resuitat: -68 997 68 997
Reservering
underhillsfond 57 300 =57 300
Arets resultat 12 287 -12 287

Belopp vid irets utging 88 100 208 100 -752 065 -12 287 -468 152
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Firslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen [Brestar aft den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sb att
arets fondavsétining enligt stadgarna
i ny rikoing Gverfbres

-752 065
-12 287
=764 352

58 800
-§23 152
~764 352
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Fareningens resultat och stiillning i Svrigt framgde av efterfotjande resultat- och balanstikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning llV'ct ;g;;tll;g}

Rirelseintikter, lagerfarindringar m. m,

Arsavgifter 2 543 564
Ovriga rérelseintikter : 3186
Summa rirelseintikter, lagertorindringar m.m. 546 750
Rirelsekostnader

Driftskostnader 3 -319 676
Ovriga externa kostnader 4 ~76 413
Avskriveingar av materiella anlfiggningstillgdngar -103 760
Summa rirelsckostnader -499 851
Rirelseresultat 46 899
Finansiella poster

Rénteintikter 08
Réntekostnader -59 284
Summa finansiella poster -59 186
Resultat efter finansiella poster -12 287
Resultat fore skatt -12 287
Arets resultat -12 287
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2024-01-01
-2024-12-31

526 944
1312
528 256

-316 993
-82 382
-106 614
503 98¢
22 267

257
-91 521
-91 264
~68 997

-68 997

-68 997
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Balansrikning 11‘3‘”
TILLGANGAR

Anbiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och marlk 5
Inventarier, verkiyg och installationer 6
Summa materiella anligeningstiligngar

Summa anliéggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitiningstilighngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

723 190
386 008
1149 198

1109198

5324
31359
36 683

206 877
266 877
243 560

1352758
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2024-12-31

772370
44( 588
1212958

1212958

6391
32 681
39 G672

173 983
173 983
213 055

1426013
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Balansrikning

EGLT KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond £or yitre underhét!
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder ti)] kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Summa kerdristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

88 100
208 100
296 200

=752 063

-12 287
~764 352
-468 152

1 605 348
1605348

58768
28 083
128 711
215 562

1 352 758
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2024-12-31

88 100
150 860
238 200

-625 T8

-68 997
694 765
-455 865

1664116
1664 116

58 768
24 607
134 387
217762

1426 613
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar t8r poster som inte ingdr i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode friin den lipande verksamheten fiore

firiindring av rorelsekapital

Kassafiode frin forindring av rorelsckapitalet

Foriindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Farindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den Ijpande verksamhbeten

Finansieringsverksamheten
Forindring 1an till finansinstitut
Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida mede! vid fdrets borjan

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid drets shut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-12 287
103 760
1 366

92 839

1 667
44,
3476
-3 676
91 662

-58 768

-58 768

32 894

173 983
206 877

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

-G8 597
106 614
399

35 016

-3213
-623
-47 829
-137
-13 786

-58 768
58 768
~72 554

246 537
173 983
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen fr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om frsredovisning 1 mindre foretag.

Detta regelverk innebir bland annat att underball av fastighet sdsom tex byte av tak eiler renovering av
fasad inte fAr akiiveras som en tillgAng och skrivas av ver tid, utan maste drabba resultatrikningen det &r
som atgirden genomfirs.

Anliggningstillgdngar

Tilldmpade avskrivningstider angivet i &r:
Byggnader 20-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 dr

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat elter finangiclla intdkier och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvin)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt,

Skuldsétining per kvm uppliten med bostadsrétt (ke/lovin)
Rintebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt,

Sparande per kvm (kr/kvn)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses drets resultat Skat med &rets
avskrivningar, drete kostnad for utrangeringar och dvets kostnad fér planerat underhéll, Tntéilkter efler
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till,

Réntekdnslighet (%)
Fareningens rintebirande skulder dividerat med féreningens intdkier frdn drsavgifter.

Energikostrad per kvm (ke/ovin)

Bostadsrittsforeningens kostnader £6r viirme, el och vatten dividerat med summan av antaiet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bide ytor npplitna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsritisforeningens totala rérelseintikier,
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Not 2 Nettoomsitiningens fordelning

2025

Nettoomséttningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 512244
Hyresavgifter garape 25200
Hyresavgifter p-platser 6120
543 564

9(11)

2024

494 8§24
24 200
7 680
326 704

I debiterade arsavgifier 16r bostider ingdr grundavgitten for bredbandsinkoppling mot Jénképings

Stadsnidt med 25 ke/ligenhel och ménad.

Not 3 Specifikation av driftskostnader

2025

Underhall/reparationer 6250
- Fastighetsavgift/fastighetsskatt 31104
Forsakringspremier 27 865
Kabeltv och bredband 4 300
Snobekdmpning/irddgardsarbete 1188
Vatten 54321
Fastighetsel 16 981
Uppvirmning 147 739
Sophantering och dtervinning 23615
Ovriga fastighetskostnader 5813
319 676

Kommentar géllande sophantering och dtervinning:

2024

6 382
29 640
31 885

4 800
10281
49 814
16 205

146 260
21715
0
316592

Infér kommunens kommande krav om fastighetsnéra insamling av forpackningar har foreningen redan

under 2023 borjat abonnera pd fastighetsnéra insamling av férpackningar.

Not 4 Specifikation av dvriga externa kostrader

2025
Ovriga forvaltmingskostnader 2570
Redovisningstjinster 71077
Bankkostnader 2768

76 415

2024

11900
68 549

1933
82 382
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Noft 5 Byggnader och mark

Inpdende anskaffningsviirden byggnader
Ingiende anskaffingsvirden markanliggningar
Vlghende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar markantidggningar
Utgdende ackumulerade avslrivningar

Utgdende redovisat viirde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Uighende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem 4r efter balansdagen

Net 8 Stiitlda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-3t
630 000
857 598

1 487 598
-411 309
-303 919
-6 300

-42 880
=764 408

723 190

2025-12-31

1812836
1812 836

-1 372 248
-34 380
-1 426 828

386 008

2025-12-31

1370276
1370276

2025-12-31

2044 000
2044 000
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2024-12-31
630 000
857 598

1487 398
-405 009
-261 039

-6 300
42 880
~715 228

772 370

2024-12-31

1812836
18i2 836

-1314 514
-57 434
-1 372 248

440 588

2024-12-31

1429 044
1429 044

2024-12-31

2 044 000
2 044 000
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Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att [imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades 2026- {!S - O‘j‘

Jonksping 2026- 05 - oY

Nickjfxs Rydberg ' Annika Davidsson .
W) Sowica VEIMAN
Eva Molnar

Ao Ncludy

Vir revisionsberittelse har limnats 2026- O 5- = / [f

Jimmie Johansson Sven Olsson
Revisor Revisor




