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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Gverlatas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Munksjopark far

Forvaltningsberattelse . """

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-05-27. Nuvarande stadgar registrerades 2025-05-21.
Foreningen har sitt sédte i Jonkopings kommun.

Arets resultat blev bittre #n foregéende &r, friimst pga ldgre rdntekostnader.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 7461 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 796 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Eldsjélen 3 i Jonkdpings Kommun. Foreningen innehar marken med
sganderitt. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 44 ligenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna ér uppférda 2005-
2007. Fastigheternas adress #r Kalgardsgatan och Viéstra Holmgatan i Jénk6ping.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

r.kv. 1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
13 20 11 0 44
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
2 30 11

Elbilsladdare finns installerade i garaget och alla garageplatserna dr forberedda for laddboxar.

Total tomtarea 2 542 m?
Total bostadsarea 3461 m?
Garagelokaler 650 m?
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Arets taxeringsvirde 99 350 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 97 173 000 kr

Foreningens lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Uthyrning till Riksbyggen 27

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen @ven fa dterbdring pd kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen #r delaktig i Eldsjilens Samfillighetsforening tillsammans med foreningarna

Munksjostranden, Munksjoterrassen, Munksjdpromenaden, Munksjoutsikten, Munksjogérden och Aspholmen.
Féreningarnas fastigheter utgor en samfillighet for gemensamhetsanldggningens utfdrande och drift.
Gemensamhetsanliggningen Gal omfattar interngator, grénytor, lyktstolpar med elledningar, planteringar och
dagvattenledningar inom omridet. Gemensamhetsanldggningen Ga2 omfattar parkeringar inom omradet.
Samfilligheten har en styrelse med representanter fran de olika foreningarna. Foreningarna utser dven en representant
var att nirvara vid Samfillighetens stimma.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 35 tkr och planerat underh&ll for 245 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de niarmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 24 486 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig

kostnad pa 816 tkr eller 666 tkr med hinsyn tagen till underhallsfondens saldo. Reservering (avsittning) till
underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 666 tkr, vilket &r i nivd med den rekommenderade avsittningen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare ars utférda underhall/installationer

Beskrivning Ar

OVK Obligatorisk Ventilationskontroll 2019
IP-anslutning drifttelefoni 2019
Solceller* 2020
IMD Individuell métning och debitering el* 2020
Milning entrépartier utviandigt 2021
Laddstolpar* 2021
Underhallsspolning stammar 2022
Garageport; byte vajrar och fjadrar 2022
Hiss; byte motor 2022
Smérjning och kontroll av alla fonster 2023
Byte porttelefon 2023
Bostider (byte brandvarnare i alla Igh) 2024
Installationer (filmning av ledningar under huset) 2024

Huskropp utvindigt (borttag av rodalger pa fasad) 2024
Markytor (sdnkning av dagvattenbrunnar,
omldggningar av plattytor pd innergérden) 2024

*Bokfors som anldggningar med avskrivningstider enligt Not 1, sid 11.

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte belysning trapphusen 93 750
Styrsystem uppdatering 112 050
Markytor 3589
OVK och byte fliktlager 35998
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Gustafsson Ordférande 2026
Johan Hjérne Sekreterare 2027
Allan Josefsson Vice ordforande 2027
Helena Spéng Ledamot 2026
Hugo Fredenholm (flyttat 2025-09-30) Ledamot 2027
Daniel Wetterheim Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carin Osbeck Suppleant 2026
Hans-Lennart Stenqvist Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dextra Revision AB Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Kristina Hesse revisor 2026

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Britt-Marie Florvik

2026

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christina Bjéarnehall 2026
Leif Svensson 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 60 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2025-01-01 d& den hdjdes med 6 %. Avgiften for garagen 4r 500 ki/ménad och p-

platserna 300 kr/ménad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %

fran och med 2026-02-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 965 kr/m?/ar. I drsavgiften ingdr abonnemang for tv och bredband.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 verlételser av bostadsritter skett (foregéende ér 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™® 3792 3606 3293 3080 2932
Rorelsens intdkter 3792 3 606 3365 3081 2933
Resultat efter finansiella poster® 35 -374 112 436 434
Arets resultat 35 -374 112 436 434
Resultat exkl avskrivningar 796 388 854 1171 1159
Resultat‘exkl. avsl<r1v111ngar men inkl 130 945 298 660 631
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 74 254 73 946 74 953 75 600 76 265
Arets kassaflode 878 —424 52 —38 256
Soliditet %* 56 56 55 55 54
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegint'akter* o 93 2 2 a3
Arsavgift mk.l. IMD el ki/kvm upplaten 1019 965 - 874 324 789
med bostadsratt™

Driftkostnader kr/kvm 366 365 316 311 277
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 306 291 281 291 271
Energikostnad ki/kvm* 183 169 168 176 164
Underhéllsfond kr/kvm 1278 1176 1097 996 892
Reservering till underhéllsfond ki/kvm 162 154 135 124 128
Sparande kr/kvm* 253 169 242 305 288
Rinta kr/kvm 271 323 196 60 61
Skuldsittning kr/kvm* 7730 7 846 7 968 8162 8 420
Skulds'at'.t‘ni_ng kr/kvm upplaten med 9182 9320 9 464 9 695 10 001
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 9,0 9,7 10,8 11,8 12,7
Virmeforbrukning, MWh 432 455 476 446 493
Vattenforbrukning, m3 2938 2 969 2961 3158 3246
ELkWh ldgenheterna 118 272 115 695 114 857 123 704 136 233
Képt El, kWh Igh+tfastighet 128 520 127 353 128 368 139 658 147 307
Producerad El, kWh 28 900 27 800 28 100 25 700 28 500
* obligatoriska nyckeltal

Berikningsgrund:

Bostadsarea 3461 kvm

Garagearea 650 kvim

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorvelseintiikter:
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Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriiknas pa drets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimfrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala ridntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rantebsrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp:vid drets borjan 36 720 000 0 0 4834323 16515 374317

Disposition enl. arsstimmobeslut 374 317 374 317

Reservering underhallsfond 666 000 —666 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond —245 387 245 387

Arets resultat 33574

Vid arets slut 36 720 000 0 0 5254 936 =778 415 33574

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —440 772
Arets resultat 33574
Arets fondreservering enligt underhllsplanen —666 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 245 387
Summa —744 841

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 744 841
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3791692 3605 509
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 60
Summa rorelseintikter 3791752 3 605569
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 505 240 —1 502 065
Ovriga externa kostnader Not 5 "=309 271 —341 207
Personalkostnader Not 6 —82 565 —63 056
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 =762 277 —762 277
Summa rorelsekostnader -2 659 940 -2 668 605
Rérelseresultat 1131812 936 964
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 8058 3322
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6707 13 937
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 113 003 —1328 539
Summa finansiella poster —1 098 238 —1 311 280
Resultat efter finansiella poster 33 574 —374 317
Arets resultat 33574 -374 317

8| ARSREDOVISNING Riksbyggen os(adsrétlsféreningMunks‘é Park Org.nr: 7696700649
Dokument-ID 0922 1155é7570304 63 ivf Signerat MG, JH, AJ, HS, CO, DW, KH, JTB




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 71 847 528 72 558 744
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 462 210 513272
Summa materiella anliggningstillgangar 72 309 739 73 072 016
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 22 000 22 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 22 000 22 000
Summa anléiggningstillgingar 72 331 739 73 094 016
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 80 251
Ovriga fordringar Not 14 35569 45717
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 418 691 135 577
Summa kortfristiga fordringar 454 260 261 545
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1467993 590 435
Summa kassa och bank 1467993 590 435
Summa omsittningstillgangar 1922253 851 981
Summa tillgdngar 74 253 992 73 945 996
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 720 000 36 720 000
Fond for yttre underhall 5254936 4 834323
Summa bundet eget kapital 41 974 936 41 554 323

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =778 415 16 515

Arets resultat 33574 —374 317

Summa fritt eget kapital —744 841 =357 802

Summa eget kapital 41 230 095 41 196 521
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 030 000 13 150 000

Summa langfristiga skulder 13 030 000 13 150 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 750 000 19 105 000
Leverantdrsskulder 498 575 70 328
Skatteskulder Not 18 9342 9388
Ovriga skulder Not 19 118 817 44 309
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 617162 370 450
Summa kortfristiga skulder 19 993 897 19 599 475
Summa eget kapital och skulder 74 253 992 73 945 996
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1131 812 936 964
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 762277 762 277
Utdelningar 8058 3322
1903 890 1702 563
Erhéllen rénta 6 707 13 937
Erlagd rdnta —1072 276 -1 331036
Kassaflode fran fordndringar i rrelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -192 715 —10 867
Rérelseskulder (8kning +, minskning -) 708 695 —130 083
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1352 558 244 513
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —250 984
Investeringar i pdgdende byggnation 0 82 884
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -168 100
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —475 000 =500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —475 000 =500 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 877 558 —423 587
Likvida medel vid arets borjan 590 435 1014022
Likvida medel vid arets slut 1467 993 590 435

©o

11| ARSREDOVISNING Riksbyg%}n Bostadsrattsforening Munksjo Park Org.nr: 764638 649
okument-1D 09222115557570304063 &&=  Signerat MG, JH, AJ, HS, CO, DW, KH, JTB




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pd rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 112
Installation Solceller Linjar 25
Installation IMD Linjdr 15
Installation laddboxar Linjar 10
Installation fonsterspérrar Linjér 20

Mark ir inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3338 604 3 149 556
Hyror, lokaler 40 204 39416
Hyror, garage 181 145 178 000
Hyror, p-platser 39000 39300
Elavgifter 187 626 190 741
Ovriga avgifter 0 620
Ovriga ersittningar 4704 7 163
Ovriga sidointikter 412 729
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =3 -16
Summa nettoomséttning 3791692 3 605 509

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 60 60
Summa Ovriga rorelseintakter 60 60

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —245 387 =307 001
Reparationer -34 776 -39319
Sjélvrisk 0 —12920
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 356 =81 775
Samfillighetsavgifter =71 177 —34 894
Forsakringspremier —63 063 —58 987
Kabel- och digital-TV —102 970 —109 444
Aterbiring frén Riksbyggen 1 100 400
Serviceavtal -51376 —45112
Obligatoriska besiktningar -6 420 -6 250
Drift och forbrukning, 6vrigt —3090 —10 700
Forbrukningsinventarier -2613 —5342
Vatten —123 110 —85 536*
Fastighetsel —198 190 —185 738
Uppvérmning —429 362 —421 777
Sophantering och atervinning —67 741 —64 547
Forvaltningsarvode drift yttre skotsel extra —17 708 —33 124
Summa driftskostnader -1 505 240 -1 502 065

*Vattenkostnaden cir 1ag pga en retroaktiv kreditfaktura.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode —267 086 —285 969
Arvode, yrkesrevisorer =20 000 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader —10 057 —15410
Kreditupplysningar =750 —2 475
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5292 -5 849
Tidskrifter och facklitteratur =725 —689
Medlems- och foreningsavgifter -2 640 —2 640
Bankkostnader -3 309 -3 176
Summa 6vriga externa kostnader -309 859 =341 207
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —60 450 —48 300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —5400 -2 000
Sociala kostnader -16 715 -12 756
Summa personalkostnader -82 565 —-63 056
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =711 216 =711 216
Avskrivning Installationer =51 062 =51 062
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -762 277 =762 277
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Aterbiring fran Lansforsikringar 8058 3322
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8 058 3322
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 5234 12 964
Ovriga rinteintikter 1473 972
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 707 13 937
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 113 003 —1328 539
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1113 003 -1 328 539
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 501 614 78 250 630
Mark 2 465 632 2 465 632
80 967 246 80 716 262
Arets anskaffningar
Installationer, omklassificering fran pagéende arbete 0 82 884
Installationer 0 168 100
0 250 984
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80 967 246 80 967 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 408 502 =7 697 287
-8 408 502 -7 697 287
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —711216 =711 216
=711 216 =711 216
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9119718 -8 408 502
Restvirde enligt plan vid arets slut 71 847 528 72 558 744
Varav
Byggnader 74 313 160 70 093 112
Mark 2 465 632 2 465 632
Taxeringsvérden
Bostider 98 000 000 96 000 000
Lokaler 1350 000 1173 000
Totalt taxeringsvarde 99 350 000 97173 000
varav byggnader 75350 000 71173 000
varav mark 24 000 000 26 000 000

557
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 677 362 677 362
677 362 677 362
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 677 362 677 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —164 090 —113 028
-164 090 -113 028
Arets avskrivningar
Installationer =51 061 =51 061
-51 061 -51 061
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —215 151 —164 090
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -215 151 -164 090
Restvarde enligt plan vid arets slut 462 210 513 272
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
44 Andelar i Intresseforeningen, Riksbyggen 22 000 22 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 22 000 22 000
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 35569 45717
Summa 6vriga fordringar 35 569 45717
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna hyresintdkter 49 088 47 607
Forutbetalda forsakringspremier 66 417 63 063
Forutbetalt forvaltningsarvode 272 612 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 25222 24 907
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5234 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 418 691 135 577

i
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Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 321 843 321 843
Transaktionskonto 1146 150 268 592
Summa kassa och bank 1 467 993 590 435
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 31780 000 32255000
Nista &rs Idneomsittningar pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —18 250 000 -18 605 000
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —500 000 —500 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 030 000 13 150 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 3.81% 2025-11-17 13 605 000,00 —13 530 000,00 75 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2.47% Rorlig 3 man 2026-03-30 5000 000,00 0,00 50 000,00 4950 000,00
NORDEA 4,22% 2026-04-15 6 950 000,00 0,00 300 000,00 6 650 000,00
STADSHYPOTEK 2,88% 2026-12-30 6 700 000,00 0,00 50 000,00 6 650 000,00
SWEDBANK 2,62% 2027-11-25 0,00 13 530 000,00 0,00 13 530 000,00
Summa 32 255 000,00 0,00 475 000,00 31 780 000,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypoteks 1ém om4 950 000 kr och 6 650 000 kr samt Nordeas lan om 6 650 000kr som korifristig
skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta Iénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dir
langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga linen under kommande ar:

Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Kvarstiende skatt fran foregdende &r 616 1918
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 89356 81775
Debiterad preliminarskatt —80 630 =74 305
Summa skatteskulder 9 342 9 388
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Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 104 004 0
Mottagna depositioner 17 100 17 720
Skuld for moms -2 287 2068
Skuld sociala avgifter och skatter 0 28 657
Summa 6vriga skulder 118 817 44 309

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 98 570 57 843
Upplupna elkostnader 32 696 28 759
Upplupna virmekostnader 66 840 67 697
Upplupna kostnader for renhéllning 3455 1 445
Upplupna revisionsarvoden 20 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 82970 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 312631 189 706
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 617 163 370 450
Not 21 Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 080 000 45080 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfdrpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

18| ARSREDOVISNING Riksb: Bostadsrattsforening Munksjo Park Org.nr: 7696389649
gl Yo oku 092221155575 I Gy Signerat MG, JH, AJ, HS, CO, DW, KH, JTB

kument-1D 0922211 70304063




Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehll blev klart den 2026-02-05

Arsredovisningen undertecknas det datum som anges av elektronisk signering

Marie Gustafsson Johan Hjérne
Allan Josefsson Helena Spéng
Daniel Wetterheim Carin Osbeck

Var revisionsberittelse har limnats det datum som ldmnats av elektronisk signering

Ort och datum

Jonas T Bernerson Kristina Hesse
Auktoriserad revisor, Dextra Revision AB Foreningsvald revisor

1)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen BRF Munksjo Park
Org.nr. 769610-9649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF
Munksjo Park for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
#indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vért mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

dal av2
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« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r limpliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Munksjo
Park for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i torhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller torlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

J6nkoping det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Kristina Hesse
Foreningsvald revisor
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Arsredovisningen dir uppreittad av

R I kS b yg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening Munksjé Park i

Bostadsrattsforening ==
Munksjo Park

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 A Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumfor hela Livet
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