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Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Skalen intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa foreningsstimma den 6 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Jonkoping den 8 maj 2026
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Valentina Malmberg
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skalen far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Skalen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. En
medlems ritt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-08-13.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt séte i Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen #ger fastigheten Skdlen Ovre 16 som uppfordes 2021. Fastigheten bestar av tva byggnader
med sammanlagt 36 ldgenheter. Foéreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Sandbacksgatan 1-4, Jonkoping

Fastigheten 4r fullviardeforsikrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga lagenheter.

Foéreningens bostéder fordelar sig enligt foljande:

antal rok ytam?
1 1 43

8 2 55-62
27 3 78-88

Total bostadsyta uppgar till 2826 m?.

Gemensamma utrymmen
I gemensamma utrymmen i husen finns teknikrum, ldgenhetsforrad, cykel-, barnvagns-, rullstolsforrad,
och stdd- och fastighetsforrad. Pa gérden finns gemensamt miljérum.

Carport/bilplats

Bostadsriittsforeningen forfogar 6ver 26 carportplatser och 10 bilplatser for uthyrning. El finns
framdragen till samtliga parkeringsplatser som mojliggor installation av personlig laddbox som bekostas
av medlemmen sjélv och el debiteras per férbrukning av foreningen.
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Fastighetens tekniska status
I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan, men styrelsen har planerat att uppritta en sddan under
de kommande &ren. Foreningen har ett separat sparkonto for framtida underhall och reparationer.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostidder. Den
tekniska forvaltningen har ombesorjts av Axcell Fastighetspartner.

Ovriga avtal av vdésentlig art
Avgifter for hushallsel, virme, kallvatten och varmvatten férdelas pa ligenheterna efter forbrukning
och aviseras respektive bostadsrittshavare.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 61 medlemmar.

Upplatelser och dverlatelser

36 bostadsritter var vid &rets utgédng upplatna. Under aret har 7 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras sdljaren en overldtelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsakringsbalken (2010:110). Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och évriga funktioniirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstamman 2025-05-07.:

Valentina Malmberg (f.d. Batljan) Ordftrande
Thore Goransson Ledamot
Torbjorn Appelberg Ledamot
Lena Karlsson Ledamot
Lars-Agne Isaksson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 7 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamdter i férening.

Revisor
Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor
Ola Claesson Suppleant

Valberedning
Joakim Brobéck
Monica Nojd
Kenneth Holmberg
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekinslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Drifstkostnad per kvm (kr/kvm)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2025
2505
-1796
73,91

784

87,23
13 593

13 593
2,48
17,33
217
153
296

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under ridkenskapsaret har foreningen inforskaffat ytterligare en robotgrasklippare och installerat en
hjdrtstartare i fastigheten i syfte att stéirka sékerheten och beredskapen vid akuta medicinska situationer.

Energideklarationen for byggnaderna &r klar och uppnadde klass C.

Upplysning vid forlust

2024
2483
-1 613
74,05

778

87,97
13 685

13 685
2,36
17,58
242
131
280

2023
2306
-1681
74,24

717

86,05
13 778

13 778
2,29
19,21
217
119
257

2022
1997
-1 589
74,49

609

84,46
13 848

13 848
1,20
22,76
249
95
251

3(14)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapséret, men ett positivt kassafléde. Det negativa
resultatet beror pé arets avskrivningar av féreningens byggnader och paverkar dérmed inte féreningens

formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Insatskapital Fond for yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 117 020 000 209 533
Disposition av foregdende
ars resultat: 114 600
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 117 020 000 324133

Avsittning till yttre fond gors arligen med minst 2 prisbasbelopp enligt Socialforsékringsbalken

(2010:110).
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Balanserat

resultat

-3473 636

-1728 019

-5201 655

Arets

resultat

-1613 419

1613419
-1796 456
-1796 456

Totalt
112 142 478
0

-1 796 456
110 346 022
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till yttre underhallsfond
i ny rékning dverfores

-5201 655
-1796 456
-6 998 111

117 600
-7115711
-6 998 111

4(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar

Not

9]

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

2504 915
36 087
2 541 002

-951 417
-111 612
-35 187

-2 293 575
-3 391 791
-850 789

9 854

-955 521
-945 667
-1 796 456

-1 796 456

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2 482 540
18 055
2500 595

-794 647
-90 807
-34 372

-2 293 575
-3 213 401
-712 805

13 650
-914 264
-900 614

-1 613 419

-1 613 419
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

147 347 900
39150
147 387 050

147 387 050

1470
5731
124914
132 115

1 787989
1920104

149 307 154

6 (14)

2024-12-31

149 635 675
44 950
149 680 625

149 680 625

673

14 648
119299
134 620

1635119
1769 739

151 450 364
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 020 000 117 020 000

Fond for yttre underhall 324133 209 533
117 344 133 117 229 533

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5201 655 -3473 636

Arets resultat -1796 456 -1 613419

-6 998 111 -5 087 055

Summa eget kapital 110 346 022 112 142 478

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 557 692 12 682 537

Summa langfristiga skulder 12 557 692 12 682 537

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 25 855 247 25990971

Leverantorsskulder 192 663 302 772

Ovriga skulder 0 2175

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 355530 329431

Summa kortfristiga skulder 26 403 440 26 625 349

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 307 154 151 450 364
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

-1 796 456
2293 575

497 119

2 505
-110 109
23923
413 439

(=]

-260 569
-260 569

152 870

1635119
1787 989

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1613 419
2293 575

680 156
-26 157
92 141

4944
751 084

14 500
14 500

-263 536
-263 536
502 048

1133071
1635119
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforédndrade jamfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som int#kt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Féljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 200
Innerviggar 50
Fasad, Fonster och yttertak 50
VA, Virme och El inkl stammar 40
Inre ytskikt och vitvaror 30
Ventilation 20
Tekniska anldggningar 10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foéréndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgéngar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/lkvin)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvn)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets riintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rdntekdnslighet (%)
Foreningens ridntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran &rsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover héjas vid rédntehdjning pé lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten dras av respektive 14ggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvim)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Fér definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Forbrukningsavgifter for el, virme, kall- och varmvatten

Intdkter garage och parkeringsplatser

2025

1 880 052
336 363
288 500
2504915

I foreningens arsavgifter ingar fiber, abonnemang for TV samt renhéllning.

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgift
Aterbiring Linsforsikringar
Ovriga intikter

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Bredband
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning
Ovriga fastighetskostnader
OVK

Reparationer och underhall

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk férvaltning
Revision
Ovriga forvaltningskostnader
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2025
10 290
4674
5762
15 361
36 087

2025

347 049
84 751
80 480
52 509

6572
0

140 783
29928
33677
35814
25000

836 563

114 854

951 417

2025
67 538
11 000
33074

111 612

11 (14)

2024

1 880 052
319 738
282750
2 482 540

2024
4299
573
2497
10 686
18 055

2024

294 547
75 088
81265
49 221

6572
376

109 514
78 846
32510
62 082

0

790 021

4 625

794 646

2024
65 246
11438
14123
90 807
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Not 6 Loner och erséittningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Installationer
Ingaende anskaffhingsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2025
29 400
5787
35187

2025-12-31
156 500 000
156 500 000

-6 864 325
-2287 775
-9 152 100

147 347 900

79 000 000
16 200 000
95200 000

2025-12-31
58 000

0

58 000

-13 050
-5 800
-18 850

39150
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2024
28 650
5722
34372

2024-12-31
156 500 000
156 500 000

-4 576 550
-2 2871775
-6 864 325

149 635 675

67 000 000
17 600 000
84 600 000

2024-12-31
72 500
-14 500
58 000

-7250
-5 800
-13 050

44 950
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Bundet Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % t.o.m. 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 42407 1,20 2024-12-30 0 32942
Nordea 42415 1,53 2026-12-30 12 682 537 12 814 305
Nordea 82211 2,98 2025-03-30 0 13 044 898
Nordea 82228 2,98 2025-03-30 0 12 781 363
Stadshypotek 786046 2,84 2026-03-30 13 044 898 0
Stadshypotek 786047 3,03 2028-03-30 12 685 504 0
38 412 939 38 673 508

Kortfristig del av langfristig skuld 25 855247 25990971

Lén med villkorséndringsdag under nédstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta &rs amortering uppgér till 259 580 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 117 446 116 059
Forutbetalda arsavgifter och andra intékter 238 084 213372
355530 329 431

Not Stiillda siikerheter
Panter och didrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Skilen Ovre 16 39 530 000 39 530 000
39530 000 39530 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-23

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Valentina Malmberg Tore Géransson
Ordforande
Torbjorn Appelberg Lena Karlsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Skélen
Org.nr. 769636-5712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skalen {or ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
fr nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser. nér sa dr tilldimpligt. om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet. men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga fr att utgéra en grund {6r mina uttalanden,
Risken fiir att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning. avsiktliga uteldmnanden. felaktig information cller
asidosittande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse [6r min revision {6r att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utviérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhimtade
revisionshevisen. om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller frhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fireningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor. maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar ir
otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
frhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

= utvidrderar jag den évereripande presentationen. strukturen och
innchallet i arsredovisningen. dédribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuclla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Skalen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet [or rikenskapsiret.

Grund for unialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrdickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av [0reningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen.
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen. och didrmed mitt
uttalande om ansvarsirihet. dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen. eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen.
lagen om ekonomiska foreningar. arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
téreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta.
dr att med rimlig prad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsriittslagen.

Sidalavd

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fBreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag prolessionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgiirder. omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut. beslutsunderlag. vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Jénkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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