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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1 1(14)
Org.nr 726000-0943

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Varsta nr 1 far hdarmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsréattsforeningen Varsta nr 1 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar
en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Bostadsrittsforeningen Vérsta nr 1 ér en dkta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1958.

Foreningen har sitt sdte i Huskvarna.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar.

Foreningsfragor

Overlatelser

32 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén forsakring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras av pantséttaren med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Styrelsen och évriga funktionirer
Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Frida Wigertz
Kjell Gote Jansson
Ljiljana Trbojevic
Erika Thor
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Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden varav ett ar d&rsmétet.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledamoterna

Auktoriserad revisor

Andreas Lidhed
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Fastigheter
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Varsta 7 i Jonkopings kommun. Féreningen har sitt séte i
Jonkopings kommun. Adresser: Wilhelm Thams vdg 118 A-D. Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos

Lansforséakringar.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m*

4 3 75,7

16 2 50,2-60
12 1 38,5-40,1
32 1702

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.
Den tekniska forvaltningen har ombesorjts av Riksbyggen.

Avtal Leverantor

- Ekonomisk forvaltning Interesta AB

- Revisor Lidhed & Partners Revision AB
- Avropsavtal for teknisk forvaltning Riksbyggen

- Snordjning Riksbyggen

- Konton for 16pande transaktioner SEB och Handelsbanken
- Vatten och avlopp Jonkopings kommun

- Konton for fastighetslan Handelsbanken

- El-leverans nétdrift Jonkoping Energi AB

- El-leverans forbrukning Jonkoping Energi AB

- Forsdkring Léansforsékringar

- Sophédmtning June Avfall och Miljé6 AB
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

-Arbetet med ventilation/radon har fortsatt under 2025. Nya langtidsmétningar i berérda

lagenheter paborjas vinter/var 2026.

-Fortsatt planeringsarbete for fastighetsnéra forpackningsinsamling.

-Spolning av samtliga kdksstammar.

-Paborjad undersokning av skicket pa betongplattan i garaget.

-Brandvarnare uppsatta i varje trappuppgang

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintiakter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Skuldranta (%)

Energikostnad per kv (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Overforing till bal. resultat
Underhéllsfond avséttning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2025 2024
1294 1302
5 77
27,6 27,5
94,6 94,0
723 723
2721 2784
3,8 3,9
3,6 3,3
175 206
105 150

Fond for yttre

underhall

726 003

55164

781 167

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond
1 ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023
1279
94
26,0

94,0

709
2 848
4,0
2,7
213
168

Balanserat

resultat

944 529
76 637
-55 164

966 002

966 002
5404
971 406

55164
916 242
971 406

2022
1179
108
24,7

0,0

669
2922
4,0
0,0
210
180

Arets

resultat

76 637
=76 637

5404
5404
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2021
1182
57
23,1

Totalt

1872 617
0

0

5404
1878 021
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Resultatriakning

Rorelsens intiikter
Avgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall
Administrationskostnader
Loner och erséttning
Avskrivningar av byggnader
Avskrivining inventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

0NN DN bk~ W

2025-01-01
-2025-12-31

1294 224
6 909
1301133

-501 844
-55168
-69 330

-141 955

-179 746

-172 772

0
-1 120 815
180 318

494
-175 408
174914

5 404

5404

5404
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2024-01-01
-2024-12-31

1301924
2 649
1304 573

-546 070
-55 250
-67 915

-135372
-89 873

-172 772

-5 147
-1 072 399
232174

4237
-159 773
-155 536

76 638

76 638

76 637
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 4896319
4 896 319

4 896 319

2674
10 757
61203
74 634

1 837 157
1911 791

6808 110
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2024-12-31

5069 091
5069 091

5069 091

0
5289
54192
59 481

1 691 264
1750 745

6 819 836
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

125 448
781 167
906 615

966 002
5404
971 406
1878 021

3134 593
3134593

1 495 994
63 523
3993

231 986
1795 496

6808110
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2024-12-31

125 448
726 003
851 451

944 529
76 637
1021 166
1872617

3243077
3243 077

1 495 994
51031
5277

151 840
1704 142

6 819 836
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

180 318
172772
494
-175 408
-56 452

121 724

-2 674
-12 479
12 492
135314
254 377

-108 484

-108 484

145 893

1 691 264
1837157
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2024-01-01
-2024-12-31

232173
177919
4237
-159 773
-8419

246 137
12 307
-24 846
1957

-64 131
171 424

-108 484
-108 484

62 940

1628 324
1691 264
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1 10 (14)
Org.nr 726000-0943

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jaimfort med foregéende ar.

Redovisning av intakt

Intiéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intéikt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anliggningstillgdngar Ar
-Stommar och grund 100
-Stomkompletteringar/innerviggar 50
-Yttertak 50
-El 50
-Fasad 25
-Ventilation 50
-Inre ytskikt och vitvaror 25
-Viérme, sanitet (VS) 50
-Trapphus 50
-Fonster 50
-Balkonger 50
-Dorrar 75
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1 11 (14)
Org.nr 726000-0943

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfreningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresratt.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réantebédrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och é&rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Fastighetskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Fastighetsskotsel och forvaltning
Foretagsforsakringar

Tv

Snérdjning

Not 4 Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsskatt

Not 5 Reparation och underhall

Lopande underhall
Reparation och underhall av fastighet

2025-01-01
-2025-12-31

1230324
63 900
1294 224

2025-01-01
-2025-12-31

24 561
200 800
82 304
45721
67 558
38 257
30 745
11 898
501 844

2025-01-01
-2025-12-31

55168
55168

2025-01-01
-2025-12-31

67411
1919
69 330
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2024-01-01
-2024-12-31

1230 824
71 100
1301 924

2024-01-01
-2024-12-31

24 139
200 002
126 408

44 391

87424

36 022

30693

-3 009
546 070

2024-01-01
-2024-12-31

55250
55250

2024-01-01
-2024-12-31

28 454
39461
67 915
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Not 6 Administrationskostnader

Redovisningstjénster
Erséttningar till revisor
Postbefordran
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Overlatelseavgift

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Markanlédggning
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar markanliggning
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025-01-01
-2025-12-31

64 968
37 400
2934
8152
11177
15 854
1470
141 955

2025-01-01
-2025-12-31

140 000
140 000

39 746
39 746

179 746

2025-01-01
-2025-12-31

7873 212
113 300
50016
8 036 528

-2 967 437
-169 940
-2 832

-3 140 209

4 896 319
15 389 000

5400 000
20 789 000
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2024-01-01
-2024-12-31

81458
24 300
24 196
5419

0

0

0
135373

2024-01-01
-2024-12-31

70 000
70 000

19 873
19 873

89 873

2024-01-01
-2024-12-31

7873212
113 300
50016
8036 528

-2 794 665
-169 940
-2 832

-2 967 437

5069 091
13 709 000

4 679 000
18 388 000
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Bostadsrittsforeningen Véarsta nr 1 14 (14)
Org.nr 726000-0943
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 300111 3,94 2028-03-30 3243077 3351561
Handelsbanken 306733 3,25 2026-04-02 1243 750 1243 750
Handelsbanken 310656 3,00 2026-01-30 143 760 143 760
4 630 587 4739 071
Kortfristig del av langfristig skuld 1495 994 1495 994
Lan med villkorsédndringsdag under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 088 167 kr
Not 10 Stallda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dirmed jimforliga séikerheter som har stiillts for
egna skulder och avsiittningar
Pantbrev i fastigheten 6 332 800 6 332 800
6 332 800 6 332 800

Arsredovisningen beslutades den 22 april 2026

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Frida Wigertz Ljiljana Trbojevic
Ordforande
Erika Thor Kjell Gote Jansson

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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Erika Thor 19770404

3f28cfcb-4b76-436f-9427-b029fbbaab22 - 2026-04-22 14:28:07 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 6e09a260-9a64-4872-83d3-571b5b8674cd - SE

FRIDA WIGERTZ 19900711

2f6388d2-d8eb-493c-98aa-ea169366ec19 - 2026-04-22 14:46:49 UTC +03:00
BankID / Freja elD - e4a6c874-e0ee-482e-a490-86873dfea2ae - SE

LJILJANA TRBOJEVIC 19490315

8970d1bc-09¢cb-4347-a272-489372bdb11b - 2026-04-22 15:12:05 UTC +03:00
BankID / Freja elD - a41210b7-8fb2-4374-a643-a489866d6bcf - SE

Kjell Géte Jansson 19500622

8dd2e2c4-3a4e-4549-95ad-07e865fcb490 - 2026-04-22 17:13:01 UTC +03:00
BankID / Freja elD - f109a06e-9dd3-4b2e-8367-158a58b34fb - SE

ANDREAS LIDHED 19760404

35534571-09b7-43f9-bcf9-45b7c459d3d9 - 2026-04-22 17:47:44 UTC +03:00
BankID / Freja elD - b944083f-4181-498e-bfd3-8078a98d7560 - SE
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