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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen V!rsta nr 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2025-01-01 - 2025-12-31.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
Bostadsr ttsf"reningen V!rsta nr 1 har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.
En medlems r tt i f"reningen, p! grund av en s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En medlem som innehar
en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. Bostadsr ttsf"reningen V!rsta nr 1  r en  kta f"rening. 
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 1958. 
 
F"reningen har sitt s te i Huskvarna.
 
Medlemsinformation
 
F"reningen hade vid !rets slut 46 medlemmar. 
 
F!reningsfr#gor
 
$verl#telser
 
32 st bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har tv! "verl!telser skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras k"paren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras av pants ttaren med h"gst 1 %
av prisbasbeloppet.
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av prisbasbeloppet.

 
Styrelsen och !vriga funktion"rer
 
Styrelsen utg rs under verksamhets!ret 2025 av   
   
Frida Wigertz Ordf"rande  
Kjell G"te Jansson Ledamot  
Ljiljana Trbojevic Ledamot  
Erika Thor Ledamot  
   

 
 
Styrelsen har under verksamhets!ret haft 12 protokollf"rda sammantr den varav ett  r !rsm"tet.
 
Firmatecknare
 
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tv! i f"rening av ledam"terna
 
Auktoriserad revisor   
   
Andreas Lidhed   
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Andreas Lidhed   

Fastigheter
 
Bostadsr ttsf"reningen  ger fastigheten V!rsta 7 i J"nk"pings kommun. F"reningen har sitt s te i
J"nk"pings kommun. Adresser: Wilhelm Thams v g 118 A-D. Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos
L nsf"rs kringar.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande: 
Antal  rok yta, m$ 
4 3 75,7
16 2 50,2-60
12 1 38,5-40,1
_____________________________        
32  1702
 
 
Fastighetsf!rvaltning
 
Den ekonomiska och administrativa f"rvaltningen har ombes"rjts av Interesta AB. 
Den tekniska f"rvaltningen har ombes"rjts av Riksbyggen.
 
Avtal    Leverant!r
 
- Ekonomisk f"rvaltning    Interesta AB 
- Revisor     Lidhed & Partners Revision AB 
- Avropsavtal f"r teknisk f"rvaltning   Riksbyggen
- Sn"r"jning    Riksbyggen
- Konton f"r l"pande transaktioner  SEB och Handelsbanken 
- Vatten och avlopp   J"nk"pings kommun    
- Konton f"r fastighetsl!n   Handelsbanken 
- El-leverans n tdrift   J"nk"ping Energi AB 
- El-leverans f"rbrukning   J"nk"ping Energi AB    
- F"rs kring    L nsf"rs kringar 
- Soph mtning   June Avfall och Milj" AB  
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
-Arbetet med ventilation/radon har fortsatt under 2025. Nya l!ngtidsm tningar i ber"rda

l genheter p!b"rjas vinter/v!r 2026. 

 -Fortsatt planeringsarbete f"r fastighetsn ra f"rpackningsinsamling. 

 -Spolning av samtliga k"ksstammar.

 -P!b"rjad unders"kning av skicket p! betongplattan i garaget.

 -Brandvarnare uppsatta i varje trappuppg!ng

V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
 
Inga v sentliga h ndelser har intr ffat efter r kenskaps!rets slut. 
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettooms ttning 1 294 1 302 1 279 1 179 1 182
Resultat efter finansiella poster 5 77 94 108 57
Soliditet (%) 27,6 27,5 26,0 24,7 23,1
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 94,6 94,0 94,0 0,0 0,0
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 723 723 709 669 0
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 2 721 2 784 2 848 2 922 0
R ntek nslighet (%) 3,8 3,9 4,0 4,0 0,0
Skuldr nta (%) 3,6 3,3 2,7 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 175 206 213 210 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 105 150 168 180 0
      

 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 125 448 726 003 944 529 76 637 1 872 617
%verf"ring till bal. resultat   76 637 -76 637 0
Underh!llsfond avs ttning  55 164 -55 164  0
#rets resultat    5 404 5 404
Belopp vid #rets utg#ng 125 448 781 167 966 002 5 404 1 878 021
      
      

F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 966 002
!rets vinst 5 404
 971 406
 
disponeras s! att
Avs ttning till yttre underh!llsfond 55 164
i ny r kning "verf"res 916 242
 971 406
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
Avgifter och hyror 2 1 294 224  1 301 924  
%vriga r"relseint kter  6 909  2 649  
  1 301 133  1 304 573  
      
R!relsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -501 844  -546 070  
Fastighetsavgift/skatt 4 -55 168  -55 250  
Reparation och underh!ll 5 -69 330  -67 915  
Administrationskostnader 6 -141 955  -135 372  
L"ner och ers ttning 7 -179 746  -89 873  
Avskrivningar av byggnader 8 -172 772  -172 772  
Avskrivining inventarier  0  -5 147  
  -1 120 815  -1 072 399  
R!relseresultat  180 318  232 174  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
R nteint kter och liknande resultatposter  494  4 237  
R ntekostnader  -175 408  -159 773  
  -174 914  -155 536  
Resultat efter finansiella poster  5 404  76 638  
      
Resultat f!re skatt  5 404  76 638  
      
 rets resultat  5 404  76 637  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 4 896 319  5 069 091  
  4 896 319  5 069 091  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  4 896 319  5 069 091  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  2 674  0  
%vriga fordringar  10 757  5 289  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  61 203  54 192  
  74 634  59 481  
      
Kassa och bank  1 837 157  1 691 264  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 911 791  1 750 745  
      
SUMMA TILLG NGAR  6 808 110  6 819 836  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  125 448  125 448  
Fond f"r yttre underh!ll  781 167  726 003  
  906 615  851 451  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  966 002  944 529  
#rets resultat  5 404  76 637  
  971 406  1 021 166  
Summa eget kapital  1 878 021  1 872 617  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 3 134 593  3 243 077  
Summa l#ngfristiga skulder  3 134 593  3 243 077  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 1 495 994  1 495 994  
Leverant"rsskulder  63 523  51 031  
Aktuella skatteskulder  3 993  5 277  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  231 986  151 840  
Summa kortfristiga skulder  1 795 496  1 704 142  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  6 808 110  6 819 836  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  180 318  232 173  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  172 772  177 919  
Erh!llen r nta  494  4 237  
Erlagd r nta  -175 408  -159 773  
Betald inkomstskatt  -56 452  -8 419  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  121 724  246 137  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -2 674  12 307  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -12 479  -24 846  
F"r ndring av leverant"rsskulder  12 492  1 957  
F"r ndring av kortfristiga skulder  135 314  -64 131  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  254 377  171 424  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -108 484  -108 484  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -108 484  -108 484  
      
 rets kassafl!de  145 893  62 940  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 691 264  1 628 324  
Likvida medel vid #rets slut  1 837 157  1 691 264  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning och
koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Redovisning av int"kt
Int kten redovisas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas. #rsavgifter
och hyror aviserar i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret
redovisas som int kt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens stadgar.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
 
Anl ggningstillg!ngar    #r
-Stommar och grund    100
-Stomkompletteringar/innerv ggar   50
-Yttertak     50
-El      50
-Fasad     25
-Ventilation     50
-Inre ytskikt och vitvaror    25
-V rme, sanitet (VS)    50
-Trapphus     50
-F"nster     50
-Balkonger     50
-D"rrar     75
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Skuldr nta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avs ttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
#rsavgifter bost der 1 230 324 1 230 824  
Hyror garage och parkeringsplatser 63 900 71 100  
 1 294 224 1 301 924  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
El f"r belysning 24 561 24 139  
V rme 200 800 200 002  
Vatten och avlopp 82 304 126 408  
St dning och renh!llning 45 721 44 391  
Fastighetssk"tsel och f"rvaltning 67 558 87 424  
F"retagsf"rs kringar 38 257 36 022  
Tv 30 745 30 693  
Sn"r"jning 11 898 -3 009  
 501 844 546 070  
    

 
Not 4 Fastighetsavgift/skatt
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Fastighetsskatt 55 168 55 250  
 55 168 55 250  
    

 
Not 5 Reparation och underh#ll
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
L"pande underh!ll 67 411 28 454  
Reparation och underh!ll av fastighet 1 919 39 461  
 69 330 67 915  
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Not 6 Administrationskostnader
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Redovisningstj nster 64 968 81 458  
Ers ttningar till revisor 37 400 24 300  
Postbefordran 2 934 24 196  
Bankkostnader 8 152 5 419  
%vriga f"rvaltningskostnader 11 177 0  
F"rbrukningsmaterial 15 854 0  
%verl!telseavgift 1 470 0  
 141 955 135 373  
    

 
Not 7 Anst"llda och personalkostnader
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
L!ner och andra ers"ttningar    
Styrelsearvode 140 000 70 000  
 140 000 70 000  
    
Sociala kostnader    
%vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 39 746 19 873  
 39 746 19 873  
    
Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 179 746 89 873  
    

 
Not 8 Byggnader och mark
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Byggnader 7 873 212 7 873 212  
Markanl ggning 113 300 113 300  
Mark 50 016 50 016  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 8 036 528 8 036 528  
    
Ing!ende avskrivningar -2 967 437 -2 794 665  
#rets avskrivningar byggnad -169 940 -169 940  
#rets avskrivningar markanl ggning -2 832 -2 832  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -3 140 209 -2 967 437  
    
Utg#ende redovisat v"rde 4 896 319 5 069 091  
    
Taxeringsv rden byggnader 15 389 000 13 709 000  
Taxeringsv rden mark 5 400 000 4 679 000  
 20 789 000 18 388 000  
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 20 789 000 18 388 000  

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

Handelsbanken 300111 3,94 2028-03-30 3 243 077 3 351 561
Handelsbanken 306733 3,25 2026-04-02 1 243 750 1 243 750
Handelsbanken 310656 3,00 2026-01-30 143 760 143 760
   4 630 587 4 739 071
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   1 495 994 1 495 994
     

L!n med villkors ndringsdag under n stkommande !r klassificeras som kortfristig skuld.

Om fem !r ber knas skulden till kreditinstitut uppg! till 4 088 167 kr
 
 
Not 10 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Panter och d"rmed j"mf!rliga s"kerheter som har st"llts f!r
egna skulder och avs"ttningar    
Pantbrev i fastigheten 6 332 800 6 332 800  
 6 332 800 6 332 800  
    

 
#rsredovisningen beslutades den 22 april 2026
 
Underskriven den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Frida Wigertz Ljiljana Trbojevic
Ordf"rande  
  
  
  
Erika Thor Kjell G"te Jansson
  
  

 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
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