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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Talldungens radhus f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2025-01-01 - 2025-12-31.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
Bostadsr ttsf"reningen Talldungen radhus har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. En medlems r tt i f"reningen, p! grund av en s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En
medlem som innehar en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. Bostadsr ttsf"reningen Talldungens radhus
 r en  kta f"rening. 
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2018-12-20. 
 
F"reningen har sitt s te i Bankeryd.
 
Medlemsinformation
 
F"reningen hade vid !rets slut 37 medlemmar. 
 
F!reningsfr#gor
 
$verl#telser
20 st bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har inga "verl!telser skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst 1 % av
prisbasbeloppet.
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prisbasbeloppet.

 
Styrelsen och !vriga funktion"rer
 
Styrelsen utg rs under verksamhets!ret 2025 av   
   
Sandra Gustavsson Ordf"rande  
David Babil Ledamot  
Alexander Edfeldt Ledamot  
Maik Sarkis Ledamot  
Janina Zeipel Ledamot  
Styrelsesuppleanter   
   
Fredrik Hartman   
Rebwar Shakir   
   

 
 
Styrelsen har under verksamhets!ret haft fem protokollf"rda sammantr den varav ett  r !rsm"tet.
 
Firmatecknare
 
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tv! i f"rening av ledam"terna
 
Auktoriserad revisor   
   
Viktor Friberg   
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Viktor Friberg   

Fastigheter
 
Bostadsr ttsf"reningen  ger fastigheten Backen 1:166. Marken innehas med  gander tt. F"reningen har sitt
s te i J"nk"pings kommun. Adresser: Ravinv gen 2-20 j mna nummer och Kottev gen 1-19 oj mna
nummer. Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos L nsf"rs kringar J"nk"ping.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande: 
Antal  rok yta, m$ 
20 5 2800
                 
20  2 800
 
 
Fastighetsf!rvaltning
 
Den ekonomiska och administrativa f"rvaltningen har ombes"rjts av Interesta AB. 
 
Avtal    Leverant!r
 
- Ekonomisk f"rvaltning    Interesta AB
- Revisor     Viktor Friberg Revision AB   
- Konton f"r l"pande transaktioner  Handelsbanken 
- Vatten och avlopp   J"nk"pings kommun 
- Konton f"r fastighetsl!n   Handelsbanken 
- El-leverans n tdrift   Vattenfall AB
- El-leverans f"rbrukning   Vattenfall AB 
- F"rs kring    L nsf"rs kringar (Trygg Hansa fram till 25-11-30) 
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Verksamhet och ekonomi

F"reningen har fortsatt arbetat med att sk"ta och underh!lla fastigheten samt tillh"rande gemensamma
ytor. Ekonomin i f"reningen har varit stabil, vi har valt att h!lla igen med st"rre investeringar f"r att
s kerst lla en l!ngsiktig och h!llbar ekonomisk situation. Vi har haft en 2-!rs besiktning d r enstaka
punkter kvarst!r att !tg rdas. Det  r en t t dialog mellan ordf"rande i f"reningen samt Jonsons Bygg AB.

Styrelsen har h!llit sammanlagt 4 m"ten d r olika  renden och fr!gor har diskuterats under !ret. Alla
m"ten har haft en tydlig agenda f"r att s kerst lla att f"reningens verksamhet bedrivs p! ett effektivt och
 ndam!lsenligt s tt. Fokus har varit att tillgodose medlemmarnas behov och intressen p! b sta m"jliga s tt.

Diskussionerna har handlat om:

Hantering av fr!gor och f"rb ttringsf"rslag fr!n medlemmar.
Ekonomisk uppf"ljning och budgetplanering f"r kommande perioder.
Byte av f"rs kringsbolag fr!n Trygg-Hansa till L nsf"rs kringar fr!n den 01-12-25
Fartbegr nsning p! Kottev gen, d r styrelsen satt upp en skylt.
Fastighetens underh!ll och eventuella reparationer som kr vs.
2-!rs besiktning samt kvarst!ende punkter.
Medlemsaktiviteter och fr mjande av gemenskap.
Planering och f"rberedelser inf"r f"reningens !rsm"te.

 

Medlemsaktiviteter och samarbete

Under !ret har f"reningen fortsatt att fr mja gemenskapen bland medlemmarna genom olika aktiviteter och
evenemang. F"reningen har en gruppchatt som  r frivillig att ansluta sig till, bara att meddela styrelsen.
Syftet  r p! ett snabbt och enkelt s tt kunna kommunicera inom f"reningen, st lla fr!gor eller upplysa om
s!dant som ber"r alla.

Styrelsen har anordnat gemensamma st ddagar vid v!r/h"st d r man uppmunnar alla i f"reningen att se
efter sina h ckar samt plocka bort ogr s fr!n mitteng!ngen. Styrelsen har  ven f"rsett f"reningen med grus
f"r att fylla p! mitteng!ngerna f"r att f! det snyggt och prydligt.

#terkommande gemensamma st ddagar blir viktiga f"r att h!lla v!ra gemensamma ytor snygga och i gott
skick.

Fastigheternas skick och underh#ll

D! f"reningen  r nyproducerad har inga st"rre reparationer beh"vt genomf"ras och i enlighet med
f"reningens underh!llsplan skall inga st"rre reparationer beh"vas de n rmsta !ren. De fr!gor som kommit
in har hanterats och kommunicerats om l"pande under !ret.

Det har varit en utdragen 2 !rs-besiktning men nu  r vi i slutskedet med n!gra f! punkter som !terst!r.
Jonsons samt styrelsen har en t t kontakt med en check-lista p! de !terst!ende punkterna. Det har  ven
m!lats p! fasaden d r k!da har uppst!tt.

Styrelsen har  ven uppmanat alla medlemmar att kontakta sotare f"r att f! en sotning genomf"rd.
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Ekonomisk st"llning och resultat

F"reningens ekonomi  r fortsatt god. Vi har haft en noggrann budgetuppf"ljning och har lyckats h!lla
kostnaderna inom ramen f"r f"reningens ekonomiska resurser. F"r att fortsatt h!lla en god balans har vi
aktivt valt att inte g"ra n!gra stora investeringar under !ret. Vi har inte beh"vt g"ra avgiftsjusteringar
under !ret. Eventuella avvikelser har hanterats och !tg rdats i enlighet med f"reningens stadgar och beslut
av medlemmarna p! f"reningsst mman.

Avslutning

Styrelsen ser fram emot att forts tta arbeta f"r f"reningens och medlemmarnas b sta och att m"ta de fr!gor
som kan uppst! i framtiden. Vi vill rikta ett stort tack till alla medlemmar f"r deras engagemang och goda
grannskap under !ret. Vi ser fram emot ett fortsatt gott samarbete och en positiv utveckling f"r f"reningen
fram"ver.

 

V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
 
Inga v sentliga h ndelser har intr ffat efter r kenskaps!rets slut. 
 
Upplysning vid f!rlust
 
Den till mpade avskrivningsmetoden inneb r att f"reningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte f"reningens avgifter h"js avsev rt. Styrelsen har analyserat f"reningens ekonomi och
funnit att f"reningens kassafl"de, med aktuella avgifter bed"ms vara tillr ckligt f"r att t cka s!v l
driftskostnader och planerat underh!ll som !terkommande amortering av l!n. De redovisningsm ssiga
avskrivningarna kan d rf"r b ras utan s rskild h"jning av avgiften, men de medf"r att f"reningen ansamlar
redovisningsm ssig f"rlust i sin bokf"ring. 
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms ttning 1 823 1 818 1 701 27  
Resultat efter finansiella poster -580 -525 -654 27  
Soliditet (%) 66,7 66,4 66,2 36,4  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 90,2 90,8 75,0 0,0  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 650 650 538 620  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 11 700 11 820 11 940 12 000  
R ntek nslighet (%) 18,0 18,2 22,2 0,0  
Skuldr nta (%) 4,0 4,0 3,6 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 4 2 72 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) 185 204 158 10  
      

 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 68 100 000 140 000 -773 894 -525 199 66 940 907
%verf"ring till bal. resultat   -525 199 525 199 0
Avs ttning underh!llsfond  140 000 -140 000  0
#rets resultat    -579 959 -579 959
Belopp vid #rets utg#ng 68 100 000 280 000 -1 439 093 -579 959 66 360 948
      
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -1 439 093
!rets f"rlust -579 959
 -2 019 052
 
behandlas s! att
Avs ttning till yttre underh!llsfond  146 000
i ny r kning "verf"res -2 165 052
 -2 019 052
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
Avgifter och hyror 2 1 823 071  1 818 047  
%vriga r"relseint kter  195 552  187 123  
  2 018 623  2 005 170  
      
R!relsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -51 885  -43 116  
Administrationskostnader 4 -66 571  -55 302  
Personalkostnader 5 -52 568  0  
Avskrivning av byggnader 6 -1 096 791  -1 096 791  
  -1 267 815  -1 195 209  
R!relseresultat  750 808  809 961  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
R nteint kter och liknande resultatposter  12 577  10 653  
R ntekostnader  -1 343 343  -1 345 813  
  -1 330 766  -1 335 160  
Resultat efter finansiella poster  -579 958  -525 199  
      
Resultat f!re skatt  -579 958  -525 199  
      
 rets resultat  -579 959  -525 199  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 98 408 627  99 505 418  
  98 408 627  99 505 418  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  98 408 627  99 505 418  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  0  30 384  
%vriga fordringar  2 334  0  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  49 137  112 373  
  51 471  142 757  
      
Kassa och bank  1 097 349  1 163 137  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 148 820  1 305 894  
      
SUMMA TILLG NGAR  99 557 447  100 811 312  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  68 100 000  68 100 000  
Fond f"r yttre underh!ll  280 000  140 000  
  68 380 000  68 240 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -1 439 093  -773 894  
#rets resultat  -579 959  -525 199  
  -2 019 052  -1 299 093  
Summa eget kapital  66 360 948  66 940 907  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 32 424 000  32 760 000  
Summa l#ngfristiga skulder  32 424 000  32 760 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 336 000  336 000  
F"rskott fr!n kunder  7 596  7 596  
Leverant"rsskulder  10 787  9 985  
%vriga skulder  0  101 600  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  418 116  655 224  
Summa kortfristiga skulder  772 499  1 110 405  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  99 557 447  100 811 312  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  750 807  809 961  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 096 791  1 096 791  
Erh!llen r nta  12 577  10 653  
Erlagd r nta  -1 346 237  -1 355 555  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  513 938  561 850  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  30 384  -8 646  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  60 902  -11 469  
F"r ndring av leverant"rsskulder  802  9 335  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -335 814  -207 975  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  270 212  343 095  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -336 000  -336 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -336 000  -336 000  
      
 rets kassafl!de  -65 788  7 095  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 163 137  1 156 042  
Likvida medel vid #rets slut  1 097 349  1 163 137  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning och
koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Redovisning av int"kt
Int kten redovisas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas. #rsavgifter
och hyror aviserar i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret
redovisas som int kt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Avs ttning f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition i enlighet med
antagen underh!llsplan. I avsaknad av s!dan sker avs ttning enligt den ekonomiska planen till dess att
underh!llsplan fastst llts. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
 
Anl ggningstillg!ngar    #r
-Stomme och grund    120
-V/A inkl. stammar    50
-V rmeanl ggning och stammar   50
-Fasad     50
-El inkl. stammar    40
-Tak     40
-F"nster     50
-Ventilation     25
-D"rrar     30
-Balkonger     50
-Styr och "vervakning    15
 
 
   

https://sign.visma.net/sv/document-check/28768c88-ad9e-461e-b30c-d0a9c05a249c
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Bostadsr ttsf"reningen Talldungens radhus
Org.nr 769637-0431

12 (15)
 

   
 

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Skuldr nta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avs ttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
#rsavgifter bost der 1 820 299 1 820 299  
Vatten 2 772 -2 252  
 1 823 071 1 818 047  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
El 7 174 2 387  
Vatten 4 614 3 247  
F"rs kring 40 097 37 482  
 51 885 43 116  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Ekonomisk f"rvaltning 38 367 29 741  
Revison, !rsredovisning 15 625 15 938  
%vriga f"rvaltningskostnader 6 686 8 190  
%verl!telseavgift 0 1 433  
Pants ttningsavgift 588 0  
IT-tj nster 3 017 0  
F"rbrukningsmaterial 2 288 0  
 66 571 55 302  
    

 
Not 5 Anst"llda och personalkostnader
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
L!ner och andra ers"ttningar    
Styrelsearvode 40 000 0  
 40 000 0  
    
Sociala kostnader    
%vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 12 568 0  
 12 568 0  
    
Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 52 568 0  
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Not 6 Byggnader och mark
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Byggnader 74 024 512 74 024 512  
Mark 27 674 488 27 674 488  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 101 699 000 101 699 000  
    
Ing!ende avskrivningar -2 193 582 -1 096 791  
#rets avskrivningar -1 096 791 -1 096 791  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -3 290 373 -2 193 582  
    
Utg#ende redovisat v"rde 98 408 627 99 505 418  
    
Bokf"rt v rde byggnader 32 780 000 32 780 000  
Bokf"rt v rde mark 9 000 000 9 000 000  
 41 780 000 41 780 000  
    

 
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

Handelsbanken 851967 4,07 2028-04-30 32 760 000 33 096 000
   32 760 000 33 096 000
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   336 000 336 000
     

Om 5 !r ber knas skulden till kreditinstitut uppg! till 31 080 000kr.
 
 
Not 8 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Panter och d"rmed j"mf!rliga s"kerheter som har st"llts f!r
egna skulder och avs"ttningar    
Pantbrev i fastigheten J"nk"ping Backen 1:166 33 600 000 33 600 000  
 33 600 000 33 600 000  
    

https://sign.visma.net/sv/document-check/28768c88-ad9e-461e-b30c-d0a9c05a249c
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Bostadsr ttsf"reningen Talldungens radhus
Org.nr 769637-0431

15 (15)
 

   
 

    

 
#rsredovisningen beslutades den 21 april 2026
 
Underskriven den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Sandra Gustavsson David Babil
Ordf"rande  
  
  
  
Alexander Edfeldt Maik Sarkis
  
  
  
  
Janina Zeipel  
  
  

 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
Viktor  Firberg  
Auktoriserad revisor 
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