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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Vadstena I intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 7 maj 2026.
Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vadstena I far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vadstena I har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1962-09-28.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Vadstena 1 som uppfordes 1963. Fastigheten bestér av 79 lagenheter och 1
lokal. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Salggatan 1-25.

Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga 1dgenheter.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
7 2 58

66 3 65-68
6 4 78-86

Total bostadsyta uppgar till 5 250 m? .

Foreningens lokalyta uppgér till 196m? varav 44,5 m? avser lokal som hyrs ut och 6vrig yta dr hanforlig
till foreningens garage.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnad fram till &r 2053. Detta tillsammans med arligt upprattande av budget skall sékerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.
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Forvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérjts av AB Jonkdpingsbostidder. HSB
fastighetsforvaltning ombesorjer stddning och Axcell Fastighetspartner AB ombesdrjer utomhusmiljon
och snoréjning.

Ovriga avtal av visentlig art
Lokalkontrakt: Frisér t o m 25-11-30, darefter vakant.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 96 medlemmar.

Uppldtelser och éverlatelser

79 bostadsrétter var vid &rets utgdng upplétna. Under aret har 4 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras sdljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsikringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och ovriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstimman 2025-05-08:

Per Inge Karlsson Ordforande
Britt-Marie Rasmusson Ledamot
Csaba Szocs Ledamot
Frida Mattsson Ledamot
Anita Ljunggren Suppleant

Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor
Viktor Friberg Auktoriserad revisor
Ola Claesson Suppleant
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2025
2935
551
90,03

527

93,17
184

190
3,18
0,36

114

216

325

2024
2 885

939
88,99

516

77,19
184

194
4,71
0,38
134
206
303

2023
2 649

=774
87,50

470

89,83
184

194
4,69
0,41

115

182

247

2022
2 409
-636
58,04

425

90,01

0,00
0,00
79
192
246
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Lgh 79 har under 2025 blivit uppliten som bostadsrétt och ytan har omklassificerats fran yta upplaten
med hyresritt till yta upplaten med bostadsritt, vilket paverkar nyckeltal 2025.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har salt den tidigare hyresldgenheten pa Tornrosgatan 2 och den 4r nu upplaten som

bostadsritt.

Lokalkontraktet for frisdrsalongen har blivit uppsagt fr o m 2025-11-30.

Utover det har 16pande underhall gjorts for att halla fastigheten i fullgott skick.

Forandringar i eget kapital

insatser / Upp- Uppskr. fond Fond for yttre

Medlems-
latelseavgifter

Belopp vid arets ingéng 342000 12189
Upplételse bostadsrétt 1 300 000

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

mark underhall
050 32253
229 200

Belopp vid drets utgang 1642 000 12189 050 261 453

Balanserat
resultat

-400 551

709 378

308 827

Avsittning till yttre fond gors arligen i enlighet med antagen underhallsplan.
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Arets resultat

938 579

-938 578
550916
550 917

Totalt
13 101 331
1300 000

0
550 916
14 952 247
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
avsittning fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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308 827
550916
859 743

235200
624 543
859 743
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar

Not

()]

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

2934 633
34 504
2969 137

-1974 105
-265 627
-135 518

-11 282

-2 386 532

582 605

89
-31778
-31 689
550 916

550 916
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2024-01-01
-2024-12-31

2885412
567262
3452 674

-2077 303
-187 485
-181 730

-20 819

-2 467 336

985 338

294
-47 053
-46 759
938 579

938 579
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

12 433 500
21 854
12 455 354

12 455 354

6 463
11265
140 329
158 057

3995 463
4153 520

16 608 874
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2024-12-31

12 436 026
30610
12 466 636

12 466 636

1433
13753
141 018
156 204

2098 901
2255105

14 721 741
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 352 242 342 000
Upplatelseavgifter 1289 758 0
Uppskrivningsfond 12 189 050 12 189 050
Fond for yttre underhall 261 453 32253
14 092 503 12 563 303
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 308 827 -400 551
Arets resultat 550916 938 579
859 743 538 028
Summa eget kapital 14 952 246 13 101 331
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 231 827 219 634
Aktuella skatteskulder 11490 16 016
Ovriga skulder 6 264 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 407 047 384 760
Summa kortfristiga skulder 1 656 628 1620410
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 608 874 14 721 741
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna medlemsinsatser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

550916
11282

562 198
-1853
12 193

24 025
596 563

1 300 000

1300 000

1 896 563

2098 901
3995 464
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2024-01-01
-2024-12-31

938 579
20819

959 398
-31 852
-54 985

-62 760
809 800

0
0
809 800

1289101
2098 901
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid overgangen till BFNAR 2012:1 (K3) har inga poster réknats om.

Intéktsredovisning

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponenter Ar
Stommar och grund 120
Fonster 60
VA, Virme och el inkl stammar 50
Fasad 40
Tak 30
Balkonger 25
Styr och dvervakning 25
Ventilation 20
Sophus 20
Inventarier,verktyg och installationer 5
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre ménader frdn anskaffningstidpunkten. Férandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rérelseintékter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rdntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 1975721 1 867 644
Hyresintékter lokaler 69 993 75 420
Kabel-Tv och bredband 55540 56 170
Uppvéarmning 735079 741 364
Intdkter garage och parkeringsplatser 98 500 99 780
Hyresintékter ldgenheter -200 45 034
2934633 2 885412
I foreningens arsavgifter ingér vatten och renhéllning.
Not 3 Ovriga intikter
2025 2024
Overlatelseavgifter 5 880 15763
Pantséttningsavgift 11 142 2 865
Andrahandsavgifter 1912 13 960
Aterbiring Lansforsikringar 12911 5596
Ovriga intikter 2659 4224
Ersiéttning skyddsrum 0 524 854
34 504 567 262
Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Driftskostnader
El 142 436 120 740
Virme 763 467 735 945
Vatten 268 550 267 530
Renhéllning 91 339 91122
Forsdkring 117 659 108 921
Kabel-TV 52 056 51 800
Forbrukningsmaterial 503 9584
Fastighetsskotsel 246 918 206 359
Internet 31280 0
Ovriga fastighetskostnader 9789 27 447
Snoérdjning och sandning 28490 24 837
Bevakningstjédnster 6 326 5933
Serviceavtal 13 814 0
1772 627 1650 218
Reparationer och underhall 59 442 292 545
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 142 036 134 540
1974 105 2077303
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Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Forvatlningsavtal extradeb
Tele- och datakommunikation
Konsult-och advokatarvoden

Not 6 Loner och ersittningar
Styrelsearvoden
Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
Ovriga sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2025
109 620
12 438
40 369
15497
8952
78 751
265 627

2025
89200
19 380
26 415

523
135518

2025-12-31
6 556 696
6 556 696

-6 309 720
-2 526
-6 312 246

12 189 050
12 189 050

12 433 500

60 517 000
23 667 000
84 184 000

2025-12-31
43 780
43 780

-13 170
-8 756
-21 926

21 854
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2024
105 276
11 063
55588
3625
7433

4 500
187 485

2024
84 992
66 502
27572

2 664

181 730

2024-12-31
6 556 696
6 556 696

-6 297 657
-12 063
-6 309 720

12 189 050
12 189 050

12 436 026

48 510 000
24 867 000
73 377 000

2024-12-31
43 780
43 780

4414
-8 756
13170

30 610
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

1000 000

Riintesats Bundet Lanebelopp
Langivare % t.o.m. 2025-12-31
Stadshypotek 2,90 2026-01-08 1 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 1 000 000

13 (13)

Lanebelopp
2024-12-31
1 000 000

1 000 000

1 000 000

Lén med villkorsédndringsdag under ndstkommande &r samt nésta ars amortering klassificeras som

kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgér till 0 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupna réntekostnader 6 606
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 144 114
Forutbetalda arsavgifter och andra intakter 256 328
407 048

Not Stillda siakerheter

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31
Pantbrev i fastigheten Vadstena 1 2 557 000
2 557 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-08

Jonkoping den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Per Inge Karlsson Csaba Szdcs
Ordforande
Britt-Marie Rasmusson Frida Mattsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor
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2024-12-31
9453

139 705
235602
384 760

2024-12-31
2 557 000
2 557 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Vadstena 1 Org.nr. 726000-1891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vadstena 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

[ v | B1ARWN92be-BylCCPEch-x




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vadstena 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor
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