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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Vadstena 1

Foijande stadgar har antagiis pa fareningsstdmmor den 2015-03-17 och den 2015-05-03

Fiireningens firma ech jindamil
I§
Foreningens firma dr Bostadsriittsfreningen Vadstena |,
2§
Foreningen har till dndamal att fridmja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och fokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfalta mark som
hgger tanslutning tiil freningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal,

Bostadsrdtt dr den rétt | fireningen som en medlem har pé grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsrit
kallas bostadsrittshavare.

S#rskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sdte | Jonk8pings kommun.
4%

Ordinarie freningsstdmma hills en glng om 8ret fore maj manads utgdng,

Rikenskapsar
5%

Foreningens rikenskapsar omfatiar tiden 1/] - 31712,

Medlemskap
6§
Friga om atf anta en medlem avedrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.
7§
Medlem fr inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa bnge han eller hon innehar bostadsritt.

Anmélan om uttrlide ur fBreningen skall goras skrifiligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskeift,

Registrerades av Bolagsverket 2015-10-12




Avgifter

2§

Fir bostadsridtten utghende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid bestutas
av fBreningssimma.

Arsavgifien avviéigs s& att den i fSrhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pd
fagenheten av fdreningens fopande driftskostnader och amaorteringar samt avséttningar i enlighet med 9 §.
Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads birjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att it Arsavgiften ingdends ersitming for vdrme och varmvatten, renhdlining,
konsumtiomsvatten eller elekirisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas 1 rit tid, utghr drdjsméalseinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dveridtelseavaift, pantsdttiningsavgift och avgift fr andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Fér arbete med Sverging av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som
maximalt far uppgd till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsattningsavgifi tas ut med belopp som maximalt far upped Gl 1%
av prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsBkringsbalken.

Pantsittningsavgiit betalas av pantsiittaren.

Avgiften for andrahandsuppldtelse, som tas ut av bostadsrittshavaren, far for en idgenhet &rligen motsvara hogst
tio procent av prisbasbheloppet enligt 2 kap, 6 och 7 §§ socialftrsikringsbalken. Om en ligenhet upplits under en
del av ett Ar, berdknas den hisgsta tilldtna avgifien efter det antal kalenderméanader som lagenheten r uppléten.
Foreningen far | Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter [6r dtgiirder som fireningen ska vidta med anledning av lag och
{irfattnmg,

Fonder och anviindning av arsvinst
93

Avsittning titl foreningens fastighetsunderhdl] skall goras arligen, senast frin och med det verksamhetsdr som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfirts, med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet, skal! balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
0§

Styrelsen bestar av minst tre ocl hdgst fem ledamdéter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viiljs av foreningen pd ordinarie stdmma f&r tiden intill dess nidsta ordinarie stimima hailits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sidlv.
Styrelsen & beslutsfr nér fler &0 hiilften av hela antalet styrelseledamiter dr nérvarande. For giltigheten av fattade
bestut fordras, dd for beslutsfrhet minsta antalet ledamdter 4r nirvarande, enighet om besluten.



12 8

Fireningens firma tecknas av tvd styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan
person som styreisen dartill utsett.

13§

Styrelsen fir forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver vara
medlem i fireningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§

Utan fireningsstdmumans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare inte avhinda fareningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtrétt,

Styrelsen &ligger:

aft avge redovisning fOr forvaltningen av fareningens angeligenheter genom att avldmna arsredovisning som skall
innehdia berdittelse om verksambeten under dret {forvaltningsberittelse) samt redogirelse for fireningens intikter
och kostnader under dret (resultatriikning) och f5r stillningen vid rikenskapsarets utgdng (balansrikning),

alt upprétta budget och faststiilla drsavgifter fir det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera Svriga
titigangar ach i firvaltningsberdttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda takttageiser av sdrskild
betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstdmma, pd vilken &rsredovisningen och revisoreras beritielse skall
framliggas, till revisorerna 14mna arsredovisningen fr det férflutna rikenskapsiret samt

att senast en veoka innan ordinarie fSreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revistonsberdttelsen.

16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie freningsstdmma for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits.
Revisor dligger:
att verkstilla revision av fireningens rikenskaper och Trvaltning samt

att senast tvd veckor {6re ordinarie fireningsstdmma framlégpa revisionsberittelse.

Féreningsstimma

7

HER

Ordinarie foreningsstimma hdlls en gdng om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stdmma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas d4 detta fSr uppgivet
indamil hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rOstberittigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden til! foreningens mediemmar skall ske genom anslag &
lémpliga platser inom féreningens fastigheter. Kallglse (i1l stimma skall tydligt ange de drenden som skall
forekamma pé stdmman. Medlem som inte bor inom fastigheten skall skeiftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utflrdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fire extra stimma.



18§

Medlem som onskar & et drende behandiat vid stmma skall skriftligen framstiila sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kalielsen till stimman.

19§

P4 ordinarie féreningsstdmma skall forekomma fijande drenden:
a} Uppratande av firteckning Sver nérvarands mediemmar.
by Val av ordftirande vid stmman.
¢} Val av ovd personer ait jimte ordfdranden justera protokollet.
d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
¢) Foredragning av styrelsens &rsredovisning,
f) Foredragning av revisionsberiittelsen,
g} Faststillande av resultat- och balansriikningen.
h) Beslut i frdga om ansvarsfrihet t9r styrelsen.
iy Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning.
1) Beslut om arvoden.
k) Val av styrelseledamdter ocl suppleanter.
I} Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga drenden, vitka angivits | kallelsen.
P& extra stdmma skall firekomma endast de drenden, fir vilka stdmman utiysts och vilka angivits 1 kallelsen tli
densarmma,
208

vid stamma fort protokol! skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangiigt for mediemmarna.
218

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberdtrigad dr endast den medlem som fuligjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostrdtt vid foreningsstdmma wiivas av medlemmen personligen eller den som 4 mediemmens
stallforetrddare enligt lag eller genom befulimiktigat ombud som antingen skall vara medlem § foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eiler barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretriadas av
ombud som inte dr mediem. Ombud skall frete skriftlig, dagtecknad fuilmakt, Fulimakten gélter hogse et 4r fran
utfhrdandet,

Ingen far p& grund av fullmak! rosta f6r mer dn en annan rostberiittigad.

Omréstning vid fareningsstdmma sker 8ppet om inte narvarande rostberdttigad pakallar sluten omrostning.

Vid Hka riistetal avgdrs val genom Jottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrads av ordftranden.
De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - didr sérskild rOstOvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas ¢ 9 kap, 16, 19 och 23 §§ i bostadsrinsiagen (1991:614).

Formbirav vid Sveridielse
22 §

Ew avial om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen skall innehdlla vppgift om den ldgenhet som gverldtelsen avser samt om ett pris,
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverfateiseavialet skall nllstéilas styrelsen.

~J

e

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utiiva bostadsridtten endast om han dr eller antas till medlem |
féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av fireningens styrelse genom dverlatelse
forvirva bostadsrate till en bostadsiigenhet.



Utan hinder av {Grsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadstiitten, Efter tre ar frén
dédsfaller, fir ftreningen dock anmana dodsbost att inom sex méinader visa att bostadsritten inghet bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsranshavarens dod eller att ndgon, som inte fir véigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritien och sokt medlemskap. Om den tid som angetls i anmaningen inte iakitas, fir bostadsritten
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsritslagen (1991:614) for dadsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsriitt har &verghtt till fir inte vdgras intrfide | foroningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna #r uppfylida och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férviirvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet fir viigras intride i foreningen dven om
de i forsta stycket angivna forutsitiningara for medicrnskap dr uppfylida.

Om en bostadsratt har dverghtt il bostadsriitishavarens make fir maken vigras intride i foreningen endast dd
maken inte uppfyller av fSreningen uppstiils sirskilt stadgevilikor for medlemskap och det skiiligen kan fordras ate
maken uppfyller shdant villkor. Detsamma giller ocksd nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet dverghtt nll
ndgon annan ndrstdende person som varaktigl sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Ifriga om forviry av andel i bostadsritt 4ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om bostadseitten efier
forviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sidana sambor pa vitka sambo- lagen
(2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadseiitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och forvarvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren ast inom sex manader frian anmaningen visa att nagon
som inte far vigras intréde i foreningen, forvirvat bostadsréitten och sakt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
anmaningen, fr bostadsritten tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rakning.

Avsiigelse av bostadsrit
26§

En bostadsrhtishavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva 4r fran upplitelsen. Avsigelse skall EOras
skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Sverghr bostadsrditten {11 féreningen vid det minadsskifte som intrdffar nirmast efter tre manader
frén avsigelsen, elier vid det senaste ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

27§

Bostadsratishavaren skall pd egen bekosinad till det inre haila lagenheten jamte tillhérande dvriga utrymmen i zott
skick. Detta giller dven marken, om sddan ingdr i upplitelsen.

Till Jagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kak, badrum och gvriga utrypumen |
tdgenheten, glas och bigar i ldgenhetens yuer- och innanfinster, ligenhetens viter- och innerdérrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for maining av yitersidorna av ytterfénster och ytterdorrar och nte heller for
annat underhdll dn méining av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frin stamicdningar for
avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som {Greningen frsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkominit genom egel vallande eller genom vardsidshet eller forsumemelse av ndgon som han inrymt i lgenheten
eller som dir utfért arbete for hans rdkning, 1 friga om brandskada som bostadsrittshavare sjilv inte vallat géaller
vas som sagls nu endast om bostadsratshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket forsta punkren giller i tillampliga delar om det finas chyra i ldgenheten,



23§

Bostadsrattshavaren far inte gbra nigon viisentlig forAndring { lgenheten utan tillstind av styrelsen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han elier hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i shdan grad kan vara skadlig fér halsan eller annars férsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas, Bostadsritishavaren skall dver | Gvrigt vid sin anviindning av lgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset, Han eller hon skall ritta sig efter de strskilda
regler som fireningen | Sverenssiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann
tillsyn &ver att dessa dligganden fuligéirs ocksd av dem som han eller hon svarar enligt 27 § tredje stycket,

Om det forekommer sddana stmingar i boendet som avses | frsta stycket forsta meningen skall foreningen ge
bostadsritrshavaren tillsigelse att se till art stérningarna omedelbart upphér,

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrédttishavaren med anledning av att stSrningarna ar
sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstiinka att et forema] dr behifat med chyra far detta inte tas
inildgenheten.

308

Foretridare for bostadseitisforeningen har rétt att £ komma in i tdgenheten nar det behdvs for tillsyn sller f6r an
utfra arbete som foreningen svarar for.

31§

En bostadsréttshavare fir uwpplata hela sin Vgenhet i andra hand 1] annan f5r sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille ant anvinda sin bostadsidgenhet, fir upplata Hgenhet i
andra hand om  hyresnmnden ldmnsar Gistind  till uppldtelsen, Sadant tillstAnd skall l4mnas, om
bostadsrattshavaren har beakiansvirda skil for upplatelsen och fireningen inte har befogad anledning att véigra
samtycke. TillstAnd kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

378

Bostadsrittshavaren Fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat fndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydalse for toreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

3§

&

Bostadsrittshavaren fir infe inrymma utomstiende personer | ligenheten, om det kan medfira men fir freningen
etler ndgon annan medlem i fBreningen.

Férverkande av hostadsrifg

34§

Nytiianderitten tll en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tillrans &r firverkad och fireningen sdledes

berdttigad att sdga upp bostadsriittshavaren till avilymming:

1. om bostadsyitishavaren drdjer med are betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
{dreningen efter forfaliodagen anmanat honom eller henne att fullgra sin betalningsskyldighet,



om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstnd uppliter Hgenheten | andra hand,

om ldgenheten anviinds { strid med 32 eller 33 §§.

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits til] { andra hand, genom virdsloshet ar vallande till

att det finns oliyra i lgenheten elier om bostadsritishavaren genom att inte utan oskili gt drijsméal underritta

styreisen om att det finns ohyra i Higenheten bidear il att ohyran sprids i huse,

3. om lagenheten pd annat satt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren Ssidosétter sina skyldigheter enligt 3¢ § vid
anvindning av lagenheten eller om den som Higenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligeer en bostadsritshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till dgenheten enligt 30 § och han eller hon inte kan visa en giltig
ursdkt for detta,

7. om bustadsritishavaren inte fullgsr skyldighet som gir utdver det han eller hon skall gira enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgtres, samt

8. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddirmed likartad verksamhet,
vilken utglr eller | vilken till en inte oviisentlig del ingar browtsligt firfarande, eller f5r tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av firhdllande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om hostadsrittshavaren
efter tillsiigelse vidia rattelse utan dréjsmal.

ltraga om en bostadslidgenhet fr uppsiigning pa grund av fachallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drijsmél ansdker om tillstand till upplatelsen ach far ansokan
beviijad.

Om ftreningen siger upp bostadsritishavaren (i1 avfiytining har foreningen satt 61! ersittning for skada.

el o

Ovriga bestdmmelser

35§

Vid foreningens upplisning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritislagen (1991:614). Behallna tillgAngar skall
[trdelas mellan bostadsrittshavarna i forhdliande til] ldpenheternas insatser,
36§

Utdver dessa stadgar giilier for foreningens verksambhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.



