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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Solsidan 1 Brunstorp f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2025.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). 
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Allm"nt om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen Solsidan 1 Brunstorp har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. En medlems r tt i f"reningen, p! grund av en s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En
medlem som innehar en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2016-03-21.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening.
 
F"reningen har sitt s te i J"nk"ping.
 
F"reningen ing!r i Solsidans samf llighetsf"rening i vilken gemensamma utrymmen och anl ggningar,
v rmepumpsanl ggning, garage, ventilation, takterass, mark och g!ngv gar f"rvaltas. F"reningen  r  ven
medlem i Hagsteng rdets samf llighetsf"rening som omfattar bl.a. gemensamma gr"nytor och
badbrygga.
 
F!reningens byggnad
F"reningen  ger fastigheten Hagstensg rdet 1:5 som uppf"rdes 2017. Fastigheten best!r av 35
l genheter. F"reningen innehar marken med  gander tt.
 
Adresser: Sikv gen 12 i Huskvarna.
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad. F"rs kringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsr ttstill gget f"r samtliga l genheter.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande:
 
antal rok yta m$
11 2 59-71
20 3 90
4 4 110

 
Total bostadsyta uppg!r till 2 901 m$.
 
Fastighetens tekniska status  
Styrelsen har tillsammans med Brf Solsidan 2 och Brf Solsidan 3 uppr ttat en underh!llsplan f"r
planeringen av det kommande underh!llet av f"reningens byggnader fram till !r 2040. Detta tillsammans
med !rligt uppr ttande av budget skall s kerst lla att beh"vliga medel avs tts f"r det framtida
underh!llet.
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underh!llet.

F rvaltning
Den ekonomiska och administrativa f"rvaltningen har ombes"rjts av AB J"nk"pingsbost der. Den
tekniska f"rvaltningen sk"ts genom avtal med Solsidans samf llighetsf"rening av Axcell
Fastighetspartner AB.

!vriga avtal av v"sentlig art
Avgifter f"r hush!llsel f"rdelas p! l genheterna efter f"rbrukning och aviseras respektive
bostadsr ttshavare.

Medlemsinformation
F"reningen hade vid !rets slut 54 medlemmar.
 
Uppl#telser och  verl#telser
35 bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har 3 "verl!telser skett. Vid
l genhets"verl!telse debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialf"rs kringsbalken (2010:110). Eventuell pants ttningsavgift debiteras pants ttaren med h"gst 1%
av prisbasbeloppet.

 
Styrelse och !vriga funktion"rer
 
Styrelsen fr#n den ordinarie f reningsst"mman 2025-05-19
Jakob Alkes Ordf"rande  
Sabina Makdissi Ledamot  
Anette Asking Ledamot  
Joakim Hermansson Ledamot  
Miranda Johansson Ledamot  
Bertil Karlsson Suppleant  
Christian Kalenderidis Suppleant  

 
Styrelsen har under !ret haft 9 protokollf"rda styrelsem"ten.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tv! ledam"ter i f"rening.
 
Revisor   
Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor  
Ola Claesson Suppleant  
   
Valberedning   
Alexander Makdissi   
Susanna Szucs Karlsson   
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms ttning 2 685 2 496 2 358 1 767  
Resultat efter finansiella poster -580 -532 -271 -778  
Soliditet (%) 67,65 67,65 67,27 66,70  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 926 861 813 609  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 89,70 88,79 97,60 99,13  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 11 637 11 789 12 130 12 472  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 11 637 11 789 12 130 12 472  
Genomsnittlig skuldr nta (%) 3,18 2,71 2,10 1,25  
R ntek nslighet (%) 12,57 13,70 14,92 20,48  
Sparande per kvm (kr/kvm) 181 221 255 84  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 153 141 31 66  
Driftskostnad per kvm (kr/kvm) 350 310 50 86  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
 
Redovisningen  ndrades fr!n !r 2024. Nu vidarefaktureras bostadsr ttsf"reningens andel av int kter och
kostnader fr!n Solsidans samf llighetsf"rening och bokf"rs i bostadsr ttsf"reningen som driftskostnader,
int kter samt kostnader fr!n samf llighetsf"reningen. Tidigare bokf"rdes detta som en resultatf"rdelning.
Det p!verkar j mf"rbarheten av nyckeltalen mellan !ren.
 
Verksamheten under #ret
Fokus under !ret har varit att stabilisera f"reningens ekonomi genom uppf"ljning av l!n, extra
amorteringar samt budgetarbete inf"r 2026.
Informationsm"te under h"sten f"r redovisning och beslut om att avgifterna ej h"js till 2026 samt en
"versikt f"r det ekonomiska l get fram"ver.
P! fastighetssidan har flera !tg rder genomf"rts, bland annat byte och uppgradering av elm tare och
temperaturm tning, service och uppf"ljning av laddstolpar, f"rb ttringar i bastu och gemensamma
utrymmen samt !tg rder av belysning och andra l"pande underh!llsfr!gor. Gemensamt internet via Telia
inf"rdes och f"ljdes upp under !ret.
Styrelsen har  ven arrangerat st ddag, genomf"rt !rsst mma samt medlemsm"te och fortsatt arbetet med
f"rb ttrad information och kommunikation via f"reningens app.
Rutiner kring andrahandsuthyrning, bokningar och gemensamma utrymmen har f"ljts upp och f"rb ttrats.
Under !ret har  ven f"r ndringar skett i styrelsens sammans ttning, d r nya ledam"ter tillkommit och
tidigare medlemmar avtackats.
Styrelsens arbete under !ret har pr glats av fokus p! stabil ekonomi, f"rb ttrad drift och trivsel i
fastigheten samt l!ngsiktig planering f"r f"reningens utveckling.
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen uppvisar ett negativt resultat f"r r kenskaps!ret, men ett positivt kassafl"de. Det negativa
resultatet beror p! !rets avskrivningar av f"reningens byggnad och p!verkar d rmed inte f"reningens
f"rm!ga att klara sina framtida ekonomiska !taganden.
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 75 975 000 579 133 -3 401 814 -531 600 72 620 719
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  114 600 -646 200 531 600 0
#rets resultat    -579 884 -579 884
Belopp vid #rets utg#ng 75 975 000 693 733 -4 048 014 -579 884 72 040 835
      

I enlighet med stadgarna skall en avs ttning till fond f"r yttre underh!ll ske !rligen med belopp
motsvarande minst tv! prisbasbeloppet enligt Socialf"rs kringsbalken (2010:110).
 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -4 048 013
!rets f"rlust -579 884
 -4 627 897
 
behandlas s! att
Avs ttning till fond f"r yttre underh!ll 117 600
i ny r kning "verf"res -4 745 497
 -4 627 897
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 2 685 116  2 496 482  
%vriga int kter 3 308 261  315 200  
  2 993 377  2 811 682  
      
R!relsens kostnader      
Fastighetskostnader 4 -1 099 740  -1 054 396  
Administrationskostnader 5 -178 347  -159 286  
L"ner och ers ttningar 6 -57 956  -43 669  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -1 019 949  -1 019 949  
  -2 355 992  -2 277 300  
R!relseresultat  637 385  534 382  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
Resultat fr!n andelar i koncernf"retag  -137 334  -140 104  
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  1 580  13 806  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 081 514  -939 683  
  -1 217 268  -1 065 981  
Resultat efter finansiella poster  -579 883  -531 599  
      
 rets resultat  -579 884  -531 600  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 92 137 775  93 131 512  
Inventarier, verktyg och installationer 8 62 797  89 009  
  92 200 572  93 220 521  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andelar i koncernf"retag 9 12 794 866  12 933 941  
  12 794 866  12 933 941  
Summa anl"ggningstillg#ngar  104 995 438  106 154 462  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgiftsfordringar  0  11 366  
%vriga fordringar  363 361  295 799  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  13 072  66 871  
  376 433  374 036  
      
Kassa och bank  1 112 718  816 081  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 489 151  1 190 117  
      
SUMMA TILLG NGAR  106 484 589  107 344 579  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  75 975 000  75 975 000  
Fond f"r yttre underh!ll  693 733  579 133  
  76 668 733  76 554 133  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -4 048 013  -3 401 814  
#rets resultat  -579 884  -531 600  
  -4 627 897  -3 933 414  
Summa eget kapital  72 040 836  72 620 719  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10 19 120 000  23 570 000  
Summa l#ngfristiga skulder  19 120 000  23 570 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut Kortfristigt 10 14 640 000  10 630 000  
Leverant"rsskulder  167 463  113 238  
Aktuella skatteskulder  32 850  35 620  
%vriga skulder  22 785  2 106  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 11 460 655  372 896  
Summa kortfristiga skulder  15 323 753  11 153 860  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  106 484 589  107 344 579  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -579 884  -531 600  
Justeringar f"r avskrivningar  1 019 949  1 019 949  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  440 065  488 349  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -2 397  -233 824  
F"r ndring av leverant"rsskulder  54 225  82 317  
F"r ndring av kortfristiga skulder  105 668  34 334  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  597 561  371 176  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -51 875  
#terbetalning av insatskapital andel i samf.  139 075  139 075  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  139 075  87 200  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -440 000  -990 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -440 000  -990 000  
      
 rets kassafl!de  296 636  -531 624  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  816 081  1 347 704  
Likvida medel vid #rets slut  1 112 717  816 080  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna redovisningsprinciper
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Int"ktsredovisning
Int kter redovisas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas. #rsavgifter och
hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret redovisas
som int kt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens stadgar.

Materiella anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde efter avdrag f"r ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillg!ngarna skrivs av linj rt "ver tillg!ngarnas
bed"mda nyttjandeperiod f"rutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompr"vas per varje
balansdag.
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande nyttjandeperiod till mpas:
 
Komponent  r  
Stomme och grund 200  
Stomkompl/innerv ggar 50  
Fasad/F"nster 50  
Yttertak 50  
V rme Sanitet 40  
El 40  
Ventilation 30  
Inre ytskikt och vitvaror 20  
Inventarier,verktyg och installationer 5  
   

Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
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Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl"det omfattar endast
transaktioner som medf"rt in- och utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificeras, f"rutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som  r noterade
p! en marknadsplats och har en kortare l"ptid  n tre m!nader fr!n anskaffningstidpunkten. F"r ndringar i
sp rrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms"ttning
F"reningens huvudsakliga int kter. Se not 2 #rsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
F"reningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillg!ngar, visar p! l!ngsiktig betalningsf"rm!ga.
 
$rsavgift per kvm uppl#ten med bostadsr"tt (kr/kvm) 
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
 
$rsavgifternas andel i % av totala r relseint"kter
#rsavgifterna i procent av f"reningens totala r"relseint kter.
 
Skulds"ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Skulds"ttning per kvm uppl#ten med bostadsr"tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.
 
Genomsnittlig skuldr"nta, %
#rets r ntekostnader dividerat med genomsnittliga r nteb rande skulder.
 
R"ntek"nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter, visar hur mycket
!rsavgifterna beh"ver h"jas vid r nteh"jning p! l!nen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten dras av respektive l ggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
F"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f"r
samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
#rets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. F"r definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.
 
Not 2  rsavgifter och hyror
 2025 2024  
#rsavgifter bost der 2 526 588 2 406 240  
Elkostnader debiterade 99 624 90 242  
Internet 58 904 0  
 2 685 116 2 496 482  

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten, sophantering m.m.
 
Not 3 $vriga int"kter
 2025 2024  
%verl!telseavgifter 4 410 4 299  
Pants ttningsavgift 2 940 1 719  
#terb ring L nsf"rs kringar 5 656 12 664  
Int kter fr!n Solsidans samf Garaget 295 255 296 518  
 308 261 315 200  
    

Not 4 Fastighetskostnader
 2025 2024  
Driftskostnader    
El 310 616 284 602  
Vatten 132 512 123 004  
Renh!llning 123 307 104 327  
F"rs kring 51 549 47 721  
Internet 72 057 12 968  
F"rbrukningsmaterial 3 838 9 177  
Fastighetssk"tsel 165 966 192 421  
%vriga fastighetskostnader 32 138 36 306  
Kostnader fr Solsidans samf GA 4 122 376 90 147  
 1 014 359 900 673  
    
Reparationer och underh!ll 85 381 153 724  
    
 1 099 740 1 054 397  
    

Not 5 Administrationskostnader
 2025 2024  
Ekonomisk f"rvaltning 78 164 61 779  
Revision 19 315 17 664  
%vriga f"rvaltningskostnader 27 881 27 767  
Avgift Hagstensg rdets samf llighet 42 000 42 000  
Datakommunikation 10 987 10 076  
 178 347 159 286  
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Not 6 L!ner och ers"ttningar
 2025 2024  
Styrelsearvoden 47 519 36 064  
Arbetsgivaravgifter 10 437 7 605  
 57 956 43 669  
    

Not 7 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing!ende anskaffningsv rden 100 148 534 100 148 534  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 100 148 534 100 148 534  
    
Ing!ende avskrivningar -7 017 022 -6 023 285  
#rets avskrivningar -993 737 -993 737  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -8 010 759 -7 017 022  
    
Utg#ende redovisat v"rde 92 137 775 93 131 512  
    
Taxeringsv rden byggnader 71 504 000 64 781 000  
Taxeringsv rden mark 13 000 000 13 600 000  
 84 504 000 78 381 000  
    

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing!ende anskaffningsv rden 131 058 79 183  
Ink"p  51 875  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 131 058 131 058  
    
Ing!ende avskrivningar -42 049 -15 837  
#rets avskrivningar -26 212 -26 212  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -68 261 -42 049  
    
Utg#ende redovisat v"rde 62 797 89 009  
    

 
Not 9 Andelar i Solsidans Samf"llighetsf!rening
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Insatskapital 13 907 466 13 907 466  
Ack !terbetalning av insatskapital -1 112 600 -973 525  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 12 794 866 12 933 941  
    
Utg#ende redovisat v"rde 12 794 866 12 933 941  
    

Andelarnas f"rdelning 2025-12-31                                                       Andel GA 3            Andel GA 4
Brf Solsidan 1                                                                                                    41,1%                    32,4%
 



Bostadsr ttsf"reningen Solsidan 1 Brunstorp
Org.nr 769631-9420

13 (14)
 

   
 

 

Not 10 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Bundet

t.o.m.
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

Nordea 2,78 2027-11-15 9 120 000 9 310 000
Nordea 2,70 2028-11-13 10 190 000 10 440 000
Nordea 4,63 2026-11-16 14 450 000 14 450 000
   33 760 000 34 200 000
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   14 640 000 10 630 000
     

L!n med villkors ndringsdag under n stkommande !r samt n sta !rs amortering klassificeras som
kortfristig skuld. N sta !rs amortering uppg!r till 190 000 kr.
 
 
Not 11 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  
Upplupna r ntekostnader 163 785 135 105  
Upplupna drifts- och f"rvaltningskostnader 70 379 31 381  
F"rutbetalda avgifter 226 491 206 409  
 460 655 372 895  
    

 
Not St"llda s"kerheter
Panter och d rmed j mf"rliga s kerheter som har st llts f"r egna skulder och avs ttningar.
 
 
 2025-12-31 2024-12-31  
Pantbrev i fastigheten Jkpg Hagstensg rdet 1:5 38 138 000 38 138 000  
 38 138 000 38 138 000  
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Underskrifter
 
 
 
#rsredovisningen beslutades 2026-04-17
 
Underskriven den dag som framg!r av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Jakob Alkes Joakim Hermansson
Ordf"rande  
  
  
  
Anette Asking Sabina Shemoun Makdissi
  
  
  
  
Miranda Johansson  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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