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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Styrelsen for Bonum BRF Aspholmen

Forvaltningsberattelse o™ "

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é#r ett.privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-02-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-05-13.

Foreningen har sitt séte 1 Jonkopings kommun.

Arets resultat blev bittre &n foregéende ar. De storsta skillnaden &r intékterna som dkade samtidigt som
rdntekostnaderna blev ldgre. Foreningen har amorterat 1 520 tkr under &ret vilket paverkat kassaflodet.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 145 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 145 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Eldsjdlen 8 i Jonkopings Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 45 ldagenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2014-2016, inflyttning var i mars 2016. Fastigheternas adress &r Véstra Holmgatan 28A-C,
Fortunagatan 26 och 28 i Jonkoping. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 v/ 33 5 0 0 45

Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage* P-platser

0 0 46 0
*10 st garageplatser har laddboxar

Bostadsarea 3 952 m?
Gemensamma lokaler 160 m?
Garagearea 990 m?
Total tomtarea 2 733 m? 5
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Arets taxeringsvirde 141 325 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 139 493 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen dr delaktig i Eldsjélens Samfillighetsforening tillsammans med foéreningarna

Munksjdstranden, Munksjéterrassen, Munksjopromenaden, Munksjoutsikten, Munksjogarden och Munksjo Park.
Foreningarnas fastigheter utgor en samfillighet for gemensamhetsanlédggningens utférande och drift.
Gemensamhetsanlidggningen Gal omfattar interngator, gronytor, lyktstolpar med elledningar, planteringar och
dagvattenledningar inom omrédet.

Kostnaderna for drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Foreningen
svarar for 45/295 (15,3%) av Gal:s kostnader.

Samfilligheten har en styrelse med representanter fran de olika féreningarna. Féreningarna utser d4ven en representant
var att nédrvara vid Samféllighetens stimma.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhall for 12 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Underhéllsplanen uppdaterades senast hosten 2025. For de ndrmaste 20 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 15
018 tkr. Med hénsyn till saldot i fonden uppgér rekommenderad avsittning till 604 tkr. Reservering (avséttning) till
underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 604 tkr.

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare ars utforda underhall

Beskrivning Ar
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2019
Byte ventilationsfilter 2020,2021
Byte tva garageportfjadrar 2020
Batteribyte samtliga hissar 2021
OVK Obligatorisk ventilationsbesiktning 2022
Kolfilterbyte ventilation 2023
Installationer (Hisslarm uppgradering) 2024
Garage (garageportfjadrar och skurning

garagegolv) 2024
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 11 844 h\
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sven-Enar Johansson Ordforande 2027
Katharina Anemyr Sekreterare 2027
Inger Werner Vice ordférande 2026
Christina Wedin Ledamot 2026
Lennart Vadén Ledamot 2027
Elenor Marthinson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Clas Lovgren Suppleant 2027
Inge Réhlin Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Dextra Revision AB, Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Tomas Gidhammar, from 6 oktober revisor 2026
Fortroendevald
Kurt Jakobsson, tom 6 oktober revisor

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Henricsson, from 6 oktober
Géote Karlsson, tom 6 oktober

Valberedning

2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Birgit Samefors
Goran Olsson
Inger Jonsson

2026
2026
2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hidndelser intrdffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 78 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2025-01-01 da den héjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om 3% avgiftshdjning.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 836 kr/m?/ar baserat p& bostadsarean
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan

information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.) /(
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 3990 3 848 3561 3172 2 960
Resultat efter finansiella poster* 0 —233 10 —135 —213
Resultat exkl avskrivningar 1 145 912 1155 1010 932
Resultat.exkl' avskrlvnlngar men inkl 541 348 658 579 501
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 148 866 150 189 150 827 151974 154 030
Arets kassaflode -301 455 233 —661 580
Soliditet %* 70 70 70 69 68
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsegintéikter* & 2 2 & 2
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadartt* (inkl III\)/FD,bredband) s o= L L God
Driftkostnader kr/kvm 275 269 254 237 219
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 273 250 246 231 213
Energikostnad kr/kvm* 133 119 128 111 112
Underhallsfond kr/kvm 811 691 596 503 422
Reservering till underhéllsfond 122 114 101 87 87
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 234 203 241 210 195
Rénta kr/kvm 195 218 125 93 87
Skuldsittning kr/kvm* 8737 9044 9149 9336 9663
Skuldséttning kr/kvm uppldten med 10 925 11310 11 441 11 674 12 084
bostadsrétt*

Réntekénslighet %* 11,8 12,7 13,8 15,7 17,6
Viarmeforbrukning, MWh 309 313 300 317 351
Vattenforbrukning, m? 2315 2389 2331 2456 2559
El, kWh totalt fastighet och Igh 183 129 188 090 188 998 195 117 202 928
El, kWh, Igh 92 435 95950 95181 112 139

* obligatoriska nyckeltal

Berdkningsgrund:
Bostadsarea 3 952 kvm
Garagearea 990 kvm

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter

inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intakt) dndrats. Fr.o.m. rékenskapsar
som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning.
Tidigare &r har det varit uppdelat p& nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jaimforelsearet och

samtliga verksamhetsar i flerarsdversikten

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Ber#dknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostdder delat med totala

intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala réantebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

EEIDDReis e LapAn 106 041 000 0 0 3415797| 4357676  —233184

Disposition enl. arsstimmobeslut 233 184 233 184

Reservering underhallsfond 604 000 —604 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —11 844 11 844

Arets resultat 81

Vid arets slut 106 041 000 0 0 4007 953 -5183 016 81

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 590 860
Arets resultat 81
Arets fondreservering enligt underhéllsplanen —604 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 11 844
Summa —5182 935

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr -5 182 935

Vad betréffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. *
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3990209 3 848 478
Ovriga rorelseintékter Not 3 180 0
Summa rorelseintéikter 3 985289 3 848 478
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1359239 —1326 956
Ovriga externa kostnader Not 5 —455998 =476 057
Personalkostnader Not 6 -99 617 -95 317
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1 145311 —1 145311
Summa rorelsekostnader -3 060 166 =3 043 642
Rorelseresultat 930 223 804 837
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 13 036 5149
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 18272 32 366
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —961 450 —1 075 535
Summa finansiella poster —930 142 —1 038 021
Resultat efter finansiella poster 81 —233 184

]

Arets resultat 81 ~233 1845
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 146 886 491 148 031 803
Summa materiella anlidggningstillgangar 146 886 491 148 031 803
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 67 500 67 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 67 500 67 500
Summa anléggningstillgangar 146 953 991 148 099 303
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 49227 45 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 363 268 244 538
Summa kortfristiga fordringar 412 495 289 580
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1499 844 1 800 569
Summa kassa och bank 1499 844 1 800 569
Summa omsiittningstillgdngar 1878 012 2 090 149
Summa tillgéngar 148 866 330 150 189 451*
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 041 000 106 041 000
Fond for yttre underhall 4 007 953 3415797
Summa bundet eget kapital 110 048 953 109 456 797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5183 016 —4 357 676
Arets resultat 81 —233 184
Summa fritt eget kapital —5182 935 —4 590 860
Summa eget kapital 104 866 018 104 865 937
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 663 270 22 976 424
Summa langfristiga skulder 18 663 270 22 976 424
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 513 154 21720 000
Leverantorsskulder 186 125 154 184
Ovriga skulder 0 —3229
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 637763 476 135
Summa kortfristiga skulder 25 337 042 22 347 090
Summa eget kapital och skulder 148 866 330 150 189 451 |
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 930223 804 837
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1145311 1145311
Utdelningar 13 036 5149
2 088 571 1955297
Erhallen rénta 18272 - 32366
Erlagd rédnta —986 652 -1 064 320
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —122 915 =81 742
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 222 000 104 529
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1219276 946 129
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgéende byggnation 28 608
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 28 608
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1 520 000 =520 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 520 000 =520 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-300 724 454 737
Likvida medel vid &rets borjan 1 800 569 1 345 831
Likvida medel vid arets slut 1499 844

10 | ARSREDOVISNING Bonum Bostadsréttsférening Aspholmen Org.nr: 769622-3291

1 800 569



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markinventarier Linjar 15 i

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3307188 3149 100
Hyror, lokaler 14 400 14 400
Hyror, garage 257 825 265 260
Vattenavgifter 93 541 92 639
Elavgifter 149 655 185 875
Kabel-tv-avgifter 115 020 115 020
Pant- och 6verlatelseavgifter 4410 4297
Overnattningslégenheten 27300 18 600
Ovriga intdkter laddplatser 1 500 3300
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0,45 =12
Summa nettoomsittning 3990 209 3848 478
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 180 0
Summa ovriga rorelseintéakter 180 0
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —11 844 —93 556
Reparationer =75 411 —40 171
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —43 250 —44 930
Samfillighetsavgifter =53 772 —26 361
Forsdkringspremier -119 677 —112 930
Kabel- och digital-TV —129 035 —119 594
Aterbiring frén Riksbyggen 1300 400
Systematiskt brandskyddsarbete -1614 0
Serviceavtal —136 961 —121 942
Obligatoriska besiktningar -6 098 -5937
Drift och forbrukning, 6vrigt -9 144 =50 139
Forbrukningsinventarier —43 308 —43 782
Vatten* —84 962 -31104
Fastighetsel —264 885 —264 134
Uppvéarmning =307 947 —294 543
Sophantering och étervinning —62 914 =75 581
Forvaltningsarvode drift yttre —-9718 -2 654
Summa driftskostnader -1 359 239 -1 326 956 4,\

*Den ldga vattenkostnaden 2024 beror pa att en retroaktiv kreditfaktura inkom efter en avidsning.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode —392 033 —397 574
Arvode, yrkesrevisorer —18 748 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader —22 120 =37 040
Kreditupplysningar =375 -2 625
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 410 -2 459
Kontorsmateriel —12 608 —5 346
Tidskrifter och facklitteratur 0 —219
Medlems- och foreningsavgifter —2 700 -2 700
Bankkostnader -3 004 -3 095
Summa 6vriga externa kostnader -455 998 -476 057
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 600 =76 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 605 —10 287
Sociala kostnader -10412 -8 830
Summa personalkostnader -99 617 -95 317
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1142 442 —1 142 442
Avskrivning Markinventarier -2 870 -2 870
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1145 311 -1 145 311
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Aterbiring fran Lansforsikringar Jénkoping 13 036 5149
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 13 036 5149
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintakter frén bankkonton 17 811 31580
Ovriga rinteintékter 461 786
Summa ovriga ranteintdakter och liknande resultatposter 18 272 32 366 [
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —961 450 -1 075 509
Ovriga rantekostnader 0 —26
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -961 450 -1 075 535
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 137 093 000 137 093 000
Mark 21 000 000 21 000 000
Markanldggning 43 046 43 046
158 136 046 158 136 046
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 158 136 046 158 136 046
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —10 091 569 -8 949 127
Markanldggningar —12 675 -9 805
-10 104 244 -8 958 932
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1142 442 —1142 442
Arets avskrivning markinventarier —2 870 —2 870
-1145 312 -1145 312
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 249 556 -10 104 244
Restvéarde enligt plan vid arets slut 146 886 491 148 031 803
Varav
Byggnader 125 858 989 127 001 431
Mark 21 000 000 21 000 000
Markinventarier 27 502 30 371
Taxeringsvérden
Bostédder 137 000 000 135 000 000
Lokaler 4325000 4 493 000
Totalt taxeringsvérde 141 325 000 139 493 000
varav byggnader 105 057 000 99 813 000
varav mark 36 268 000 39 680 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
168 Garantikapitalbevis 4 500kr i Intresseféreningen Jonkoping 67 500 67 500
Summa andra langfristiga fordringar 67 500 67 500
Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgiftsfordringar -1 994 0
Skattefordringar 23212 21532
Skattekonto 16 894 16 436
Momsfordringar 11 115 7074
Summa dvriga fordringar 49 227 45 042
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna IMD el och vatten Igh 63 478 70303
Forutbetalda forsdkringspremier 122914 119 677
Forutbetalt forvaltningsarvode 99 969 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 008 21 846
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 899 32712
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 363 268 244 538
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 192 6258
Bankmedel 678 324 1278324
Transaktionskonto 821328 515986
Summa kassa och bank 1499 844 1800 569
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 43 176 424 44 696 424
Nista ars ldneomsittning pé langfristiga skulder till kreditinstitut —23 593 154 —21 200 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =920 000 —520 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 663 270 22 976 424 \\
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 4,55% 2025-08-25 12 000 000,00 —11 000 000,00 1000 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,82% 2028-12-01 9200 000,00 0,00 400 000,00 8 800 000,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2026-03-01 12 673 154,00 0,00 80 000,00 12 593 154,00
STADSHYPOTEK 2,53% 2026-09-01 0,00 11 000 000,00 0,00 11 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2027-01-30 10 823 270,00 0,00 40 000,00 10 783 270,00
Summa 44 696 424,00 0,00 1520 000,00 43176 424,00

*Senast kiinda réntesatser

Fran foreningens borjan uppgick kreditskulderna till 52 102 000 kr vilket betyder att féreningen har amorterat 892 558

kr/ar sedan 2016.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi tva lan fran Stadshypotek, lan om 12 593 154 och 11 000 000 ki, som kortfiistig skuld. Foreningen har inte
Jor avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har

avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 80313 105 515
Upplupna elkostnader 33352 34212
Upplupna vérmekostnader 44 609 44 655
Upplupna kostnader for renhallning 2287 2317
Upplupna revisionsarvoden 20 000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 99 617 95317
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 357 585 169 119
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 637 763 476 135
Not 18 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 52 102 000 52 102 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska st'aillning,"l

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bonum Bostadsrittsférening
Aspholmen Org.nr. 769622-3291

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bonum
Bostadsrittsforening Aspholmen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ér tilldmpligt, om forhéallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapportom andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bonum Bostadsréttsforening
Aspholmen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar ' //

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och §vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

1elb
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Jonas T
/ Auktoriser, d'revisor

Foreningsvald revisor
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Bilaga
Styrelsens verksamhetsberittelse 2025

Styrelsen har bestétt av 8 ledaméter, varav 6 ordinarie och 2 suppleanter.

Ordforande: Sven-Enar Johansson

Vice ordforande: Inger Werner

Sekreterare: Katharina Anemyr

Ledamater: Christina Wedin, Lennart Vadén

Elenor Marthinson (utsedd av Riksbyggen)
Suppleanter: Inge Réhlin, Clas Lovgren

Revisorer: Ordinarie fortroendevald Kurt Jacobsson t.o.m. 6 okt. 2025,
fr.o.m 7 okt 2025 Tomas Gidhammar
Fortroendevald suppleant Gote Karlsson t.o.m. 6 okt. 2025,
fr.o.m 7 okt 2025 Magnus Henricsson

Valberedning: Goran Ohlsson
Inger Jonsson
Birgit Samefors

Foreningens representant pa Samfillighetens arsstdmma: Hjordis Nilsson.

Styrelsen har under 2025 haft totalt 9 protokollférda méten, 3 i den avgaende styrelsen samt 6
med den styrelse som valdes pa arsstimman den 2025-04-10. Darutéver har 4 arbetsméten och 4
tillfillen med Oppet Hus genomforts. Informationsblad har kontinuerligt gatt ut till
medlemmarna.

Extra stimma genomfordes 2025-10-06 med anledning av att fortroendevalda revisorer valde att
avga.

Utover sedvanligt styrelsearbete har ansvarsfordelningen inom styrelsen bland annat varit
Sven-Enar Johansson: Kontakter med Riksbyggen, tridgéard, Oppet Hus samt vice ordférande i
Samfillighetens styrelse.

Inger Werner: Handkassa, kontakt med Bonumvérd samt suppleant i Samféllighetens styrelse.
Christina Wedin: Tillsyn av gemensambhetslokal och uthyrningsldgenhet samt rapportering
géllande uthyrningen till Riksbyggen samt kontaktperson gentemot stddfunktionen.

Lennart Vadén: Tillsyn av gym, bastu och tvittstuga. Uppfoljning av elavtal, forbrukning av el
avseende laddboxar, behjélplig i datafragor.

Katharina Anemyr: Garage, BOA, dokumentation samt de flesta utskick till medlemmar.

Clas Lovgren: Fastighetsfragor och brandskydd. Organisation av HLR utbildning.

Inge Réhlin: Tillsyn av soprummen samt kontakt med June Avfall. Flaggansvarig och allmént
behjilplig i fastighetsfragor.

Tre tradgardsdagar har genomforts med god uppslutning, Tartkalas pé garden (Jordgubbstarta
serverades). Dessutom sedvanlig grantdndning och gloggmingel vid 1:a advent.

HLR utbildning nr.1 f6r féreningens medlemmar har genomforts, nr 2 kommer i bérjan pa 2026.
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En bostad har bytt d4gare under éret.

Forvaltningsavtal
Nya avtalet med Riksbyggen tridde i kraft 1 januari 2025.

Ekonomi

Under 4ret har omforhandling av tvé 1&n skett. Ett 1&n pa 12 000 000 kr till bundet 1an i ett &r
med en rénta pé 2,53% en extra amortering gjordes med 1 000 000. Ett annat 1an pa 8 900 000 kr
landade pé 2,82% bundet pé 3 &r.

Total amortering under aret: 1 520 000 kr.

Till samfilligheten betalar vér forening 53 772 kr av samfillighetens kostnader.

En héjning av arsavgiften for vara medlemmar har genomforts fr o m 2025-01-01 med 3%.
Arsavgiften har dven hajts med 3% fr o m 2026-01-01.

Elavtal

Vart elavtal med Bixia med 40% fast och 60% rorlig del star kvar. Elpriset for Januari —
December 2025 har som minst varit 1,47/kWh, och som max p4 2,12/kWh och medel elpriset
landar da pa 1,80/kWh.

Jénkoping Energi tillimpar hoglasttid och 14glasttid.

Hoglasttid: mellan klockan 07.00 — 17.00 méndag till fredag under tiden 1/11-25 t o m 31/3-26.

Uthyrning
Uthyrning av lilla cykelforradet till Allegio kvarstar och vi hyr &ven ut tvA motorcykelplatser i
vért garage. Samtliga bilplatser &r uthyrda.

Fastighetsbesiktning

Besiktningen visade att vi behover vidta en hel del atgérder, bl.a. belysning i fastigheten och pé
innegdrden. Samtliga atgdrder tas upp i underhallsplanen. Under 2026 avses en 10-arsbesiktning
genomforas.

Underhall

Uppgradering av hisslarm har genomf6rts och hissavtalet Basic med Schindler 16per
tom 2027-03-14. Kretskort i garageporten har bytts ut Juni 2025.

Sodra viggen dr atgédrdad, rengjord och inoljad. Utdver sedvanlig tridgardsskotsel har
foreningen sjélva klippt buskar och trdd pa innegérden.

Informationspidrmen
I pdrmen har ett dokument kring garageregler tillkommit.

Utbildning

Hela Styrelsen har deltagit i utbildningen ”Ny i styrelsen” anordnad av Riksbyggen.
Sekreteraren har deltagit i Riksbyggens digitala sekreterarutbildning. Vice ordférande har
deltagit i Riksbyggens digitala ordforande utbildning samt digital revisionsutbildning.

Samarbetet inom styrelsen har varit trevligt och innehallsrikt och vi tackar for fértroendet.
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Arsredovisni ir upprdttad av styrel
Bonum for Boum Bostadsratsforening Asphoimen
. . . samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsférening
Aspholmen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

www.riksbyggen.se Rumn fo1 heba Lirtk

0771-860 860 ri Riksbyggen



