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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Vesslan 1 i Huskvarna, 726000-1024, avger hirmed
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Foreningens dindamal

Foreningen har till &andamal att forvirva och besitta fastigheten nr 1 i kvarteret Vesslan i
Huskvarna for att dari 4t sina medlemmar upplta lagenheter under nyttjanderitt for
obegransad tid.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-02-11 och nuvarande stadgar registrerades
1954-02-20 hos Bolagsverket.

Fakta om tomt och fastighet

Tomten dr pa 676m>, och byggnadens yta p4 tomten #r 140 m? Fastigheten byggdes 1952 och
bestar av totalt 5 lagenheter med bostadsritt (256 m?) och 2 garage (47 m?) med hyresriitt.
Byggnaden &r utford i tva vaningar med 2 ldgenheter (2 r.o.k.) pd varje plan, och en ligenhet
(1 r.0.k) pa vindsvaningen. Vindsvéningen inrymmer, férutom ligenheten, dven vindsforrad. |
kallarvaningen finns 2 garage, forvaringsrum, tvéattstuga och torkrum (fungerar &ven som
skyddsrum). P4 tomten finns en asfalterad parkeringsplats for 3 bilar (ca 60 m?),

Foreningens fastighet ar fullvardesforsikrad i Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status:
Nedanstiende storre reparationer & underhallsarbeten har genomforts de senaste 34 aren.

Atgéird Ar Kostnad
Malning av fasad, fonster, balkonger och trapp/kéllare 1991 65000
Asfaltering av garageinfarter 1995 7000
Installation av fjarrvirme 1999 40000
Stambyte/badrumsrenovering (p.g.a. vattenskada) 2000 25400 (sjalvrisk)
Byte av radiatorer i hela huset 2003 12500
TV-antenninstallation (for digitalmottagning) 2004 12500
Stambyte/badrumsrenovering + dusch till vindsvaning 2005 247500
Renovering av vindsvaning (parkettgolv & mélning) 2005 11500
Totalrenovering av tvittrum (endast mtrl.) 2007 15500
Elinstallation till 3:e vdning och nya métartavlor 2007 35500
Byte av fastighetens alla fonster och balkongddrrar 2010 213585
Byte av fastighetens 2 ytterdorrar 2011 18000
Nytt tak (pannor, plat, hdngrénnor, vindskivor etc.) 2016 257575
Bredbandsinstallation och anslutning till WetterNet 2021 38750
Ny asfalterad parkeringsplats (60 m?) for 3 bilar 2022 115375
Nya ldgenhetsdorrar. Ny friskluftsventilation. 2024 123400

Medlemmar i foreningen
Foreningen hade 6 medlemmar den 31 december 2025.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansittning under 2025:

Ordférande: Hans-Ove Borg
Kassor: Magnus Skoéld
Ledamot: Max Nyman
Suppleant: Mauricio Rojas

Revisor: Edvin Hakansson



Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Hans-Ove Borg och Magnus Skéld, i
forening.

Ordinarie foreningsstimma och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls sondagen den 16 februari 2025. Stimman beslét att med
godkénnande lagga drsredovisningen och revisionsberittelsen till handlingarna samt bevilja

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2024 ars forvaltning. [nga 6vriga styrelseméten har
hallits under 2025.

Verksamhet under 2025

Foreningen har under aret inte gjort nagra storre renoveringar eller {orbéattringar pa
fastigheten. Inga lagenhetsforsiljningar har gjorts under aret. Edvin Hakanssons lagenhet
{1201) har fr.o.m 23 augusti 2025 tillfalligt {max 1 ar) hyrts ut i andra hand.
Grasklippningen har detta ar skotts med en Automower 415X, som Magnus Skéld fatt 1ana
kostnadsfritt via sitt jobb. Trappstadningen har skotts av foreningens samtliga medlemmar
och sophanteringen har under aret skétts av Hans-Ove Borg (férutom under tiden maj-
september, da den skdttes enligt schema av alla andra medlemmarna)

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi och fastigheten underhalls 16pande. Arets 6verskott pa
71221 kr beror p3 att inga stdrre reparationer har gjort under éret.

Foreningen har under dret amorterat 16384 kr pé foreningens 14n. Féreningens likvida medel
per 2025-12-31 uppgar till 130032 kr och foreningens 1an till 69652 kr.

Ar 2025 var taxeringsvirdet for fastigheten 3193000 kr.



Resultatrakning:

Inkomster
Medlemsavgifter 165600
Hyresinkomster (garage&parkering) 12200
Hyresinkomst (for el till extra frys) 300
Aterbetalning av skatt (inkl. rinta) 6836
Bankrinta for ar 2025 2
184938
Balansrakning:
Tillgdngar (2025-12-31) Noter
Bankmedel (inkl. rinta) 129730
Skattekonto (inkl. rénta) 302
Fastigheten Notl 733377
863409
Kassaflodesanalys:

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Arets dverskott:

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Inga investeringar har genomforts under aret:
Kassafléde frin finansieringsverksamheten
Amortering av 1an under aret:

Arets kassaflode

Férdandring av likvida medel under Aret:
Ingdende balans (2025-01-01): 75195 kr
Utgéende balans (2025-12-31): 130032 kr

Utgifter
Réntor

Renhallning
Fjarrvarme

El

Internet

Vatten & Avlopp

Skatt

Forsakringar
Reparation & Underhali
Diverse

Arets dverskott

Skulder (2025-12-31)

3310
5121
53827
4043
1500
19576
15360
9286
600
1094

71221

184938

Noter

Swedbank Hypotek lan

Eget kapital

71221

16384

54837

i 69652

793757

863409

Kassaflddesanalysen visar att foreningen haft ett positivt kassafldde under 2025. Detta
innebdr att foreningen har haft ett 6verskott i den lopande verksamheten, framst tack vare laga
underhallskostnader. Eftersom inga stérre investeringar gjordes under &ret och mindre

amorteringar genomfordes, har foreningens likvida medel 6kat med 54837 kr.



Noter:

Not 1. Fastigheten

Fastighetens totala anskaffningsvirde:

Képeskilling = 127475
Installationer 8035
Anldggningar = 5862
Lagfartskostnader = 1295

Fastighetsforbattringar — ackumulerade avskrivningar:

2005 Stambyte

2007 Nytt tvattrum+elinstallationer+nya métartavlor
2010 Nya fonster & balkongdorrar

2016 Nytt tak

2021 Bredbandsanslutning till WetterNet

2022 Ny anlagd parkeringsplats

2024 Nya ldgenhetsdorrar & ny friskluftsventilation

Not 2, Skulder och amorteringar

142667

590710

Foreningens 1dn har under &ret haft rorlig ranta (2025-12-31 var riantan 3,682% pé

lanebeloppet 69652 kr).
Foreningen har under aret amorterat 16384 kr.

Underskrifter

Huskvarna den 11 januari 2026

Arsredovisning upprittad for rikenskapsaret 2025 och undertecknad av styrelsen for

Bostadsrittsforeningen Vesslan 1, org.nr 726000-1024

Hans-Ove Borg

Styrelseordfirande Styrelseledamot

Revisorspateckning:

Revisionsberittelse for rikenskapsdret 2025 har av mig avlimnats den ";} = Jan AR! ~2026

for Bostadsriittsforeningen Vesslan 1, org.nr 726000-1024.

...................

Edvin Hakansson
Vald revisor i BRF Vesslan 1






