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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret
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Bostadsrattsforeningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Bostadsrdttsforeningen Ungkarlen 17 har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjande-
rdtt och utan tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse,
kallas bostadsradtt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1956-04-10. Foreningens ekonomiska plan godkdndes
1958-01-15 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024. FGreningen ar ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen har for narvarande inte en aktuell underhallsplan, men under 2026 kommer en sadan
att upprattas.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Ungkarlen nr 17 som uppfordes 1956 och ar beldgen pa Solvagen 13
i Jonkdping. Fastigheten bestar av 8 st lagenheter. Taxeringsvarde pa fastigheten ar sammanlagt
8 183 000 kr (6 985 000 kr). Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom Folksam och Anticimex.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmar och ansvarsfoérsakring

for styrelse.

Foreningens uthyrbara ldgenhetsyta dr 530 m2 och garageyta 53 m2. Ldgenhetsytan fordelar
sig enligt foljande:

antal rok yta, m2  andelstal

4 3 71 12,572/13,092 % vardera
2 3 64 11,9978/12,5176 % vardera
2 2 59 12,078 % vardera

Féreningen tillhandahaller ett Gvernattningsrum som féreningens medlemmar kan hyra. Ytan upp-
gar till 11 m2. Vidare finns 4 garageplatser med en total yta pa 53 m2. Det &r separat ko for dessa.

Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordforande Maria Bjork

Kassor Johan Stenebrand t.o.m. 2025-10-18

Kassor Arne Karlsson fr.o.m. 2025-11-01

Ledamot Mattias Olin t.0.m. 2025-06-01

Ledamot Birgitta Ericson fr.o.m. 2025-10-19

Ledamot Nadar Dabestani fr.o.m. 2025-10-19 ;
Ledamot Stefan Lofdahl 2025-06-08 - 2025-10-18 %E -
Revisor Peter Bickstrand 1 D
Valberedning Mattias Olin ;
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Bostadsrdttsféreningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679

Forvaltning

Forvaltningen av fastigheten har skétts av styrelsen och ekonomiadministrativa funktioner
av RESEK Ekonomi AB. Styrelsen har haft 13 protokollférda méten.

Ersattning till styrelsen har inte utgatt for det I6pande aret.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 8 ldgenheter och under aret har en bostadsratt salts och tva nya medlemmar
har flyttat in i foreningen. Under dret har manadsavgifterna hojts tva ganger.

Banklan, amorteringar, avskrivningar och rantor

Foreningens banktillgodohavanden uppgick vid arsskiftet till 312 504 kronor. Langfristiga

skulder var vid arsskiftet 2 865 744 kronor. Skuldrdntan har under aret sankts, fran 3,35% till
3,15%. | mars 2026 ligger réantan pa 2,95%. Rantekostnaden uppgick till 91 040 kronor och
amorteringarna till 8 400 kr. Avskrivningar gjordes med 67 835 kr. Arsredovisningen baseras pa
den s.k. K2-modellen. Fran och med 2026 ska redovisningen enligt lagkrav bygga pa K3-modellen.

Vidsentliga hdndelser efter och under rikenskapsaret

Foreningen har upphandlat konsultuppdrag med HSB Mellersta Gétaland Ekonomisk Férening
géllande en 50-arig underhallsplan for fastigheten (50 tkr). Vidare har det tagits in fyra offerter
gdllande renoveringsarbeten av den vdstra takfoten (55 tkr). Parkeringsfragan har diskuterats

i styrelsen, men inga beslut fattades under aret. Tva gemensamma arbetsdagar har genomforts
under aret, en varstadning den 3 maj och en héstarbetsdag den 22 september.

Flerarséversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 396 100 374640 370064 312784
Resultat efter finansiella poster 4762 -21420 -34049 -2 333
Soliditet % 21,2 21,0 21,4 20,9
Arsavgift per kvm uppldten med bostadsratt 719 680 671
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 96,2 95,8 94,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 5423 5439 5455
Skuldsattning per kvm 4 839 4 853 4 867
Sparande per kvm 151 113 148
Rantekanslighet % 7,5 8,0 8,1
Energikostnad per kvm 197 195 164
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings-och varderingsprinciper.
Forandring av eget kapital Insats- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 675 686 136 030 -21420 790296
Resultatdisp. enligt beslut
av arets foreningsstimma
dverf. till balanserat resultat -21 420 21420 0
Arets resultat 4762 4762
Belopp vid arets utgang 675 686 114 610 4762 795058
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Bostadsrattsforeningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679

Forslag till resultatdisposition
Till stammans disposition foreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 114 610
Arets resultat 4762
119 372

Styrelsen foreslar féljande disposition:

I ny rdkning dverfors 119 372
119372

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsféreningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Drift
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2025-01-01 2024-01-01

Not -2025-12-31 -2024-12-31
1 395 500 374 640
600 7 000

396 100 381640

2 -222 028 -228 441
2 -12 238 -14 502
3 -67 835 -67 836
-302 101 -310779

93 999 70 861

1803 3500

-91 040 -95781

-89 237 -92 281

4762 -21420

4762 -21 420



Bostadsrattsforeningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679
BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2025-12-31 2024-12-31
3422 045 3489 880
3422 045 3489 880
3422 045 3489 880

4335 1141

11 060 11 045
15395 12 186
312 504 257 852
312 504 257 852
327 899 270038
3749944 3759918



Bostadsrattsforeningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679
BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2025-12-31 2024-12-31
675 686 675 686
675 686 675 686
114 610 136 030

4762 -21420
119372 114 610
795 058 790 296

2 865744 2874144
2 865744 2874144
11 060 11526

8 400 8400
977 1257

0 376

68 705 73919
89 142 55478
2954 886 2969 622
3749944 3759918
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Bostadsrattsforeningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassafléde fran den |6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/6kning av rérelsefordringar
Minskning/6kning av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets ingdng
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
93 999 70 861

67 835 67 836

161 834 138 697
1803 3 500

-91 040 -95781

72 597 46 416

-3 210 2641

-6 335 -11 764

63 052 37 293

0 0

0 0

-8 400 -8 400

-8 400 -8 400

54 652 28 893

257 852 228 959
312 504 257 852



Bostadsrattsforeningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en
linjar avskrivningsplan.

Tilldmpade avskrivningstider: byggnader 50 ar

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till foreningens
fastighet. Foreningens ranteintakter bedéms vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte
beskattas.

Fordringar har upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta, ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens arsavgifter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsratt.
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Bostadsrattsforeningen Ungkarlen nr 17

Org.nr. 726000-0679

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med
arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter
eller kostnader som ar vdsentliga och som inte dr endel av den normala verksamheten ska dras av

respektive laggas till.

Réantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor uppladtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Noter

Not 1

Not 2

Nettoomsdttning
Arsavgifter bostadsritter
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophantering och renhallning
Forsakring

Fastighetsavgift
Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Revision

Redovisning

Ovriga kostnader
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2025 2024
395 500 374 640
600 7 000
396 100 381 640
2025 2024

6 946 5337
87 699 90 105
22 637 20 649
19019 18 824
19 472 18 079
13792 13 040
17 055 26613
35 408 35794
2000 2 000

8 000 8 000
2238 4 502
234 266 242 943
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Bostadsrattsforeningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679

Noter

Not 3 Byggnader och mark 2025 2024
Ingaende anskaffningsvirde byggnad 3391711 3391711
Arets investeringar 0 0
Utgdende ack anskaffningsvarde byggnad 3391711 3391711
Ingdende avskrivningar byggnad -489 831 -421 995
Arets avskrivningar -67 835 -67 836
Utgdende ack avskrivningar byggnad -557 666 -489 831
Ingdende anskaffningsvarde mark 588 000 588 000
Utgdende ack anskaffningsvarde mark 588 000 588 000
Bokfort varde byggnad 2 834 045 2901 880
Bokfort varde mark 588 000 588 000

3422045 3489 880

Taxeringsvdarde byggnad 5 800 000 4 470 000
Taxeringsvdrde mark 2383000 2515000

Not 4 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser 2025 2024
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 3014 000 3014 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 5 Langfristiga skulder 2025 2024
Skulder till kreditinstitut
forfallotidpunkt 2-5 ar fran balansdagen 2 865 744 2874144
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Bostadsrattsforeningen Ungkarlen nr 17
Org.nr. 726000-0679

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-S4 -0
Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- 5 -g5

ik G- (e o), —

Maria Bjork Arne Karlsson

a on

Birgitt Dabestani Nader
Min revisionsberattelse har lamnats 2026-65 - o4

Peter Backstrand
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