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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ostra Kajen fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ostra Kajen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2005-07-26. Foreningen har sitt séte i Jonkoping.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsréttsférening.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Durken 4 i Jonkoping som uppfordes 2006-2008. Fastigheten bestar av 53
lagenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Pollaregatan 9, 11, Pelargatan 1, 3 och Pylongatan 3.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga 1agenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
5 2 53-75
18 3 80-123
29 4 102-139
1 5 136

Total bostadsyta ér 5 404 m>.

Bilplatser

Foreningens garage innehéller 48 bilplatser och 1 MC-plats. Elbilsladdare har installerats efterhand som
behovet har uppstatt. For nirvarande finns 12 st laddare. P4 mark finns 9 p-platser for boende och 4
p-platser for besokande.
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Fastighetens tekniska status

Fastigheten besiktigas arligen och dr i gott skick. Styrelsen har upprittat en underhéllsplan for
planeringen av det kommande underhallet av foreningens byggnader fram till &r 2060. Detta tillsammans
med arligt upprittande av budget skall sékerstilla att behdvliga medel avsitts for det framtida
underhéllet.

Férvaltning
Den tekniska forvaltningen skots sedan 2011 internt inom foreningen och den ekonomiska forvaltningen
har ombesorjts av AB Jonkopingsbostider sedan 1 januari 2017.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets borjan 83 och vid arets slut 82 medlemmar.

Overldtelser

53 st bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har fyra overlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har till de boende 1 tvittstuga, 1 gemensamhetslokal, 2 cykelforrad, 4 soprum och 2 extra
torkrum.

Foreningen har tillsammans med grannfastigheterna tvd gemensamhetsanldggningar avseende
gang-,cykel, kor-, och parkeringsytor, planteringar, dagvattenanlédggningar samt gards- och gronytor.

Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstimman den 21 maj 2024

Kenth Carlsson Ordférande
Einar Bothén Ledamot
Maria Andrén Ledamot
Mats Josefsson Ledamot
Roland Mattsson Ledamot

Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Ordinarie: Jonas T Bernerson
Suppleant: Viktor Friberg
Internrevisor: Lennart Fransson

Valberedning

Erik Runemo Sammankallande
Ulf Flink

Marie Morinder
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts med godként resultat och rummet for
sopsortering i anslutning till garaget har malats om. I 6vrigt har utforts 16pande underhall och
reparationer nar behov har uppstatt.

Var solcellsanldggning, som varit i bruk sedan 2019, har producerat 34,7 MWh, vilket dr 0,4 MWh
mindre dn foregaende ar.

Foreningens lan

Vid érets slut uppgick féreningens lén till 35 miljoner kr. Féreningen har ddrmed amorterat sammanlagt
18 miljoner kr, drygt en tredjedel av de ursprungliga linen. Arets amortering var 0,8 miljoner. I budgeten
for 2025 ingér amortering med 1 miljon kr. Som framgér av not 9 dr huvuddelen av l&nen placerade sa att
rantedndringar sker under sista kvartalet i vardera aret 2026, 2027 och 2028.

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes den 1 januari 2024 med 15%, frimst pa grund av kraftigt 6kade rintekostnader.
Utgéangspunkten var dé att ytterligare hojning skulle vara nédvéndig 2025, eftersom ytterligare lan som
hittills haft extremt 1&g ranta skulle omséttas under aret. Da dessa 14n kunnat bindas till betydligt ldgre
rénta dn befarat har avgiften kunnat bibehéallas oforandrad. Avgiften fortsétter alltsa att ligga knappt 4%
over den avgift som géllde vid upplatelsen av ldgenheterna 2008.

Fond for yttre underhall

I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall goras arligen med minst 25 kr/m?
bostadsyta. Styrelsen har beslutat foresld en fortsatt avsittning pa 50 kr/m? dvs samma som for de
foregéende aren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4170 3667 3453 3427
Resultat efter finansiella poster 331 271 271 213
Soliditet (%) 77,51 77,07 76,53 75,86
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 668 581 543 543
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 86,22 84,34 84,16 85,12
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5300 5421 5618 5815
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6477 6 625 6 865 7 106
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,08 1,26 0,71 0,86
Réntekénslighet (%) 9,69 11,40 12,64 13,09
Sparande per kvm (kr/kvm) 227 231 229 228
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 109 95 108 100
Driftskostnad (kr/kvm) 237 205 207 237

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingéng 60 000 000 57 000000 2588180
Disposition av foregéende
ars resultat: 270 200
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 60 000 000 57 000000 2858380

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras sa att

Avsittning till fond for yttre underhall
balanseras i ny rakning

Summa

Balanserat

resultat

2818902

301

2819203

2819204
330713
3149917

270 200
2879717
3149917

Arets

resultat

270 501

-270 501
330713
330 713

4 (14)

Totalt
122 677 583

0
330713
123 008 296

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

I
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2024-01-01
-2024-12-31

4169 696
18 427
4188 123

-1749 830
-131 029
-136 856

-1 072 000

-35 046

-3 124 761

1063 362

3675
-736 324
-732 649

330 713

330 713

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

3 666 673
56 570
3723243

-1 672 228
-121 072
-106 867

-1 072 000

-30 866

-3 003 034

720 209

11505
-461 213
-449 708

270 501

270 501
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner, tekniska anldggningar, inventarier
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 156 789 836
8 491 161
157 280 997

157 280 997

75 964
53 341
129 305

1294 573
1294 573
1423 878

158 704 875

I
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2023-12-31

157 861 836
577 646
158 439 482

158 439 482

6 689
132 248
138 937

608 512
608 512
747 449

159 186 931
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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2024-12-31

117 000 000
2 858 380
119 858 380

2819204
330713
3149917
123 008 297

32 000 000
32 000 000

3000 000
143 383
19170
16 655
517 370
3696 578

158 704 875

7 (14)

2023-12-31

117 000 000
2588 180
119 588 180

2818 902
270 501

3 089 403
122 677 583

11 000 000
11 000 000

24 800 000
168 543

18 525

38 984

483 296
25509 348

159 186 931



Bostadsrittsforeningen Ostra Kajen 8 (14)
Org.nr 769612-8102

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 330713 270 501
Justering for avskrivningar 1 107 046 1102 866
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 1437759 1373 367
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 2572 -4 673
Foréndring av leverantdrsskulder -25 160 -57 076
Foréndring av kortfristiga skulder 19 451 35876
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1434 622 1347 494
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar 51439 -21 106
Kassaflode fran investeringsverksamheten 51439 -21 106

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -800 000 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -1 300 000
Arets kassaflode 686 061 26 388

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 608 512 582 124
Likvida medel vid arets slut 1294 573 608 512

r100233yle-r1e0d3h2Jix
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade
1 jamforelse med foregéende ar.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader med start fr.o.m. 2016 125
Solceller med start fr.o.m. 2019 30
Laddstolpar med start fr.o.m. 2019 10
Hjartstartare med start fr.o.m. 2019 10

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker verforing frn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa ldénen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage, parkeringsplatser, laddplatser

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband och telefoni.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Intdkter Solceller Jonkopings Energi
Intékter Solceller Skattereduktion
Ovriga intikter

Summa

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vérme

Vatten

Renhéllning

Forsakring

TV, internet och telefoni
Forbrukningsmateriel

OVK / Energideklaration
Fastighetsskdtsel Pollaren Samf.
Diverse fastighetskostnader
Stadning

Ovr driftskostnader
Serviceavtal hissar

Summa driftskostnader

Lopande fastighetsunderhéll

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

I
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2024

3611016
558 680
4169 696

2024

1943
5803
10 681
18 427

2024

130 957
434 308
157 670
94 045
83272
135 241
21231
24 660
308 700
19 533
80 772
2078
74 617
1567 084

59507

123 240

1749 831

11 (14)

2023

3140 076
526 597
3666 673

2023

4323
6 365
45 881
56 569

2023

138 184
377297
110 150
100 544
72 510
150 648
22 965
0

283 000
26 017
76 728
1938

0

1359 981

191 180
121 067

1672 228
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Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning JB
Revision

Tele- och datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 6 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I
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2024

80 342
19 000
4230
27 457
131 029

2024

71 638
2700
42 525
19 993
136 856

2024-12-31

170 000 000
170 000 000

-12 138 164
-1 072 000
-13 210 164

156 789 836
112 685 000

35000 000
147 685 000

12 (14)

2023

74 502
14 375
0
32195
121 072

2023

70333
21465
0

15 069
106 867

2023-12-31

170 000 000
170 000 000

-11 066 164
-1 072 000
-12 138 164

157 861 836
112 685 000

35000 000
147 685 000
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Not 8 Maskiner, tekniska anliggningar, inventarier och ovriga materiella

anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inko6p

Justerade inkopsvarden Laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
Stadshypotek, 738090 2,70
Stadshypotek, 738089 3,21
Nordea
Nordea, 43128 0,986
Nordea
Stadshypotek, 718906 2,57

Kortfristig del av langfristig skuld

Not Stillda sidkerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

Pantbrev i fastigheten Durken 4

2024-12-31

708 753

11 862
-63 302
657 313

-131 107
-35 046
-166 153

491 160

Datum for
rinteéindring
2027-10-30
2025-11-03

Lanebelopp
2024-12-31
8 000 000

3 000 000

2026-11-02 11 000 000

2028-09-30 13 000 000

35000 000

3000 000

2024-12-31

53 000 000
53 000 000

I
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2023-12-31

687 647
21106

708 753

-100 241
-30 866
-131 107

577 646

Lanebelopp
2023-12-31
0

0

11 500 000
11 000 000
300 000

13 000 000
35800 000

24 800 000

2023-12-31

53 000 000
53 000 000
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Underskrifter

Jonkoping, den dag som framgar av respektive ledamots digitala underskrift

Kenth Carlsson Mats Josefsson
Ordforande

Maria Andrén Einar Bothén
Roland Mattsson

Var revisionsberéttelse har l1dimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson Lennart Fransson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Rapport fran internrevision i Brf Ostra Kajen

Jag har utsetts av arsstdmman 2024 att vara internrevisor, dven kallad lek-
mannarevisor. Med anledning darav har jag granskat Brf Ostra Kajens verk-
samhet under aret 2024.

Funktionen som lekmannarevisor ar att komplettera den auktoriserade revi-
sorns granskning.

L ekmannarevisorn arbetar pa foreningsstammans uppdrag med att granska
att foreningens verksamhet bedrivs i enlighet med stadgarna och att den ur
ett medlemsperspektiv bedrivs pa ett &ndamalsenligt och korrekt satt.

Granskningen har utforts genom kontakter, Idpande uppfdljning av kallelser,
beslutsunderlag och ekonomiska rapporter mm till styrelsens sammantraden.
Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge rimlig grund for min bedomning.

Utifran genomford granskning beddmer jag att foreningens verksamhet har
skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande
satt samt att foreningens interna kontroll varit tillracklig.

Jpnkc'jping i aprjl 2025

Lennart Fransson



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Ostra
Kajen Org.nr. 769612-8102

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Ostra Kajen for ar 2024.

Enligt min uppfatining har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen 4r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards ¢n Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fSr den interna kontroll som den bedtmer
#r nddvindig St att uppritta en Arsredovisning som inte innehalier
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av foreningens frmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir s4 dr tillampligt, om forhallanden som kan
piverka férméigan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som uifrs enligt ISA och god
revisionssed [ Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

drsredovisningen.
Som def av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och sindamélsenliga for att utgdra en grund {8r mina uttalanden,
Risken fir att inte uppticka en visentlig felaktighet till {51jd av
oegentligheter &r héigre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som &r 4mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag l4mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om #rsredovisningen. Mina
shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser etler
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

= utvirderar jag den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen Ostra
Kajen for ar 2024 samt av firstaget till dispositioner betriffande
freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdster
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inh&mtat dr tiflrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de keav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av fSreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fBreningens organisation &r utformad sé att bokfGringen,
medelsfdrvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for ait
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nigot viisenttigt avseende:

« foretagit nagon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
freningen, eller

* panigot annat shtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uitalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om torslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
franleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkomnmande granskningsatgérder som utfiirs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sidana
atgéirder, omraden och forhallanden som 4r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild
betydelse for fareningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betriffande freningens vinst eller fSriust har jag
granskat om forslaget tir forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkdping det datum som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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