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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vapensmeden nr 7 fir hidrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vapensmeden nr 7 har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1959-09-30. Foreningen har sitt sdte i Jonkoping.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstsattelagen (1999:1229)

Foreningens byggnad
Foreningen #ger fastigheten Vapensmeden 7 som uppfordes 1959. Fastigheten bestér av 15 ligenheter.

Adresser: Birkagatan 28A och B

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstillagget for samtliga ligenheter.

Foreningens bostéder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
3 1 30

4 2 53

7 3 71

1 4 102

15

Total bostadsyta dr 841 m2.
Foreningen innehar marken med dgandertt.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostider.

I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan, men styrelsen har planerat att uppritta en sddan.



Bostadsrittsforeningen Vapensmeden nr 7 2(12)
Org.nr 726000-1651

Foreningsfragor

Overlatelser

15 st bostadsritter var vid arets utgang upplétna. Under aret har 1 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Gverldtelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsakring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamdter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 2024-05-15

Anders Moberg Styrelseordférande
Meliha Jeldic Ledamot  (avgatt)
Viktor Henrysson Ledamot

Maroun Toubia Ledamot

Peter Merta Suppleant

Kim Svedenklint Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativ avt tva ledaméter i forening.

Revisor

Ordinarie: Birgitta Flood

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har sélt av fonder i SEB och flyttat 6ver pengarna till vir nya bank som 4r Handelsbanken.

Vi har vid ett flertal tillfillen pratat om taket pa fastigheten, vilket vid besiktning har visat sig att det inte
ar nodvindigt. Vi har renoverat och forbittrat det befintliga taket som kommer att halla 6-8 r till.

Det har utforts malningsjobb pé fastigheten, vi har fatt véra balkonger mélade pa in och utsida vilket
gjorde att vi fick en snyggare fasad pa fastigheten.

Vi har bytt ut entrébelysningen och entrénummer vid véra ingingar, belysningen styrs av ett
skymningsreld, vilket gor att det &r upplyst under den morka tiden pa dygnet.

Dé kommunen har hojt avgifterna for fjarrvarmen och den fjérrvirmecentral som vi har i fastigheten ér
gammmal, och det kan vara svért att hitta reservdelar vid eventuellt behov. Sa har vi installerat en ny
fjdrrvirmecentral som skall fungera mera effektivt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 490 435
Resultat efter finansiella poster 320 -3
Soliditet (%) 35,38 28,46
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 138 138
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 82,82 80,86
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 959 981
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,34 2,29
Réntekénslighet (%) 6,97 7,13
Sparande per kvm (kr/kvm) 496 83
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 200
Driftskostnad per kvadratmeter 318 315

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond for yttre
insatser fond underhall
Belopp vid érets ingéng 82 398 35400 220 876
Disposition av foregéende
ars resultat: 38 500
Arets resultat
Belopp vid irets utging 82 398 35400 259 376

Auvsittning sker med 0,3 % av fastighetens byggkostnad enligt stadgar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
Avsittning yttre fond
i ny rakning 6verfores

2022
402
-13
27,29

138

82,00
1082
2,15
7,86
78
198
305

Balanserat

resultat

44 377
-41 176

3201

3200
193 063
196 263

38 500
157 763
196 263

2021
402
10
26,31

138

81,66
1199
1,92
8,71
95
201
289

Arets

resultat

-2 676

2676
193 063
193 063

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar. kassaflodesanalys.
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Totalt
380 375

0
193 063
573 438
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersdttningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgngar

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt vid forsdljning virdepapper

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 489 648
5729
495 377

W

-445 884
-47 194
5 -16 277
-70 000
-579 355

i

-83 978

422 735

246
-19120
403 861
319 883

319 883

-126 820

193 063
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2023-01-01
-2023-12-31

434 752
2103
436 855

-290 564
-42 099
-18 398
-70 000

-421 061

15 794

434
-18 904
-18 470

-2 676

-2 676

-2 676
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

956 051
956 051

956 051

15031
13 924
28 955

635 601
635 601

664 556

1620 607
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2023-12-31

1 026 051
1026 051

1026 051

11610
6 629
18 239

151 854
151 854

140 505
140 505
310 598

1336 649
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fond inre reparation
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

82 398
35400
259 376
377174

3200
193 063
196 263

573 437

8592
8592

7 806 750
39 068

2005

116 235

6477

68 043

1038 578

1620 607
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2023-12-31

82 398
35400
220 876
338 674

44 377
-2 676
41 701

380 375

8592
8592

399 156
399 156

425910
37 042
13 357

0

8598
63 619
548 526

1336 649
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for skatter

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
-2024-12-31

319 883
-126 820
70 000

263 063
-10 716
-11 352

120 563
361 558

151 854
151 854

-18 316

-18 316

495 096

140 505
635 601
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 676
70 000
67 324

483
-1 654

10 086
76 239

o

-84 948
-84 948

-8 709

149214
140 505
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgédngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 38
Inventarier 5-15
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Férindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intékter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsférméaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.
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Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsvditt (kv/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rantekdnslighet (%)
Foreningens réantebarande skulder dividerat med foreningens intikter frin arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rdntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses &rets resultat okat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intéikter eller

kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.

Not 2 Avgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 349 920 291 624
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 24 000 27 400
Uppvarmning 115728 115728
489 648 434 752

I foreningens arsavgifter ingar , el, vatten, abonnemang for tv, bredband.
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Kabel-TV
Foérbrukningsmaterial
Internet

Summa driftkestnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall
Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersittningar

Arvoden till styrelsen
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

2024

12219
135 931
35208
23 449
24 302
0

9775
26 516
267 400

154 034

154 034

24 450

445 884

2024

36 110
2500
8584

47 194

2024

14 000
2277
16 277
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2023

15 449
118 737
34 427
22 651
29 101
25234
5997

0

251 596

15133
15133
23 835

290 564

2023

34 961
2000
5138

42 099

2023

14 000
4398
18 398
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 2 656 451 2 656 451
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 2 656 451 2 656 451
Ingéende avskrivningar -1 630 400 -1 560400
Arets avskrivningar -70 000 -70 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 700 400 -1 630 400
Utgdende redovisat virde 956 051 1026 051
Taxeringsvarden 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvédrden mark 4294 000 4294 000
12 694 000 12 694 000
Not 7 Skulder till kreditinstiut
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 294078 1,84 2025-12-01 395 084 399 156
Stadshypotek 304987 4,93 2025-04-30 35942 46 190
Stadshypotek 308034 4,050 2025-03-03 375724 379 720
806 750 825 066
Kortfristig del av langfristig skuld 806 750 425910

Lan med villkorsdndring under ndstkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.

Not Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Pantbrev i fatigheten Vapensmeden 7 1 841 000 1 841 000
1 841 000 1 841 000
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Underskrifter

Jonképing den 2025-pY -2 &

Anders Moberg
Ordfgrand oy
Viktor Henrysson
Min revisionsberittelse har 1amnats 2025-

7 )— /

\lv \@ﬁ "/,/
Birgitta Flood |
Revisor

Maroun Toubia
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsféreningen Vapensmeden 7

Jag har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltning for 2024.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprattats enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker.
att resultatrakningen och balansrékningen faststalls
att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsens ledamater beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

Jénképing den 52%’/9/ 2025

/\ Vi
L/
Blrgltta Flood



