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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [5pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ockséa arsavgiften sa att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
Gverldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Munksjostranden far

F 6 rva Itn i n g S b e rétte I S e ’]Z"/’(Z’??ic]i ;%}‘Ztrta drsredovisning for

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-28.
Foreningen har sitt sdte i Jonkdpings kommun.
Arets resultat 4r ligre 4n foregéende ar, frimst pga hogre rintekostnader.

Foreningen har haft ldgre underhélls- och reparationskostnader jamfort med féregéende ar.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 663 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 564 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Eldsjélen 1 i Jonkdpings Kommun. Féreningen innehar marken med
dganderitt. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 39 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2004. Fastigheternas adress
ir Kélgardsgatan i Jonkdping.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k. 5ro.k. Summa
9 14 12 4 39
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
33 5

Samtliga garageplatser 4r forberedda for installation av laddboxar.

SN
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Total tomtarea 2 104 m?

Total bostadsarea 3 672 m?
Total garagearea 846 m?
Arets taxeringsvirde 94 865 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 94 865 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen #r delaktig i Eldsjidlens Samfilligheten tillsammans med foreningarna Munksjoterrassen, Munksjo Park,
Munksjépromenaden, Munksjdutsikten, Munksjogarden och Aspholmen. Foreningarnas fastigheter utgor en
samfillighet for gemensamhetsanldggningens utférande och drift. Gemensamhetsanldggningen GA1 omfattar
interngator, gronytor, lyktstolpar med elledningar, planteringar och dagvattenledningar inom omradet.
Gemensamhetsanlidggningen Ga2 omfattar parkeringar inom omradet.

Kostnaderna for drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten. Foreningen
svarar for 39/295 (ca 13,22%) av Gal:s kostnader och 5/34 (ca 17,71%) av Ga2:s kostnader.

Samfilligheten har en styrelse med representanter fran de olika foreningarna. Féreningarna utser dven en representant
var att ndrvara vid Samfillighetens stimma.

Foreningen har foljande visentliga avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hisservice

Kiwa Sweden AB Hiss- och garageportsbesiktning

Elis Textil AB Entrémattor

Assa Abloy AB Garageportservice

Telia Sverige AB Bredband/telefoni/TV

KG Knutsson Elbilsladdning

Bixia och Jonkdping Energi Elhandel och elnit

Jonkdpings kommun och PreZero Sop- och avfallshantering
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhall for 109 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllsplanen uppdaterades senast hosten 2024. For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 20
829 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 578 tkr med hénsyn tagen till fondens saldo. Reservering
(avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 578 tkr.

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden. S6G
Underhéllsfondens saldo 4r 4 260 tkr.
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Tidigare ars utforda underhall fran ar 2020

Beskrivning Ar
Takpapp + platarbete ovanfor balkong 2020
Nirvarostyrd belysning i garaget 2020
OVK Obligatorisk ventilationskontroll 2020
Energideklaration 2020
Byte pollare (gardsbelysning) 2021
Installationer Belysningspollare 2022
Malning entrédorrar 2022
OVK Obligatorisk ventilationskontroll 2022
Spolning avloppsstammar 2022
Garageport byte fjadrar och vajrar 2022
Armaturbyte kéllaren 2023
Filmning stuprdr o dagvatten 2023
Tomning dagvattenbrunnar 2023
Lagning hissgolv 2023
Skadad ytterdorr 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Uppgradering drift av hissar till 4G 74 500
Byte av motor i garageport 34 182
Planerat underhall Ar
OVK Obligatorisk ventilationsbesiktning 2025
Byte belysningarmaturer (vid behov) 2025
Stamspolning 2025
Garageinfart (utjaimning av mark) 2025
Linjemalning garage 2025

Fasadrenovering
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Damir Andrasi Ordforande 2026
Catharina Andersson Sekreterare 2026
Joel Strom Vice ordforande 2025
Helen Rydell (flyttat) Ledamot 2025
Michael Arrhenius Ledamot 2025
Elenor Marthinson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes Rahm Suppleant 2025
Wilma Netterstrom Suppleant 2025
Ove Knutsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor

Goran Broberg Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Areslétt 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Lindell 2025

Maria Lindell 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Upplysning vid forlust
Arets resultat ligger i linje med budget och prognos. Nyckeltalet sparande kr/kvm ligger ndgot lagt for att kunna méta

kommande underhall. Avsittning till underhallsfonden f6ljer rekommenderad avséttning. Styrelsen ser 6ver kostnader
som de kan paverka utan att ge avkall pd underhall och anvénder hyresnivan till att méta forvéantade prishdjningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 68 personer.

Senaste avgiftsfordndringen var 2024-01-01 dé den hgjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 3%
from 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 854 kr/m?*4r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

56
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3484 3308 3000 2713 2705
Rérelsens intdkter 3484 3377 3007 2717 2710
Resultat efter finansiella poster*® -99 4 77 348 466
Arets resultat =99 4 77 348 466
Resultat exkl avskrivningar 564 667 738 984 1101
Resultat exkl avskrivningar men inkl reservering

till underhéllsfond -14 154 258 492 606
Balansomslutning 69 085 69 690 70 365 71 060 71534
Arets kassaflode 139 —65 —428 123 157
Soliditet %* 55 54 54 53 52
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter® 92 89 92 93 93
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 868 818 752 688 688
Driftkostnader kr/kvm 336 356 341 219 216
Driftkostnader exkl underhall kir/kvm 312 307 291 219 196
Energikostnad kr/kvm* 172 170 160 123 83
Underhallsfond kr/kvm 943 839 774 718 609
Reservering till underhallsfond kr/kvm 128 114 106 109 110
Sparande kr/kvm* 149 196 213 218 264
Rinta kr/kvm 185 143 70 59 61
Skuldséttning kir/kvm* 6832 6909 7074 7 269 7 463
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsratt* 8 406 8501 8 704 8943 9183
Réntekénslighet %* 9,7 10,4 11,6 13,0 13,3
Virmeforbrukning, MWh 395 411 387 412 339
Vattenforbrukning, 2 858 2915 3012 3157 3056
El, kWh totalt fastigheten och ldgenheterna 119 516 100 028 98 384 86 575 83 089
El, kWh ldgenheterna 95113 99 567 77 804%**

* obligatoriska nyckeltal
**Forbrukning fran mars 2022 da IMD el installerades.

Berdkningsgrund: Bostadsarea 3 672 kvm, Garagearea 846 kvm. Totalt 4 518 kvm.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intidkter. Férdndringen omfattar dven jaimforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerarsgversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostider delat med totala

intdkter i bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). =2

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
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Beriknas pa totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belappvid drishogan 34 472 000 0 0 3790904 ~390 703 3823

Disposition enl. arsstimmobeslut 3823 3823

Reservering underhallsfond 578 000 ~578 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —108 682 108 682

Arets resultat ~99 405

Vid arets slut 34472 000 0 0 4260 222 —856 198 —99 405

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —386 880
Arets resultat —99 405
Arets fondreservering enligt underhallsplanen —578 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 108 682
Summa —955 602

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —955 602

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. ¥

7 | ARSREDOVISNING RBF Munksjostranden Org.nr: 7696090997



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3483 887 3308 021
Ovriga rorelseintikter Not 3 240 69 368
Summa rorelseintikter 3484 127 3377 389
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1493 985 —1 588 739
Ovriga externa kostnader Not 5 —550 023 —435 031
Personalkostnader Not 6 —44 585 —43 134
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —663 297 —662 707
Summa rorelsekostnader —2 751 889 -2 729 611
Rorelseresultat 732 238 647778
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4296 3057
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 52 528
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —835 991 —647 540
Summa finansiella poster —831 643 —643 954
Resultat efter finansiella poster =99 405 3823
Arets resultat —99 405 3823
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 68 123917 68 779 852
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 147 104 159 363
Summa materiella anlidggningstillgangar 68271 021 68 939 215

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vidrdepappersinnehav Not 13 19 500 19 500
Summa finansiella anldggningstillgadngar 19 500 19 500
Summa anliggningstillgingar 68290 521 68 958 715

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 84 5151
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 219 528 290 309
Summa kortfristiga fordringar 219 612 295 459
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 574 685 435 654
Summa kassa och bank 574 685 435 654
Summa omsiittningstillgangar 794 297 731 113
Summa tillgdngar 69 084 818 69 689 828

e
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 472 000 34 472 000

Fond for yttre underhall 4 260 223 3790 904

Summa bundet eget kapital 38 732 223 38 262 904

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —856 198 -390 703

Arets resultat —99 405 3823

Summa fritt eget kapital —955 602 —386 880

Summa eget kapital 37776 620 37 876 025
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 475 000 13 925 000

Summa langfristiga skulder 24 475 000 13 925 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6390 000 17 290 000

Leverantorsskulder 97 260 37 600

Skatteskulder Not 18 4744 1427

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 341193 559 776

Summa kortfristiga skulder 6833197 17 888 803

Summa eget kapital och skulder 69 084 818 69 689 828

%
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 732 238 647 778
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 663 297 662 707
Utdelningar 4296 3057
1399 831 1313 542
Erhéllen ridnta 52 528
Erlagd rénta —835 991 —647 540
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) 75 847 —30299
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) —155 606 64 339
Kassaflode fran den lopande verksamheten 484 134 701 901
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark (Billaddare) -11 795 —21 590
Bidrag (Billaddare) 16 692 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 898 —21 590
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —350 000 =745 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —350 000 —745 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 139 031 —-64 689
Likvida medel vid érets borjan 435 654 500 343
Likvida medel vid &rets slut 574 685 435 654
Kassa och Bank BR 574 685 435 654a
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsn@mndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intidkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pé nettoomsittning och évriga intdkter. Férandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer (IMD el) Linjar 15
Markanldggningar (Billaddare) Linjar 10

4

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostidder 2892384 2678 220
Hyror, lokaler 12 000 12 000
Hyror, garage 236 314 229 250
Hyror, p-platser 17 400 16 200
Elavgifter IMD och billaddning 196 112 240 028
Kabel-tv-avgifter 107 172 107 172
Ovriga ersittningar 23 388 25172
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar =19 —21
Summa nettoomsittning 3483 887 3308 021

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 69 188
Ovriga rorelseintikter 240 180
Summa ovriga rorelseintédkter 240 69 368

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —108 682 —220 499
Reparationer =73 264 —103 060
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =74 220 =72 621
Samfillighetsavgifter —26 990 —30 885
Forsikringspremier —94 233 —81 965
Kabel- och digital-TV =116 742 —116 037
Aterbidring fran Riksbyggen 400 3500
Serviceavtal =76 219 —90 941
Obligatoriska besiktningar -6 250 —6 871
Drift och forbrukning, 6vrigt —28 595 —1 488
Forbrukningsinventarier —15380 —5383
Vatten —102 145 —110 685
Fastighetsel —317 333 -328 519
Uppvéarmning =357 760 —327 617
Sophantering och étervinning —64 694 —62 491
Forvaltningsarvode drift yttre skotsel extra -31 879 -33 178
Summa driftskostnader -1 493 985 -1 588 739 5
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —409 201 —336 198
Lokalkostnader (kérltvitt och hyra styrelserum) —24 394 -19 767
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —26 938
Ovriga forvaltningskostnader —33 324 -18 262
Kreditupplysningar -2 250 —1725
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —17 690 —12 558
Kontorsmateriel 0 -1 134
Driftabonnemang —7 858 —13 470
Befarade forluster hyror/avgifter (Eways billaddning) —12 844 0
Medlems- och foreningsavgifter —2 340 —2 340
Konsultarvoden —11 875 0
Bankkostnader —3 248 —2 639
Summa oOvriga externa kostnader =550 023 —-435 031
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —35 000 —25 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 -1 500
Sociala kostnader -6 085 —7384
Summa personalkostnader —-44 585 -43 134
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —635 481 —635 481
Avskrivning Markanldggningar —15 556 —14 967
Avskrivning Installationer —12:259 -12 259
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -663 297 -662 707
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Aterbiring fran Linsforsikringar 4296 2667
Andelsutdelning fran Riksbyggen 0 390
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 4 296 3 057
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Not 9 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintékter fran bankkonton 18 464
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 0 14
Ovriga rinteintakter 34 50
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 52 528
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —835 705 —647 540
Ovriga rdntekostnader —286 0
Summa réantekostnader och liknande resultatposter —-835 991 —-647 540
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 71 279 800 71279 800
Mark 4 440 000 4 440 000
Markanldggning 160 460 138 870
75 880 260 75 858 670
Arets anskaffningar
Markanldggning (billaddare) 11 795 21590
Markanlidggning (bidrag billaddare) -16 692 0
-4 897 21 590
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75 875 363 75 880 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7071 555 —6 436 073
Markanldggningar —28 854 —13 887
—-7 100 408 -6 449 960
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —635 481 —635 481
Arets avskrivning markanliggningar —15556 —14 967
-651 037 —-650 448
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 751 445 =7 100 408
Restvirde enligt plan vid arets slut 68 123 918 68 779 852
Varav
Byggnader 63 572 765 64 208 245
Mark 4 440 000 4 440 000
Markanlédggningar 111 153 131 607
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Taxeringsvarden

Bostédder 93 800 000 93 800 000
Lokaler 1 065 000 1 065000
Totalt taxeringsvarde 94 865 000 94 865 000
varav byggnader 71 065 000 71 065 000
varav mark 23 800 000 23 800 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 183 882 183 882
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 183 882 183 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —24 519 —12 259
—24 519 -12 259
Arets avskrivningar
Installationer —12 259 -12 259
-12 259 -12 259
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 778 -24 519
Restvarde enligt plan vid arets slut 147 104 159 363
Varav
Installationer 147 104 159 363
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
39 andelar a 500 kr hos RB Intresseférening Jonkoping 19 500 19 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 19 500 19 500
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Hyresfordringar 0 3
Skattekonto 84 50
Momsfordringar 0 5098
Summa dvriga fordringar 84 5151
>4
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintékter 52 608 56 037
Forutbetalda forsdkringspremier 99 864 94 233
Forutbetalt forvaltningsarvode 27 858 100 861
Forutbetald vattenavgift 12 332 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 237 18 237
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 628 20 941
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 219 528 290 309
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 580 562
Transaktionskonto 574 104 435091
Summa kassa och bank 574 685 435 654
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 30 865 000 30215000
Nista ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —6 090 000 —16 590 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —300 000 =700 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 475 000 13 925 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,91% 2024-04-02 6090 000,00 —6 090 000,00 0,00 0,00

SEB 2,73% 2025-10-28 0,00 6 090 000,00 0,00 6 090 000,00

STADSHYPOTEK 0,91% 2026-09-30 14 625 000,00 0,00 50 000,00 14 575 000,00

SEB 2,50% 2027-09-28 10 500 000,00 0,00 300 000,00 10200 000,00

Summa 31 215 000,00 0,00 350 000,00 30 865 000,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SEB 1&n om 6 090 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett &r d& fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga lanen

under kommande ér.
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Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 74 220 72 621
Debiterad preliminérskatt —67 265 —67 034
Skuld moms och sociala avgifter -2211 -4 160
Summa skatteskulder 4744 1427

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rédntekostnader 2 340 4322
Upplupna elkostnader 40 374 67 600
Upplupna virmekostnader 57352 124 490
Upplupna kostnader for renhallning 1925 1518
Upplupna revisionsarvoden 25000 22500
Upplupna styrelsearvoden 49 800 44 400
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 420
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 164 402 294 526
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 341 193 559 776
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hidndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING MUNKSJOSTRANDEN, org. nr 769609-0997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING MUNKSJOSTRANDEN for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbholagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte I&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING MUNKSJOSTRANDEN, org. nr 769609-0997, 2024

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFOR-
ENING MUNKSJOSTRANDEN for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkopingden 20 Mars 20245

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

Hllgeds"" o Protn

Simon Gustavsson Goran Broberg

Auktoriserad revisor
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/frsredovisningen ar upprdttad av styrelsen

R B F for RBF Munksjéstranden i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 £ Riksbyggen

www.riksbyggen.se



