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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Berzelii Kloster, Jonkdping far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Berzelii Kloster, Jonkdping har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter &t medlemmar for
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse,
kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2004-02-11.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Kabeln 4 som uppfordes 2004-2006. Fastigheten bestér av 28 lagenheter
samt en lokal. Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adress: Myntgatan 10, Berzeliigatan 8 och Klostergatan 31, Jonkoping

Fastigheten ar fullvardeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgg for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
2 2 59-74
10 3 71-101
15 4 89-156
1 5 115

Total bostadsyta uppgar till 2 778 m?.
Lokalens yta dr 199 m?. Hyreskontrakt ar tecknat t.o.m. 2028-03-31.

Bilplatser i garage
I foreningen finns 22 parkeringsplatser med laddstolpe.

Férrad
Légenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprittat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhéllet av féreningens
byggnad fram till &r 2035. Detta tillsammans med arligt upprattande av budget skall sékerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérjts av AB Jonkdpingsbostéder.
Teknisk forvaltning har skotts av Fastighetspartner 1 Jonkdping AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 42 medlemmar.

Uppldtelser och overldtelser

28 bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelse debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsdkringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-05-18:

Claes Andersson Ordf6rande

Annica Bolmvik Ledamot

Ulf Méansson Ledamot

Lena Enochsson Palm Ledamot

Hakan Hedbjork Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor
Bjorn Magnor

Valberedning
Christina Haggmo
Lennart Forsander
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

2025
2303
-546
53,59

625

75,16
8352

8951
2,60
232
14,33
159
256

2024
2 086
-226
53,93

625

78,67
8418

9021
3,25
97
14,44
147
239

2023
2254

-162
54,09

625

76,88
8483

9 091
2,64
203

14,55
138
250

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har solcellsanldggning och individuell méitutrustning for elforbrukning installerats.

Upplysning vid forlust

2022
1 986

78
54,13

625

81,14
8 549

9161
1,17
235

14,67
148
267

3(13)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret samt negativt kassaflode. Det negativa
resultatet beror dels pa arets avskrivningar av féreningens byggnad dels pa underhéll och investeringar i
foreningens byggnad som ar gjorda under aret. Styrelsen bedomer att foreningen klarar av sina framtida

ekonomiska ataganden, vilket ocksa visas i upprattad budget for ndstkommande &r.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 29 600 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29 600 000

Fond for yttre

underhall

680 269

114 600

794 869

Balanserat

resultat

312 991

-340 369

-27378

Arets

resultat

-225769

225769
-546 045
-546 045

Totalt

30 367 491

0
-546 045
29 821 446

I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 2 prisbasbelopp enligt Socialférsikringsbalken (2010:110).

[ v | ByHx7N8hbl-SkiBg7VUhZI




Bostadsrattsforeningen Berzelii Kloster, Jonkoping
Org.nr 769606-7789

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny réakning 6verfores

-27 378
-546 045
-573 423

117 600
-691 023
-573 423

4 (13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Administrationskostnader 5
Loner och ersittningar 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

2302792
5900
2 308 692

-1 094 285
-89 666
-46 473

-997 250

-2227 674

81018

22 498
-649 561
-627 063
-546 045

-546 045
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2024-01-01
-2024-12-31

2 086 466
8122
2 094 588

-844 869
-89 937
-48 222

-575 000

-1 558 028
536 560

54 691
-817 020
-762 329
-225769

-225769
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende arbeten

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

53428 570
184 000

0

53 612 570

53 612 570

0
164 905
368 982
533 887

1505470
2039 357

55651 927

6(13)

2024-12-31

53 554 820
150 000
289 785

53 994 605

53 994 605

2 866
14 297
40 485
57 648

2256 942
2314 590

56 309 195
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2025-12-31

29 600 000
794 869
30 394 869

-27 378
-546 045
-573 423

29 821 446

8 800 000
8 800 000

16 065 125
434759
175 282

25990
329 325
17 030 481

55 651 927
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2024-12-31

29 600 000
680 269
30 280 269

312 992
-225769
87223

30 367 492

8 800 000
8800 000

16 260 025
387230
166 292
-60 579
388 735

17 141 703

56 309 195
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring pagéende arbete
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

-546 045
997 250

451 205

289 785
-476 239
47529
36 148
348 428

-905 000
-905 000

-194 900

-194 900

-751 472

2256 942
1505 470

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-225 769
575 000

349 231

-289 785
391 892
338 862

-171 313
618 887

-194 900
-194 900

423 987

1 832955
2256 942
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid overgangen till BFNAR 2012:1 (K3) har inga poster réknats om.

Intiktsredovisning

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
VA, viarme och el inkl stammar 50
Fasad 40
Balkonger 25
Tak 30
Fonster 60
Hissar 20
Ventilation 20
Styr och dvervakning 25
Inventarier,verktyg och installationer 5
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
péa en marknadsplats och har en kortare 10ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Foréndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsférméaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rérelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens réntebéarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa ldnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive 14ggs
till.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kv/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 1735236 1 590 633
Hyresintékter lokaler 281 388 277 020
Intdkter garage och parkeringsplatser 140 240 145 560
Ovriga intikter 19 783 20 940
Ovriga rorelseintiikter, deb forbrukning el o va 126 145 52313
2302792 2 086 466

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for TV och bredband.

Not 3 Ovriga intikter

2025 2024
Overlatelseavgifter 0 2 866
Pantséttningsavgift 0 2292
Aterbiring Liansforsikringar 5900 2 964
5900 8122
Not 4 Fastighetskostnader

2025 2024

Driftskostnader
El 121 682 77 167
Virme 2511702 260 502
Vatten 100 683 98 995
Renhallning 49 920 44 448
Forsékring 54 541 51454
Kabel-TV 73 986 74 419
Fastighetsskotsel 69 426 63 331
Ovriga fastighetskostnader 40 586 40 925
762 526 711 241
Reparationer och underhéll 240 195 49 908
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 91 562 83 720
1094 283 844 869

Not 5 Administrationskostnader

2025 2024
Ekonomisk forvaltning 54238 50 749
Revision 7395 7395
Tele- och datakommunikation 8 708 1 548
Ovriga forvaltningskostnader 19 325 30245
89 666 89 937

[ v | ByHx7N8hbl-SkiBg7VUhZI




Bostadsrattsforeningen Berzelii Kloster, Jonkoping
Org.nr 769606-7789

Not 6 Loner och ersittningar
Styrelsearvoden

Loner
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviarden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,60
Stadshypotek 0,99
Swedbank Hypotek 2,503

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet
t.o.m.
2026-01-02
2028-12-01
2026-01-28

2025
13 500
25350

7623
46 473

2025-12-31
60 848 000

800 000
61 648 000

-7293 180
-926 250
-8 219 430

53 428 570

60 804 000
17 125 000
77929 000

2025-12-31
250 000
105 000
355000

-100 000
-71 000
-171 000

184 000

Lanebelopp
2025-12-31
9 000 000

8 800 000

7 065 125
24 865 125

16 065 125

12 (13)

2024
13 500
26 100

8622
48 222

2024-12-31
60 848 000

60 848 000

-6 768 180
-525 000
-7293 180

53 554 820

56 187 000
18 621 000
74 808 000

2024-12-31
250 000

250 000

-50 000
-50 000
-100 000

150 000

Lanebelopp
2024-12-31
9 000 000

8 800 000
7260 025
25 060 025

16 260 025

Lén med villkorsédndringsdag under ndstkommande &r samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars ordinarie amortering uppgar till 194 900kr.

Extra amortering uppgar till 300 000kr.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupna utgiftsréntor 89 823
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 74 931
Forskottsbetalda avgifter och andra intékter 164 571
329 325

Not Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.

2025-12-31
Pantbrev i fastigheten Kabeln 4 30400 000
30 400 000

Underskrifter
Arsredovisningen beslutades 2026-04-10

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Claes Andersson Annica Blomvik
Ordforande
Lena Enochsson Palm Ulf Ménsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjorn Magnor
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2024-12-31
145 247
59311

184 177
388 735

2024-12-31
30 400 000
30 400 000
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Revisionsberattelse
Till arsmotet i Berzelii Kloster bostadstrattsforening

Organisationsnummer 769606-7789

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Berzelii Kloster

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns Ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen

och Bokféringsnamndens allmanna rad (K3). Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.

l v | B1jW74L3bg-r13-XELn-I




Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Berzelii
Kloster Brf for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sadkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har
foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen.

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2026

Bjérn Magnor
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