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Revisor

Jan Svensson  Hults Redovisning 2025
Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Armborstet 12 i Jonkopings kommun dvs Fogdegatan 11, 56134
Huskvarna. Ett hus med fyra lagenheter om tre rum och kdk pa 70 m2. Lagenheterna pa andra
vaningen har vindsrum. Ett garage finns i huset och ett kallgarage pa garden. Garagen hyrs ut i
turordning till den som star i ko.

| kdllaren finns tvattstuga och gemensamma forrad och forradsutrymme till varje lagenhet som
fordelas enligt beskrivning i detta dokument.

Bostadsrattsforeningens vardear ar 1961.
Bostadsrattsforeningens fastighet ar fullvardesférsakrad.
Det finns inte parkeringsplatser till Iagenheterna.

Forvaltningen av hus och tradgard skoter foreningen. Att bo i bostadsratt innebdr gemensamt
ansvar som medlem i féreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har
ocksa skyldighet mot féreningen och dvriga medlemmar. Tillsammans ansvarar vi for samtliga
medlemmarnas trivsel.

Foreningen har minst tva gemensamma tradgardsdagar om aret och ansvarar darutover for
trappstadning, grasklippning, kdllsortering och sndskottning mm en vecka per lagenhet pa rullande
schema och var tredje vecka ingar kallarstadning i den ordinarie vecko skotsel.

Sophamtning varannan vecka vilket under 2026 blir udda veckor.



Verksamhetsberattelse

Allmant

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse och skéta den fastighet
som féreningen ager pa ett ekonomiskt hallbart satt. Det innebdar att alla som bor i fastigheten har
ansvar att hjalpa till att skota fastigheten.

Ska man renovera sin bostadsratt ska man ha styrelsens godkannande, ny lag fr o m 1 januari 2023.

Ordningsregler finns som Bilagal i detta dokument.

Langsiktig underhallsplan

Under 2026 planeras att se 6ver och battra grunden av huset. Kallarfonster behover battras med
farg.

Garagefoder, fonster och grund behoéver battras med farg och nya foder pa vissa stéllen.
| trapphuset ska foder runt fonster och dérrar malas.
Vi ska satta in tittoga i alla lagenhetsdorrar.

| ett langre perspektiv finns inga storre renoveringar planerade. Den risk vi ser ar att varmevaxlaren
for fjarrvarmen kan ga sonder eftersom den &r fran 1994.

Annat som vi behover ha kapital for ar att maskiner i tvattstugan behover bytas ut.

Ekonomisk berittelse

Kassaflodesanalys
Se bilaga for resultat- och balansrapport och arsredovisningen.

Nyckeltal och analys
Lagenhetens andelstal ar 25%

Lagenhetens boyta ar 70 kvm

Lagenhets andel av foreningens lanl 2035000*0,25/70= 7 268 kr/kvm

Lagenhetens andel av bostadsrattsféreningens sparande (45600-15809)*0,25/70 =106 kr/kvm
Driftskostnad per kvm boyta 3 (143501-(45600+41883))*0,25/70=200 kr/kvm

Hur mycket stiger manadsavgiften om rantan stiger med en procentenhet 4,
2035000%*0,01*0,25/12=424 kr/man

Arsavgift per kvm boyta 5, 4600*12/70=789 kr/kvm

Ligenhetens andel av féreningens amorteringar 7, 30000*0,25/70=107 kr/kvm/ar



! Lagenhetens andelstal multiplicerat med bostadsréattsféreningens lan dividerat med lagenhetens boyta

2 Lagenhetens andelstal multiplicerat med summan av bostadsréttsforeningens avskrivningar och arets resultat dividerat med lage nhetens boyta

3 Lagenhetens andelstal multiplicerat med summan av bostadsréttsforeningens samtliga kostnader minus avskrivningar och kapitalkostnader dividerat med lagenhetens boyta

4 Lagenhetens andelstal multiplicerat med summan av bostadsréttsféreningens lan multiplicerat med en procent dividerat med 12

5 Manadsavgiften multiplicerat med 12 dividerat med ligenhetens boyta

7 Lagenhetens andelstal multiplicerat med bostadsrittsféreningens amorteringar dividerat med lagenhetens boyta

Lan

For renoveringar som byte av fonster, fasad- och balkongrenoveringar lanar féreningen pengar.

1 januari 2026 har féreningen tva lan, 1an 1; 535 000 och 1an 2; 1 500 000 kr.
Lan 1: For narvarande rorlig ranta, Q1 2026 2,93%, darefter osaker ranta.

Lan 2: 1ast till 20260630 med 1,69% ranta ingen amortering.

EL
El: Rorligt elavtal.

Hyran ar for narvarande 4400 kr

Se budget och justera efter arsmote

Budget Brf Druvan 2021 Utfall 2022 Budget 2023 Utfall 2023 Diff Budget 2024 utfall 2024

Utgifter

El 16000 17000 9601 7399 10000 13642
Fjarrvarme 43400 50000 33414 16586 Fjarr 47000 41041
Sophamtning 7600 8000 5323 2677 6000 5270
Vatten och avlopp 18703 20000 14948 5052 18000 21483
Fastighetsskatt 6200 6200 6200 0 6200 6520
Forsakring 11947 12203 11667 536 13085 13085
ComHem/Tele2 5133 6000 5577 423 6000 5787
Forbrukningsmaterial 5600 6000 5289 711 6000 10337
Rantekostnader 36100/snart 36100, 36000 36030 -30 40000 38220
Amortering 30000 30000 30000 o 30000 30000
Administrationskostnader 4100 5000 3500 1500 4000 5000
Repration och underh 23585
Summa 184783 196403 161549 34854 186285 213970
Intékter

Hyresint3kter 184848 184848 206400 206400
Resultat 65 20115 [EESE0

250kr/mén

Avgift

Avgiften ar hojd fr o m 1 april 2026 med 200 kr, 4600 kr/man.

Ovrigt

framtida réntor och el

Budget2025

15000
45000
6000
20000
6520
13482
6000
11000
46340
30000
5000
10000

214342

206400

-7942

Utfall 2025

16600
46300
6330
17300
6520
11668
5832
7820
42000
30000
4800
160

195330

214780

19450

165,50=> 200 kr h&jning/msn

Budget2026 Utfall2026

17000
48000
7000
20000
6600
13000
3000
10000
50000 *3,5%7
30000
6000
5000

215600
218400 4600kr/méan fr o m april 2021

2800

Alla handlingar som galler foreningens verksamhet och stadgar mm finns samlade i en parm. Parmen

forvaras i pannrummet pa Fogdegatan 11 i Huskvarna och pa GoogleDrive under

brf.druvan@gmail.com.

Fr o m rakenskapsaret 2025 ska arsredovisning lamnas till bolagsverket den arsredovisningen

aterfinns i parmen och pa GoogleDrive. Vi viljer att l1agga till Balans- och Resultatrdkning har for att

ha det har dokumentet for information och dokumentation av fastigheten.


mailto:brf.druvan@gmail.com

BRF DRUVAN
726000-1404

Period:2025-01-01 - 2025-12-31

Balansrapport

Sida: 1
Utskrivet: 2026-03-27

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
1110 Byggnader 244 421,65
1111 Fonster, Dorr 20120127 86 250,00
1112 Dranering 2012 107 493,00
1113 Fonsterbyte 2020 Palssons Bygg 250 940,00
1114 Forbattringar 2021, balkonger mm 1439 759,00
1115 Entrédorr 2022 55 270,00
1119 Ack avskrivningar byggnader -277 754,65
1130 Mark 4 300,00
1150 Markanlaggningar 36 489,00
1159 Ack avskrivh markanlaggn -5 763,00
Inventarier, verktyg och installationer
1220 Inventarier 33 444,00
1229 Ack avskrivn inventarier -33 444,00

1 941 405,00 0,00
Summa anlaggningstillgangar 1941 405,00 0,00
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
1640 Skattefordringar 6 402,00
Ovriga fordringar
1630 Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto) 2109,00
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
1730 Foérutbetald férsdkringspremie 1 145,00

9 656,00 0,00

Kassa och bank
1930 Foéretagskonto / affarskonto 13 730,45
1950 Placeringskonto 140 376,97
Summa omsattningstiligangar 163 763,42 0,00
SUMMA TILLGANGAR 2105 168,42 0,00




BRF DRUVAN
726000-1404

Period:2025-01-01 - 2025-12-31

Balansrapport

Sida: 2
Utskrivet: 2026-03-27

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital
2083 Grundavgifter 11 600,00

11 600,00 0,00
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
2091 Balanserad vinst/forlust 30 258,32
Arets resultat
2099 Redovisat resultat -15 809,90

14 448,42 0,00
Summa eget kapital 26 048,42 0,00
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
1930 Foéretagskonto / affarskonto Debetsaldo
2351 Banklan LF Hypotek ...19 266 04 1 500 000,00
2352 Banklan LF Hypotek ...12 077 21 535 000,00

2 035 000,00 0,00

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
2420 Forskott manadsavgifter 17 600,00
Skatteskulder
1640 Skattefordringar Debetsaldo
2513 Fastighetsskatteskulder 6 520,00
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2990 Ovr interimsskulder 20 000,00

44 120,00 0,00
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 105 168,42 0,00




BRF DRUVAN
726000-1404

Period:2025-01-01 - 2025-12-31

Sida: 1
Resu Itatrapport Utskrivet: 2026-03-27

Belopp i kr 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter
3911 Hyresintakter 214 776,00

214 776,00 0,00

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

5020 El for belysning -16 593,00
5022 Fjarrvarme -46 319,00
5060 Stadning och renhallning -54,95
5062 Sophamtning -6 330,00
5140 Vatten och avlopp -17 328,00
5170 Reparation och underhall av fastighet -20 314,81
5180 Mark och tragard -4 160,33
5192 Fastighetsforsakringspremier -11 668,00
5198 Ovr fastighetskostn avdragsgill -6 520,00
5460 Forbrukningsmaterial -139,85
5500 Reparation och underhall -160,00
6110 Kontorsmateriel -64,90
6230 Datakommunikation -5 832,00
6530 Redovisningstjanster -4 219,00
6570 Bankkostnader -500,00
6991 Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -3 297,33
Summa Ovriga externa kostnader -143 501,17 0,00

Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

7820 Avskrivningar byggnader -43 679,00

7824 Avskrivn markanlaggningar -1921,00

Summa Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -45 600,00 0,00
Rorelseresultat 25 674,83 0,00

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

8300 Ranteintakter 366,27

8314 Ranteintakter skattekonto 32,00

Summa Ranteintakter och liknande resultatposter 398,27 0,00
Rantekostnader och liknande kostnader

8410 Rantekostnader for langfristiga skulder -41 860,00

8423 Rantekostnad skattekonto -23,00

Summa Rantekostnader och liknande kostnader -41 883,00 0,00
Resultat efter finansiella poster -15 809,90 0,00
Resultat fore skatt -15 809,90 0,00

Arets resultat
8990 Resultat 0,00 0,00
8999 Redovisat resultat -15 809,90 0,00

Summa Arets resultat -15 809,90 0,00




Forradsindelning

Beskrivning pa forrads indelning och kostnad: Se skiss.

Den lagenhet som har garage tilldelas forrad 4 de andra fordelas efter 6verenskommelse och de som
inte har garage har foretrade att valja forst. Detta innebar att vid forsdljning av nagon lagenhet i
huset kan det bli nodvandigt att byta forrad.

Eftersom forraden &r olika stora laggs en arshyra per m2 pa den area som ar utéver 7m2.
Garagehyran och forradshyra ar i dagslaget samma pris, 8 kr/m2. Detta ger i arshyra for 2022 pa
forraden enligt nedan:

Forrad 1 —288kr/ar

Forrad 2 - 768kr/ar

Forrad 3 — 840 kr/ar

Garage - 2880/ar

Forrads- och garagehyra ska betalas i samband med marsihyran varje ar.

Fran och med 2020 &r forraden fordelade enligt féljande:

Forrad 1 — Gamla cykelforradet &r 10 m2 — 1001, Lucas Fisching och Ronja Ahlbom
Forrad 2 — Gamla matkallarna ar 15 m2 — 1102, Matilda och Lisa Zachrisson
Forrad 3 — Gamla "vedférraden” ar 16 m2 — 1101, Britt-Marie Magnusson

Forrad 4 — Gamla mangelrummet dr 7 m2 — 1002, Tova + garage 25 m2




Fastighetens renoveringar
Alla lagenheter ar stambytta i badrum och kok, stambyte ar ocksa gjort i tvattstugan och i

pannrummet.

1986 Ny varmepanna och termostater installeras.

1995 Fjarrvarme installeras i fastigheten.

2001 Nytt tak laggs pa fastigheten

2003 Asfaltering av garageinfart laggs och nytt staket byggs.

2005 KabelTV installeras och Nya garageportar installeras pa alla garage.

2007 Samtliga lagenhetsdorrar byts ut.

2010 Fonstermalning pa delar av fastighet.

Stambyte badrum lagenhet 1002.

2011 Balkongdorrar och fonster till balkongerna byts ut i alla lagenheter, 82 tkr.

2012 Dranering runt fastigheten och delning av avlopp och gravatten. Ny brunn installeras med
pump for att fa ratt fall ut till gatan. 107 tkr
Stambyte badrum lagenhet 1101.

2013  Aterstillande av tradgard efter dranering, plattor langs husgrund, plattsittning av entrégang
och uteplats pa baksidan av huset samt planering av grasmatta. 30 tkr
Renovering av kéllare paborjas. Tvattstugan renoveras, stambyte, putsrenovering och kakel
pa vaggarna samt klinker pa golvet.

Kallarfonster renoveras i norra fasaden.

2014  Tvattstuge renoveringen fardigstalls. Malning och lagning av putsvaggar i kallaren
genomférs samt omdisponering av kallaren. Ny férradsindelning ger storre forrad, se bilaga.
Omdragning av el och stambyte i pannrum &r ocksa genomfort.

Fasaden pa balkonger och runt fénster som byttes for nagra ar sedan ar lagad.
Radonmaétning har paborjats i februari 2015.
Begagnad grasklippare har forvarvats, dalig kniv som vi ska forsoka renovera.
Stambyte i pannrum efter stopp i avlopp.
Lagenhet 1001 byter agare. Jan Olofsson saljer under hosten till Sandra Antonsson.
2015 Radonmatning utférd och den var utan anmarkning. Brf Druvan Dnr 2013-4227 Jonkopings



2016

2017

2018

2019

2020

kommun

Grasklipparen som kom fran Munkgatan ar renoverad.
Lagenhetslasen ar utbytta och nya doérrtryck monterade.
Kallardorrens las ar renoverat.

Nytt kodl3s.

Robot grasklippare installerad

Fonster pa sddersidan malningsrenoverade till viss del.

Fiber dragen genom tradgarden och sten under piskstallningen upptagen.
Andrade pa Bolagsverket s& att ritt medlemmar finns registrerade.
Lagenhetsregistret ar komplett.

Ventilationsbesiktning genomford.

Malning i kdllaren

Malning av kéllarfonster mot Fogdegatan 9

Fiber dras 6ver tomten och plattor plockas upp vid piskstallning.

Markiser? Ingen entreprendr vill ta ned de gamla och satta upp nya markiser, de kan inte
garantera att det blir lyckat. Renovering av markiser ar det ingen som atar sig heller.

Hojer avgiften fran 3000 kr/manad till 3200 kr/man fr o m 20180101.
Lagning av las i ldgenhetsdorrarna.
Satt nya galler pa skorstenarna det har ocksa rensats i rok- och ventilationskanaler.

Lagenhet 1001, Sandra Antonsson hyr ut sin ldgenhet i 2:a hand eftersom hon provar att
jobba pa annan ort.

Lagning av portlas

Nya stadgar registreras.

Varmgaraget i huset far ny puts pa insidan och malas.

Lagenhet 1001 Susanne Sandberg saljer till Rasmuz Zachlund och Riam lhsan, och
lagenhet 1002 Sandra Antonsson saljer till Eleonore Rapp.

Tre-fas dras fram till alla Iagenheter.

Lagenhet 1001 och 1101 flyttar koket till sodra sovrummet och tar bort en vagg mot
vardagsrummet.



Fonsterbyte i hela huset forutom kéllaren, 2-glas isolering.
Kallarfonster renoveras och malas.

Planering av utbyggnad och inglasning av balkonger samt ny fasad.
Rojning av garage och planering av att riva delar av garaget.

Det har ansokts om bygglov for att bygga till balkongerna och glasa in dem.

2021 Garaget minskas med ca halften, och ny dorr pa sidan sétts in och det satts en liggande
trafasad.
Trapphuset malas men kan inte fardigstallas, det planeras till 2022.

Ny fasad pa hela huset - 5 cm isolering och ny putsfasad, nya hangrannor och stuprannor.
Malning under takfoten

Nya balkonger - utbyggda nya matt 2,2 x 3,7 m, inglasade i klarglas.
Bygglov finns -

Arende: Bygglov for tillbyggnad av flerfamiljshus (inglasade
balkonger), fasaddndring samt rivningslov fér rivning av del av garage
Diarienummer: BL 2020-002496

Entreprendr Jonkopings Byggvision AB, Simon Rolfsson.

BM fasad
Nilsson plat Lekeryd
Expodul Forserum

Snickeri och montering Jonkdpings Byggvision AB, Kalle
lagenhet 1002 Eleonore Rapp séljer till Tova och Jonnie Jonasson.
2022 Renovering av trapphuset fardigstalls dvs malning av samtliga ytor och en ny matta laggs pa
plan ett och tva.
En ny entrédorr installerades av Byggvision.
Balkongerna pa plan 2 far enligt reklamation omfogning av silikonlisterna pa
balkongerna.
Ny altan pa baksidan av huset anldggs av Hakarps jord och entreprenad. 2 ars garanti.

Nya trappor pa nedre plan fran balkonger ut till tradgarden byggs av Byggvision.



2023 Tradgardsdag 6 maj, aterstallning av tradgard paborjad.

2024

2025

Muren dvs gamla garagevaggen och trappan murades in och malades
Paborjade aterstallning av tradgard - sldnten gjorde iordning och biytan paborjades.
Muren (gamla garagevaggen) fardigstalldes och malades.

Automowern lagades och servades. Hela slingan byttes och slanten breddades for
automowern.

Plattsattning vid garage.

Slanten rattades till med mer bark.

Jord koptes in for fortsatt aterstédllande av grasmatta.
Malning undertak entré och malning runt entrén
Staketet oljade med pigmenterad olja.

Taket behandlades mot mossa och beldaggning av Creativ lokalvard. Gammal TV-antenn togs
ner for att forhindra fageltrack.

Ny golvlist vid garageport i varmgaraget.

Lagenhet 4 sdljs av Aporn Dissare till Lisa och Matilda Zackrisson.
Tradgarden fixas till med jord och blomlada byggs for att forhindra fallrisk utanfor Igh 2.

Det byggs ny toalett pa vinden av och till lagenhet 3.

2026 Tittoga i lagenhetsdorrarna satts in.



Bilaga 1

Ordningsregler

Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte
bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen
och 6vriga medlemmar. Tillsammans ansvarar vi for samtliga medlemmars trivsel.

Gemensamma utrymmen

e Dorrar till varm garage, tradgardsforrad och kallare far inte lamnas olasta
e Tider och regler for tvattstugan ska efterlevas dvs att det ska stadas och héllas
snyggt och nar man har killaren ska den stddas lite extra
e Anvisningar for sopsortering ska foljas, det innebar bl a:
o All sortering ska komprimeras och plasten ska vara rengjord
o Locket far aldrig lamnas pa glant
o Vihjalps alla at att se till att soptunnorna stalls ut

e Trapphus ska stadas och sidoljus och glas i dorr ska ocksa hallas rent.

Tradgarden
Nar man har sin ansvarsvecka:

e Ska man rensa ogris i slanten och runt huset

e Ha ett extra ansvar for automovern att den klipper hela grasmattan

e Klippa kanter — Kolla sé att inte allt gras hamnar i gruset runt huset, det vaxer
mycket ogris i det.

e Vintertid ska det skottas pa entrégangen och pa trottoar

Uthyrning

e Uthyrning av lagenhet i andra hand kraver styrelsens medgivande

Storningar

e Normalt ska lugn rdda mellan 22:00 och 07:00
e Informera girna grannar om du ska ha fest

Renoveringar

e Visentliga renoveringar i lagenheten kraver styrelsens medgivande
e Informera i god tid innan renoveringar paborjas



