Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Ulvasa

716403-1408

Rikenskapséret

2025

[ v | B170Ayyt-g-HkgXjAJyY-I




Bostadsrittsforeningen Ulvasa 1(13)
Org.nr 716403-1408

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ulvésa far hairmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Ulvésa har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegransning. En
medlems rétt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1978-12-29.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsférening.

Foreningen har sitt site 1 Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Ulvédsa 7-10 som uppfordes 1968. Fastigheten bestér av 25 ldgenheter.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Andreevigen 3, Andreevégen 5, Solvidgen 12 och Solvigen 14.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
1 2 74

8 3 67

16 4 97,5

Total bostadsyta uppgar till 2 170 m?.
Foreningens lokalyta uppgér till 216 m?2.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprattat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnad fram till &r 2030. Detta tillsammans med érligt upprittande av budget skall sékerstélla att
behovliga medel avsitts for framtida underhall.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostider.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 40 medlemmar.

Upplatelser och overlatelser

25 bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsakringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséittaren med hogst 1%

av prisbasbeloppet.

Styrelse och ovriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstaimman 2025-03-31:

Ann-Sofi Dybeck
Leif Salltoft
Ingvald Ramde
Claes Eklund
Magnus Blixt
Magnus Lindberg

Styrelsen har under éret haft 4 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Avgatt som ordférande 15 okt 2025

Tilltratt som ordférande 15 okt 2025

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor
Amina Serghini
Carlos Sarria

Valberedning
Lars Wennelid
Albin Pettersson

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)

Foreningsvald revisor

Suppleant
Sammankallande
2025 2024 2023 2022
1291 1168 1099 1062
-113 68 49 -302
72,58 73,51 56,04 49,54
570 513 481 464
95,16 93,77 94,22 94,54
377 380 896 1176
415 418 985 1293
1,77 1,62 1,24 1,15
0,73 0,81 2,05 2,79
190 137 126 110
170 169 151 157
273 278 299 284

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Under 2025 har samtliga vindskivor och plétar bytts ut
- Mélning av takfot

- Rengoring av taken

- Brandsyn har genomforts

- Automover har anskaffats

- Tecknat avtal med ny firma avseende tradgérdsskotsel

Upplysning vid forlust

3(13)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa drets avskrivningar av féreningens byggnader och péverkar ddrmed inte féreningens

formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 113193 1296448 872330 720590
Disposition av foregédende
ars resultat: 57 300 10 243
Arets resultat
Belopp vid arets utging 113193 1296448 929 630 730 833

Arets

resultat

67 543

-67 543
-112 742
-112 742

I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall ske arligen med minst 1

prisbasbelopp enligt Socialforsdkringsbalken (2010:110).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 730 833
arets forlust -112 742
618 091

disponeras sa att

avsittning till yttre underhall 58 800
i ny rdkning 6verfores 559 291
618 091

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intiakter

Arsavgifter och hyror 2 1 291 266 1 167 696
Ovriga intikter 3 8232 19 458
1299 498 1187 154

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -1 030 955 -731 052

Administrationskostnader 5 -73 135 -82 724
Loner och erséttningar 6 -65916 -67 604
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -232 891 -232 891
-1 402 897 -1114 271
Rorelseresultat -103 399 72 883
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 10 408 19 353
Réntekostnader och liknande resultatposter -19 750 -24 693
-9 342 -5 340
Resultat efter finansiella poster -112 741 67 543
Arets resultat -112 742 67 543
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7
Markanldggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

2977474
248 679
53 861
3280 014

3280014

12 497
34 333
46 830

747 742
794 572

4 074 586

5(13)

2024-12-31

3 149 089
281 830
81 986
3512 905

3512 905

12 233
17 686
29919

633 848
663 767

4176 672



Bostadsrittsforeningen Ulvasa 6(13)
Org.nr 716403-1408

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 193 113 193

Uppatelseavgifter 1296 448 1296 448

Fond for yttre underhall 929 630 872 330
2 339 271 2281971

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 730 833 720 591

Arets resultat -112 742 67 543

618 091 788 134

Summa eget kapital 2 957 362 3070 105

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 500 577

Summa langfristiga skulder 0 500 577

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 900 577 405 516

Leverantorsskulder 49 729 46 430

Aktuella skatteskulder 4932 3429

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 161 986 150 615

Summa kortfristiga skulder 1117224 605 990

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 074 586 4176 672
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -112 742 67 543
Justeringar for avskrivningar 232 891 232 891
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 120 149 300 434
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -16 911 6 058
Foréndring av leverantdrsskulder 3299 -27 901
Foréndring av kortfristiga skulder 12 873 11366
Kassaflode fran den lopande verksamheten 119 410 289 956
Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -5516 -1232277
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 516 -1232 277
Arets kassaflode 113 894 -942 321

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 633 848 1576 169
Likvida medel vid arets slut 747 742 633 848
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande nyttjandeperiod tilldimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
VA, Virme och el inkl stammar 40-50
Fasad 50
Tak 40
Fonster 50
Hissar 25
Ventilation 25
Dérrar 30
Balkonger 50
Styr och 6vervakning 15
Inventarier,verktyg och installationer 5-20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga riintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvim)

10 (13)

Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025
Arsavgifter bostider 1093 776
Balkongavgifter 47 520
TV, bredband 24 300
Trappstidning 30 000
Tradgardsavgift 39900
Hyror garage, parkeringsplatser och extra el 55770
1291 266
I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och avfallshantering.
Not 3 Ovriga intiikter
2025
Overlatelseavgifter 5 880
Pantséttningsavgift 2352
Ovriga intikter 0
8232
Not 4 Fastighetskostnader
2025
Driftskostnader
El 34 851
Virme 283216
Vatten 88520
Renhéllning 33 041
Forsédkring 38 857
Kabel-TV 20 700
Forbrukningsmaterial 555
Fastighetsskotsel 87 100
Ovriga fastighetskostnader 12 933
Stadning 52212
651 985
Reparationer och underhéll 334130
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 44 840
1030 955
Not 5 Administrationskostnader
2025
Ekonomisk forvaltning 49 488
Ovriga forvaltningskostnader 23 647
73 135
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2024

970 776
47 520
24 300
30 000
39900
55200
1167 696

2024
4299
2244

12915
19 458

2024

29016
286 574
88 068
33043
38124
20700
833

82 865
37025
46 046
662 294

26 268

42 490

731 052

2024
47 532
35192
82 724
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Not 6 Loner och ersiittningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Markanliggningar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2025
58 800
7116
65916

2025-12-31
7042 932
-663 013
6379 919

-3612013
381 183
-171 615

-3 402 445

2977474

24 968 000
9 766 000
34 734 000

2025-12-31
663 013
663 013

-381 183
-33 151
-414 334

248 679
2025-12-31
140 625
140 625
-58 639
-28 125
-86 764

53 861
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2024
57 300
10 304
67 604

2024-12-31
7042 932
0

7 042 932

-3407 247
0

-204 766
-3612 013

3430919
20274 000

10 016 000
30290 000

2024-12-31
0
0

0

(e}

2024-12-31
140 625
140 625

-30514
-28 125
-58 639

81 986
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Bundet Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % t.o.m. 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 292759 1,22 2026-09-01 500577 506 093
Stadshypotek 305504 3,25 2026-01-02 400 000 400 000
900 577 906 093

Kortfristig del av langfristig skuld 900 577 405 516

Léan med villkorsidndringsdag under ndstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta &rs amortering uppgar till 5 516 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réntekostnader 3706 496
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 43 880 45726
Forutbetalda arsavgifter och andra intékter 114 400 104 394
161 986 150 616
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Not Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Ulvésa 4 044 500 4 044 500
4 044 500 4 044 500

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-02-27

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Ingvald Ramde Leif Salltoft
Ordforande
Claes Eklund Magnus Blixt

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Amina Serghini
Revisor
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Revisionsberattelse Brf Ulvasa

Undertecknad av Brf Ulvasa utsedd revisor lamnar jag hdrmed foljande revisionsberattelse for
verksamhetsaret 2025.

Jag har granskat rakenskaperna samt i 6vrigt vidtagit de granskningsatgarder som ansetts
nodvandiga.

Da granskningen inte foranlett ndgon anmarkning far jag tillstyrka:
Att resultatrdkningen och balansrékningen faststalls.

Att arets resultatrékning disponerats enligt styrelsens forslag.

Att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsperioden.

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Amina Serghini
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