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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kungseken intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-06-25. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Ort och datum

Anne Holmqvist
Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungseken, 769631-9735 far harmed avge arsredovisning for 2025

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen bildades 2016-03-24 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen raknas som en akta forening och har sitt sate i Jonkoping.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stamman den 25 juni 20245

Styrelseordférande
Anne Holmqvist

Ordinarie ledamoter
Svjetlana Glavas Svensson
Julia Luu

Johan Peterson

Sona Afzal

Valberedning (Sammankallande)
Julia Luu

Revisor
David Johansson

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av FF-Fastighetsservice AB.

Arsavgifter
Hyreshojning med 4% fran 2026-01-01.

Sammantraden
Under bokforingsaret har fem stycken protokoliférda styrelseméten hallits.
Ordinarie féreningsstdmma holls 25 juni 2025.

Overlatelser
Under aret har en 6verlatelse skett i féreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets utgang: 20 stycken

Forsakringar
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvdrde hos Trygg-Hansa férsakring till 2027-01-31.
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Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Vingpennan 3. Fastigheten bestar av en byggnad med 15
lagenheter. Bostadsrattsforeningen disponerar 23 stycken p-platser.

Fastighetsbeteckning: Vingpennan 3
Adress: Tellusgatan 10
Byggar: 2018

Taxeringsvarde: 41 400 000 varav byggnadsvarde 35 000 000 kronor

Total boyta: 1 453 m?
Fastighetens areal: 1 749m?

Lagenhetsfordelning

3 rum och kok: 9 stycken
4 rum och kok: 6 stycken

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1231812 1163 528 1014 978 913 558
Resultat efter finansiella poster -15 949 -14 400 -94 256 -81 862
Soliditet, % 76,5 76,5 75,3 75,2
Balansomslutning 42 852 467 42 870 835 43 564 270 43 759 857
Arsavgift per kvm 798 750 653 589
Arsavgiftens andel i procent av totala intikter 94% 94% 92% 93%
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 6 764 6 792 7 250 7 354
Skuldsattning per kvm total yta 5619 5643 7 250 7 354
Elkostnad per kvm 35 36 30 39
Varmekostnad per kvm 61 57 54 55
Vattenkostnad per kvm 58 40 38 43
Sparande per kvm 242 243 238 236
Rantekanslighet 8,47% 9,05% 11,11% 12,48%

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas detta i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Not Eget kapital

Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets borjan 33 085 000 259 248 -551 903 -14 400

Resultat disp enligt stdmmobeslut -14 400 14 400
Fonddispoenl arsstammobeslut 58 200 -58 200

Arets resultat -15 949

Belopp vid arets slut 33 085 000 317 448 -624 503 -15 949
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -624 503
arets resultat -15 950
Totalt -640 453
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 62 100
balanseras i ny rakning -702 553
Summa -640 453

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséattning 2 1231812 1163 528
Ovriga rérelseintakter 6 139 4313
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1237 951 1167 841
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -451 166 -435 333
Ovriga externa kostnader -151 435 -98 375
Avskrivningar -440 057 -440 057
Summa rérelsekostnader -1 042 658 -973 765
Rorelseresultat 195 293 194 076
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 055 1251
Rantekostnader och liknande resultatposter -213 297 -209 727
Summa finansiella poster -211 242 -208 476
Resultat efter finansiella poster -15 949 -14 400
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -15 949 -14 400
Skatter
Arets resultat -15 949 -14 400
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 42 018 546 42 436 227
Inventarier, verktyg och installationer 5 149 172 171 548
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 167 718 42 607 775
Summa anldggningstillgangar 42 167 718 42 607 775
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 969
Ovriga fordringar 5506 5443
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 686 30 133
Summa kortfristiga fordringar 76 192 36 545
Kassa och bank

Kassa och bank 608 557 226 515
Summa kassa och bank 608 557 226 515
Summa omsattningstiligangar 684 749 263 060
SUMMA TILLGANGAR 42 852 467 42 870 835
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 33 085 000 33 085 000
Fond yttre underhall 317 448 259 248
Summa bundet eget kapital 33 402 448 33 344 248
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -624 503 -551 903
Arets resultat -15 949 -14 400
Summa fritt eget kapital -640 452 -566 303
Summa eget kapital 32 761 996 32777 945
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 6 481 560 9868 810
Summa langfristiga skulder 6 481 560 9 868 810
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 346 250 -
Leverantorsskulder 89 232 44 505
Ovriga skulder 5520 4 370
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 167 909 175 205
Summa kortfristiga skulder 3608 911 224 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 852 467 42 870 835
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -15 949 -14 400
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 440 057 440 057

424 108 425 657

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 424 108 425 657
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -39 648 23 091
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 38 583 -13 034
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 423 043 435714
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -41 000 -666 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 000 -666 000
Arets kassaflode 382 043 -230 286
Likvida medel vid arets borjan 226 514 456 801
Likvida medel vid arets slut 608 557 226 515
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Nyckeltalsdefinition

Soliditet (%); Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Balansomslutning; Totala tillgadngar

Arsavgift per kvm; Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm; Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Elkostnad per kvm; Summan av elkostnad i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Sparande per kvm; Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfért planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte ar normala -vasentliga intdkter som inte &r normala och
dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i féreningen sa far du fram sparandet per
kvadratmeter boyta.

Rantekanslighet %; Summan av att I&neskulden divideras med arsavgiftern
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Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 49710 53 127
Hyresintakter p-plats moms 22 081 17 480
Arsavgifter bostader 1144 946 1090 426
Oresutjamning -4 -3
El (moms) 15 079 2498
Summa 1231812 1163 528
Not 3 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 53 364
Serviceavtal 7 000
Hiss 11613 49 140
Reparation & Underhall 110 317 46 565
El 50918 51 888
Varme 88 721 82 843
Vatten 84 464 58 389
Sophantering 51471 51 388
Snoérojning 19 368 9992
Forsakringspremie 27 294 31762
Ovriga kostnader 2
Summa 451 166 435 333
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 45 360 000 45 360 000
45 360 000 45 360 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 923773 -2 506 089
-Arets avskrivning enligt plan -417 681 -417 681
-3 341 454 -2 923770
Redovisat véarde vid arets slut 42 018 546 42 436 230
Bokfort varde byggnader 38 426 648 38 844 329
Bokfort varde mark 3 591 898 3 591 898
42 018 546 42 436 227
Taxeringsvéarde
- Byggnad 35 000 000 32 000 000
- Mark 6 400 000 6 800 000
41 400 000 38 800 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 223 750 223 750
Vid arets slut 223 750 223 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -52 202 -29 826
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -22 376 -22 376
Vid arets slut -74 578 -52 202
Redovisat varde vid arets slut 149 172 171 548
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 3975 82 47859 2026-01-21 1,23% 3 346 250 3 387 250
Stadshypotek 355 2028-01-30  3,48% 3899 760 3899 760
Stadshypotek 762 2028-12-01  2,73% 2581 800 2 581 800
9 827 810 9 868 810
Nasta ars amorterings beraknas uppga till 41 000 141 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 3 305 250
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 164 000 564 000
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen (exkl. amortering) 9622 810 9163 810
9 827 810 9 868 810
Not 7 Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 325 000 12 325 000
Summa stallda sdkerheter 12 325 000 12 325 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantor 6 974 29 679
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 113 468 96 715
Upplupna kostnader 19 467 20 811
Beraknat arvode revision 28 000 28 000

167 909 175 205
Underskrifter

Jonkdping, datum enligt digital signering

Anne Holmqvist Julia Luu
Styrelseordférande

Johan Petersson Svjetlana Glavas Svensson

Sona Afsal

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

David Johansson
Auktoriserad revisor
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