Arsredovisning

for
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsféreningen Wilhelmsro 1 intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa féreningsstimma den 8 mars 2026.

Féreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Jonkdping den 31 mars 2026

Al l4 0.,

Andrea Kalman
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Wilhelmsro 1 far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Wilhelmsro 1 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-09-08.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte 1 Jonkoping.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Kortebo 2:106 som uppfordes 1929. Fastigheten bestar av 10 ldgenheter.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Ebba Ramsys vidg 18 och 20

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
4 1 23-35
4 2 58-68
2 3 92

Total bostadsyta uppgér till 559 m?.

Fastighetens tekniska status
I foreningen finns ej en uppdaterad underhéllsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sidan under
2026.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.

Ovriga avtal av visentlig art
Foreningen har avtal med Jonkdpings energi gidllande laddstolpar och forsdljning av el till tredje part.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 13 medlemmar.

Uppldtelser och overldtelser

10 bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva Gverlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsdkringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktioniirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-04-13:

Andrea Kalman Ordf6rande

Andreas Svensson Ledamot

Erik Fredriksson Ledamot Avgick 2025-11-12
August Josefsson Ledamot Valdes 2025-11-12

Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda styrelsemoten och en extra foreningsstdmma 2025-11-12.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter 1 forening.

Revisor
Ulrika Simonsson

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 551 564 452 430
Resultat efter finansiella poster -190 -202 -357 -200
Soliditet (%) 69,74 69,76 69,77 70,02
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 968 978 789 753
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94,30 9391 95,69 97,37
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 686 12 819 12 951 13 095
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 686 12 819 12 951 13 095
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,87 3,49 2,45 1,16
Réntekanslighet (%) 13,11 13,11 16,42 17,40
Sparande per kvm (kr/kvm) 236 177 147 215
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 220 198 167 191
Driftskostnad per kvm (kr/kvm) 319 319 280 326

For definitioner av nyckeltal, se Redovisning- och vérderingsprinciper.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsédret 2025 har bostadsréttsforeningen fortsatt forvaltningen och utvecklingen av sin
fastighet och ekonomiska situation. Férutom att stirka foreningens ekonomi var mélet att borja med
mindre arliga underhdll och dven att folja upp tidigare atgérder.

Ekonomisk utveckling

I slutetet av oktober forldngdes alla tre 1dnen och styrelsen valde att binda ett 1an pé rorlig rénta under 1
ar och 2 lan ar bundna pa 2 &r. Detta resulterar i att rintekostnaderna blir hdgre ar 2026 dn 2025.

Alla leverantdrer, gillande driftkostnaderna kom ut med en férvarning for prishdjning med 5- 10%,
darfor tog styrelsen beslut om att hoja ménadsavgifterna med 7 % for 2026. Detta for att kunna fortsitta
med att forstirka foreningens likviditet och att ha en grund for framtida investeringar och
underhallsatgarder.

Radonmditning

Resultatet av radonmétningarna kom i borjan av 2025 och visade att huset inte har forhdjda radonvérde,
alltsa ar boendemiljon hilsosam i hela fastigheten, vilket paverkar trygghetskédnslan for medlemmarna
positivt.

Fuktskada och garantidtgdrder

Det har inte skett ndgra forandringar sedan garantiatgirdena utfordes for att eliminera fuktskadan i
kéllaren, men regelméssiga kontroller kommer att goras for sékerhets skull.

En garantiatgird utfordes av byggentreprendren genom att byta entréddrr dé den nuvarande orsakade
problem med att stidnga.

Underhall

Eftersom bostadsréttsforeningen bara varit igdng i 4 ar, och det gamla huset fran 1929 totalrenoverades
2021, finns det inga behov av storre underhallsarbete &n sa linge. Ventillationssytemet i ldgenheterna far
arligt filterbyte som nédvéandigt underhéll. Vi har borjat med arlig spindelsanering pa fasad och fonster
och dven en arlig fonsterputs for 4 1agenheter pa vaning ett och tvd kommer genomforas tillsammans med
trapphusens fonsterputs, da de ej kan putsas inifran.

Ovrigt
Skulden fran Eways géllande sald el genom laddstolpar betalades ut av Jonkdping Energi AB i april.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa érets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar dirmed inte féreningens
forméga att klara sina framtida ekonomiska &taganden.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 17 543 000 60 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 20 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 17 543 000 80 000

Balanserat

resultat

-674 412

-221 682

-896 094

Avsittning till yttre fond gors arligen i enlighet med foreningens stadgar.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rakning dverfores

-896 094
-190 105
-1 086 199

20 000
-1 106 199
-1 086 199

Arets

resultat

-201 682

201 682
-190 105
-190 105

4 (13)

Totalt
16 726 906
0

-190 105
16 536 801

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 551456 563 884
Ovriga intikter 3 22282 18 261
573 738 582 145

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -207 456 -185 395

Administrationskostnader 5 -46 301 -41 084
Loner och ersittningar 6 -12 081 -13 142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -293 210 -293 210
-559 048 -532 831
Rorelseresultat 14 690 49 314
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 24 43
Réntekostnader och liknande resultatposter -204 819 -251 039
-204 795 -250 996
Resultat efter finansiella poster -190 105 -201 682
Arets resultat -190 105 -201 682
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

23 552217
23 552 217

23 552217

3086
2 858
5944

155 277
161 221

23 713 438

6(13)

2024-12-31

23 845 427
23 845 427

23 845 427

7999
2 696
10 695

120 240
130 935

23 976 362
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 543 000 17 543 000

Fond for yttre underhall 80 000 60 000
17 623 000 17 603 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -896 094 -674 412

Arets resultat -190 105 -201 682
-1 086 199 -876 094

Summa eget kapital 16 536 801 16 726 906

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4671175 0

Summa langfristiga skulder 4671175 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2420 500 7 165 675

Leverantorsskulder 15716 10 408

Ovriga skulder 748 52

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 68 498 73 321

Summa Kortfristiga skulder 2 505 462 7 249 456

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 713 438 23 976 362
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-190 105
293 210

103 105
4752
5308

-4128
109 037

-74 000

-74 000

35037

120 240
155277
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2024-01-01
-2024-12-31

-201 682
293 210

91 528
-6 128
-18 318

5624
72 706

-74 000
-74 000
-1 294

121 534
120 240
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande nyttjandeperiod tilldimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 150
VA, Viarme och el inkl stammar 30-40
Tak 40
Fasad 30
Fonster 25
Ventilation 20
Inre underhall 15
Balkonger 25
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa ldngsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rérelseintékter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rdntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 541 056 546 684
Intdkter garage och parkeringsplatser 10 400 17 200
551 456 563 884

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och en parkeringsplats per ldgenhet.

Not 3 Ovriga intikter

2025 2024
Overlatelseavgifter 2940 1433
Pantséttningsavgift 1176 0
Aterbiring Liansforsikringar 1237 536
Ovriga intikter, laddstolpar 16 929 16 292
22 282 18 261
Not 4 Fastighetskostnader

2025 2024

Driftskostnader
El 17 541 15943
Virme 76 077 69 447
Vatten 29 226 25173
Renhéllning 14 825 14 825
Forsékring 11269 10 564
Internet 3000 3 000
Forbrukningsmaterial 435 0
Snordjning 0 17 095
Ovriga fastighetskostnader 1 990 3475
Laddstolpar 18 660 18 660
Stadning 5500 0
178 523 178 182
Reparationer och underhall 28932 7212
Summa fastighetskostnader 207 455 185 394

Not 5 Administrationskostnader

2025 2024
Ekonomisk forvaltning 34 020 32676
Forvaltningsavtal extra deb 0 1250
Ovriga forvaltningskostnader 12 281 7158
46 301 41 084
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Not 6 Loner och ersittningar
2025 2024
Styrelsearvoden 10 000 10 000
Arbetsgivaravgifter 2 081 3142
12 081 13 142
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 24 823 000 24 823 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 24 823 000 24 823 000
Ingéende avskrivningar -977 573 -684 363
Arets avskrivningar -293 210 -293 210
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1270 783 -977 573
Utgaende redovisat virde 23552217 23 845 427
Taxeringsvirden byggnader 13200 000 12 200 000
Taxeringsvarden mark 2221000 2 097 000
15 421 000 14 297 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Bundet Léanebelopp Léanebelopp
Léngivare % t.o.m. 2025-12-31 2024-12-31
SEB 46167988 3,27 2027-10-28 2360 229 2 384 881
SEB 46168011 3,27 2027-10-28 2360 246 2384 894
SEB 46168038 3,09 2026-10-28 2371200 2395900
7091 675 7 165 675
Kortfristig del av langfristig skuld 2 420 500 7 165 675
Lén med villkorsdndringsdag under ndstkommande &r samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgér till 74 000 kr.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 1 406 7 662
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 19 384 18 571
Forutbetalda arsavgifter och andra intékter 47 707 47 088
68 497 73 321
Not Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.
2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Kortebo 2:106 8 000 000 8 000 000
8000 000 8000 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-02-03

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Andrea Kalman Andreas Svensson

Ordforande

August Josefsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Simonsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

| egenskap av vald revisor i Bostadsrattsforeningen Wilhelmsro 1, organi-
sationsnummer 769638-9738, lamnar jag, Ulrika Simonsson (19571101-
5080), foljande revisionsberattelse avseende foreningens femte
rakenskapsar for tiden 2025-01-01 - 2025-12-31.

Jag har granskat enligt god revisionssed foreningens rakenskaper och
styrelsens forvaltning. Arsredovisningen &r upprattad enligt god
redovisningssed och vid revisionen har jag inte hittat ndgot som ger
anledning tillanmarkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstamman att fastsla balans- och
resultatrakningarna, att godkanna styrelsens forslag till resultatens
disposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tiden revisionen
omfattar.

Jonkoping, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Simonsson

[G/l rkyoJcywWI-Byegjyc1w-e ]
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