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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Flora 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Flora 5 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-08-31.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsriittsforening.

Féreningen har sitt sate i Jonkoping.

Foéreningens byggnad

Foreningen 4ger fastigheten Flora 5 som uppfordes 2022. Fastigheten bestar av 12 lagenheter och en
lokal. Foreningen innehar marken med dgandertt.

Adress: Ostra Storgatan 130.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilidgget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?

5 2 38-85

3 3 113

3 4 127-169
1 6 212

Total bostadsyta uppgar till 1 276 m?2.
[ fsreningen finns 4ven en gistldgenhet pa 22 m?, forradsytor pd 48 m* och 173 m? garageplatser.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprittat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnad fram till & 2074. Detta tillsammans med arligt upprattande av budget skall sgkerstélla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.
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Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesérjts av AB JonkSpingsbostdder. Den
tekniska forvaltningen har ombesérjts av Axcell Fastighetspartner AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 21 medlemmar.

Upplatelser och overlatelser

12 bostadsritter var vid arets utgang uppléatna. Under 4ret har inga dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras siljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,.5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsakringsbalken (2010:110). Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstamman 2025-04-10:

Sune Lantz Ordf6rande
Goran Pettersson Ledamot
Dan Ekdahl Ledamot
Annica Jonsson Ledamot

Styrelsen har under &ret haft 6 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor
Johan Larsson Foreningsvald revisor
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Rintekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvmn)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Ytorna som anvints vid berakningen av nyckeltalen &r 1 324 m2 i yta upplaten med bostadsrétt for
bostider och forradsyta, samt 195 m2 i uthyrningsbar yta, for lokal och garageplatser.

2025
1312

-224
71,86

881

86,18
11 690

13 412
2,68
15,22
255
130
246

2024
1222
-606
71,55

839

88,69
11934

13 692
4,26
16,32
26

124
222

2023
1 060
694
71,61

730

90,54
12 049

13 824
3,97
18.95
-25
108
207

3(14)

Berikningen av nyckeltalen Resuliat efter finansiella poster och Sparande per kvm har justerats genom
att administrationskostnader nu inkluderas. Jamforelsetal for tidigare &r har raknats om for att uppna

jamfdrbarhet Gver tid.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Underhallsplan for foreningens fastighet har tagits fram under aret

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, men et positivt kassafléde. Det negativa
resultatet beror pé &rets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar ddrmed inte féreningens

formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid arets inging 47 395 000 50 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 50 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 47 395 000 160 000

Balanserat

resultat

-742 668

-656 068

-1 398 736

Avsittning till yttre fond gors arligen i enlighet med antagen underhallsplan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
Reservering till fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

-1398 736
-224 267
-1 623 003

50 000
-1673 003
-1 623 003

Arets

resultat

-606 068

606 068
-224 267
-224 267

4(14)

Totalt
46 096 264
0

-224 267
45 871 997

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriakning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 1311 566 1222 160
Ovriga intakter 3 41 949 30 466
1353 515 1252 626
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -404 578 -353 227
Administrationskostnader 5 -44 847 -79 992
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -647 600 -644 288
-1 097 025 -1 077 507
Rorelseresultat 256 490 175 119

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1185 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -481 942 -781 188
-480 757 -781 188
Resultat efter finansiella poster -224 267 -606 069
Arets resultat -224 267 -606 068
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anbiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

rJy0DIxcZe-HikxJAvxxcWx |

2025-12-31

63 597 440
44783
63 642 223

63 642 223

9
18 361
18 370

171 855
190 225

63 832 448

6 (14)

2024-12-31

64 225 960
47 305
64273 265

64 273 265

42 107
19 817
61924

88 405
150 329

64 423 594
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 395 000 47 395 000

Fond for yttre underhali 100 000 50 000
47 495 000 47 445 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 398 736 -742 668

Arets resultat -224 267 -606 068
-1 623 003 -1 348 736

Summa eget kapital 45 871 997 46 096 264

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5390 000 0

Summa kangfristiga skulder 5390 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 367 120 18 088 000

Leverantdrsskulder 34110 39107

Skulder till andra foretag 0 40 000

Ovriga skulder 28 304 5698

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 140 917 154 525

Summa kortfristiga skulder 12 570 451 18 327 330

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 832 448 64 423 594
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -224 267 -606 068
Justeringar for avskrivningar 647 600 644 288
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 423 333 38 220
Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 43 554 114 416
Forandring av leveranttrsskulder -4 997 -2302
Forindring av kortfristiga skulder 8 998 -12 180
Kassaflide frian den ldpande verksamheten 470 888 138 154
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -16 558 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 558 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn 0 40 000
Amortering av lan -370 880 -215 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -370 880 -175 000
Arets kassaflode 83 450 -36 846

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede! vid arets borjan 88 405 125 251
Likvida medel vid arets slut 171 855 88 405
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas
som intaki.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella ankiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjért Gver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprgvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 200
VA, Vérme och el inkl stammar 30-50
Fasad 100
Balkonger 40
Tak 40
Fénster 25
Hissar 40
invéndigt ytskikt 40
Solceller 20
Inventarier,verktyg och installationer 5-20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdrt in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 18ptid n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i
spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdtining
Foreningens huvudsakliga intdkter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Féreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgéngar, visar pa langsiktig betalningsférmaga.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrdtt (kv/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter
Arsavgifterna i procent av freningens totala rorelseintikier.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvim)
Riéntebirande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdittning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvim)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrét.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebérande skulder.

Rdntekanslighet (75)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med fSreningens intikter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hijas vid rantehdining pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr:kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (krikvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
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Driftskostnad per kvm (kr:kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostéder 1 166 496 1110 900
Hyresintdkter géstldgenhet 41 590 5500
Intdkter garage och parkeringsplatser 103 480 105 760
1311 566 1222 160

I foreningens arsavgifter ingdr vatten, vdrme, basutbud for TV och bredband, bostadsréttstillagg, samt
teknisk forvaltning och stddning av trapphus, hissar och gemensamma ytor.

Not 3 Ovriga intikter

2025 2024

Pantsittningsavgift 0 2292
Férsiljning el 20 504 26 008
Aterbdring Lansforsikringar 2 691 1166
Atervunna kundfordringar 16 354 0
Ovriga intikter 2400 1 000
41 949 30 466

Not 4 Fastighetskostnader
Kostnad fér Bredband bryts ut fran Ovriga fastighetskostnader och redovisas pa egen rad. J amforelsetal
for tidigare &r har raknats om for jamforbarhet.

2025 2024

Driftskostnader
El 69 411 54 864
Vérme 93 384 91 605
Vatten 34 817 41 300
Renhallning 23 247 24 846
Forsikring 24613 22 992
Férbrukningsmaterial 4229 0
Fastighetsskotsel 34 531 26 689
Bredband 46 216 46 541
Ovriga fastighetskostnader 42 929 27 796
373 377 336 633
Reparationer och underhall 9471 16 594
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 21730 0
404 578 353227
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Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Befarad forlust pa fordringar

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 8 Ovriga fordringar

Skatteverket, felaktigt debiterad fastighetsskatt
Ovriga fordringar

T
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2025
32 556
4250
8041

44 847

2025-12-31
65 483 000
65 483 000

-1257 040
-628 520
-1 885 560

63 597 440

37 735 000
8 400 000
46 135 000

2025-12-31
78 841
16 558
95 399

-31 536
-19 080
-50 616

44 783

2025-12-31
0
9
9
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2024
31248
16 656
15734
16 354
79 992

2024-12-31
65 483 000
65 483 000

-628 520
-628 520
-1 257 040

64 225 960

32 719 000
9 200 000
41 919 000

2024-12-31
78 841

0

78 841

-15 768
-15 768
-31 536

47 305

2024-12-31
36 800
5307

42 107
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Rintesats Datum fér Lanebelopp

Langivare % rintelindring 2025-12-31
Stadshypotek 2,48 2026-12-01 5445 000
Stadshypotek 2.63 2026-12-30 5 445 000
Stadshypotek 2,69 2027-12-30 5445 000
Stadshypotek 2,25 2026-03-18 1422120
17 757 120

Lanebelopp
2024-12-31
5500 000

5 500 000

5 500 000

1 588 000
18 088 000

7 198 000

Kortfristig del av langfristig skuld 12367 120

Lan med villkorsindringsdag under nastkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som

kortfristig skuld. Nista ars amortering uppgar till 330 880 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupna rédntekostnader 1155
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 28 032
Forutbetalda arsavgifter och andra intékter 111 730
140 917

Not Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sakerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31
40 500 000
40 500 000

Pantbrev i fastigheten Flora 5

E@’ rJy0DIxcZe-HkxJAvxxcWx
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2024-12-31
16 307

30 560

107 658
154 525

2024-12-31
40 500 000
40 500 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-11

Underskriven den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Sune Lantz Goran Pettersson
Ordforande
Dan Ekdahl Annica Jonsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Larsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstéimman i bostadsréttsforeningen Flora 5

Organisationsnummer 769638-9522

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Flora 5 for riakenskapsaret 2025.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen

for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvars-
frihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fSreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision

ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsréttslagen , arsredovisningslagen
och ger dérmed en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen
for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Jonkodping, dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Larsson
Revisor

# visma sign
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BEGARAN OM EKONOMISK REDOGORELSE FOR BRF FLORA 5

Onskemal har framforts fran medlem att styrelsen ldmnar en ekonomisk redogérelse med fokus
pa budget 2026 samt méjligheter till revidering av den. Dessutom upplevs véra avgifter hoga
jamfort med andra pagéende projekt.

STADGAR

Enligt vara stadgar skall styrelsen bla uppratta budget och faststélla arsavgifter fér det
kommande verksamhetsaret. Arsavgiften skall avvégas sa att den kommer att motsvara
féreningens kostnader och amorteringar samt avséttning av medel i syfte att trygga
genomférandet av underhall av foreningens hus.

STYRELSENS OVERVAGANDEN
Styrelsen har som utgangspunkt tvé forhallanden som berér ekonomin

1. Attintakterna pé sikt skall tacka foreningens totala kostnader inkluderande avskrivningar
och avséattningar for yttre underhail.

2. Attha ett likviditetsméssigt resultat som gor att rimlig amortering kan ske och att
beredskap finns for att l@sa extraordinéra handelser.

HUR HAR UTFALLET VARIT

1. Intékterna har trots hyresdkningar (15%, 5%, 2%) inte medfort att vi &nnu inte har lyckats
med foresatsen. Resultat efter avséattningar ar for ar 2023 - 694, 2024 - 656, och 2025 -
276 tusen kronor. En férsiktig budget for ar 2026 pekar pé - 271 tusen kronor. Férlusterna
minskar darmed vart eget kapital (medlemsinsatser).

2. Likviditeten har dock stadigt férbattrats vilket har medfort att under de senaste aren har
vi kunnat amortera ca 2% pa var ursprungliga kredit om ca 18 mkr. Dessutom har vi
kunnat ta en del nédvandiga kostnader.

INTAKTER

Férutom hojda avgifter har uthyrningen av var gemensambhetslokal 6kat deis beroende av Spira,
dels pa bra insatser av medlemmar som héller i extern uthyrning.

KOSTNADER

Styrelsens har varit forsiktig med kostnadsokningar vilket inneburit att revisorn papekat att vi har
l&ga kostnader. Flertalet av vara kostnader sdsom energi, VA, sopor, forsakring etc ar svara att
paverka. Vi har genomfért en upphandling av fastighetsférvaltning vilket medforde att nuvarande
entreprendr var klart billigare. Vi har inte provat de administrativa férvaltningskostnaderna
eftersom servicen har varit bra fr&n JB. Andra alternativ kan kanske innebéra merarbete for
nagon av medlemmarna. En annan kostnadspost som kan ifragaséattas &r DATA/TV/Telefoni som
kanske skulle férdelas direkt pa de medlemmar som utnyttjar tjansterna. Tyvarr rdder det stor



osékerhet kring hur stor 6kning av vara energikostnader blir framéver. En annan post som kan
komma &r hantering av sopkarl om inte vi medlemmar ser till att hanteringen har god kvalité.

BANKLAN

Efter bankforhandlingar beslutade vi att anvdnda Handelsbanken for var finansiering. | samband
med detta har merparten av vara krediter bundits pa 1 till 3 &r i syfte att uppna béttre rénta.
Dessutom 6nskade banken att vi amortera minst 1% péa véra krediter dvs 100 ars
amorteringstakt. Var ambition som framgar ovan ar att kiara minst 2% (50 ar). Snabbare
amortering medfér lagre rinta men ocksé en méjlighet till beldnings utrymme vid krissituationer.

BILAGOR
Oversikt dver vara resultat samt effekt vid sdnkning av avgift med 10%

Jamforelse med annat exempel pa nyproduktion av BRF

STYRELSEN



Brf Flora &

Ekonomisk plan  Styrelsens  Reviderad budgat
5) budget 2026 10% skt avg

Intdkter
Arsavgifter 966 1025 1189 1043
Parkering 139 148 104 104
Giastlgh 25 25
forsaljrng el 18 18
Ovriga intékter 2 2
Atervunna befarade kundfériuster o 0 0
Summa intakter 1105 1173 1338 1198
Driftkostnader
Fastighetsférvaltning 20 36 36
Stadning, Entremattor o 0 o
Elkostnad 20 67 67
Uppvarmning 25 97 87
Vatten och aviopp 85 50 50
Soptémmng 40 25 25
Fastighetsférsaknng 18 26 26
Data/TV/Teleforn 19 48 48
Ovriga serviceavtal 0 0
OVK 40 15 15
Energideklaration 10 0 0
Ovr. drift- och fastighetskostn. 15 15
Lopande underhall s2 25 25
Fastighetsskatt 7
Summa driftkostnader 329 415 404 411
Forvaltningskostnad 10 34 34
Revision 30 8 ]
Konsultarvaden 0 o o
Abonnemang ALT Hiss o 3 3
Ovriga forvaltningskostn 20 5 5
Befarade kundférluster 2 0 0
Summa administrativa kostr 62 50 50
Styrelsearvoden
Avskrivningar 578 578 544 648
Finansiella poster 0
Rantek d 498 483 461 461
Summa alla kostnader % -303. 1559 1570
Resultat fore avsittning - -221 -372
Avsatthing Yttre fond 50 53 S0 S0
Resultat efter avsattning a1z 356 n a2
Resultat -362 =226 -356 -221 -372
Avglr avskervning paverkar ej lik 578 648 578 644 648
Amortering banklin -166 331 -166 -181 -181
Atervunna kundfgrluster {e) kv S0 0
Inkop diskmaskin 0 0
Amortering revers, Gope Fastig! 0 0
Salsnspiverkande postar, netto 2 ]
Likviditetsmassigt resultat 0 84 56 242 95

53 88 306 172

- 242 95
—




Jonkodping 2026.03.04

Ang. Brf. Flora 5 och véra avgifter.

Det har kommit in en fraga till styrelsen ang. vara avgifter i foreningen . Och det refereras
Till Brf. Etage.
Avgifterna hinger ju samman med hur stor beldning en férening har. Beldningen &r ju

kopplad till den slutliga produktionskostnaden och vad det ar for standard pé fastigheten

och ldgenheterna.

| Brf. Flora 5 har vi genomgaende en mycket hog standard pa ingdende material.

Jag har fatt tag i ett prospekt for Brf. Etage och har tittat pa det lite snabbt.

P4 Brf. Etage bestar den utvéndiga taktackningen av ett Papptak. Detta haller i max 25 ar.

Flora 5 har en bandtéckning i stilplat som haller i 45-50 Ar.

P4 Flora 5 har vi en stor solcelisanlédggning pa taket. Det vi laddar ner gér till vira gemensamma
utrymmen sa som trapphus, forrddsutrymmen, vara hissar och garage och det som blir dver
saljer vi till Jonképings Energi fér 2024 fick vi in ca. 26.000:- och fér 2025 ca. 21.000:- Sa detta
hjalper ju till tt halla nere vara driftskostnader.

| Brf. Etage &r det genomgéende enklare materiel som anviands. P4 Flora har vi OSB-skivor och
sedan gipsskivor pa Etage &r det bara gipsskivor.

Kakel och Klinker &r enkelt hos Etage Gra golvplattor och helvita plattor p& véggarna. Det skiljer
flera prisklasser pa det material som vi har pa Flora.

Pa Etage : Vatten: finns ett gemensamt fastighets abonnemang med separat méatning av varm-
vatten och varme for resp. ldgenhet detta ligger utanfér manadsavgiften.

Jag har fér mig att Flora tar 800:- for en garageplats. Hos Etage kostar det 1.150:- och om du
vill ha en laddplats far betala 1.350:- /man.

Férhoppningsvis s kan dom ev. komma igdng med bygget under hosten och sedan tar det

2,5 till 3 &r att bygga. Under den tiden kan det hdnda mycket som paverkar kostnaderna GP.



Nar vi projekterade Brf. Flora 5 sé var utgdngspunkten att vi skulle vara battre an
liknande projekt. Jag vet inte hur manga HSB-projekt och andra projekt som jag

jamférde med. Jag fick en del hjélp av Blue Wall som sedan byggde huset.

Bra material med ldga underhallskostnader var det som géllde. Samt en mycket bra
Energikonstruktion.

Brf. Flora 5 &r Energideklarerat i den nast hogsta klassningen som &r B. Det &r vi ganska
ensamma om nar det galler projekt av detta slag.

P4 BRF. Etage finns det ingen Golv-varme i badrumsgolven for det klarar inte deras
Energideklaration.

Jag har tittat lite p4 olika avgifter och gjort en jamfdreise mellan Flora och Etage.

Flora 5 Etage
Bostad: 56 m2 58 m2
Manadsavgift 5.334: - 4.568:-
Garageplats 800:- 1.150:
Vvérme o Kallvatten ingér Ingér
Varmvatten ingar Méts och debiteras
Bredband Ingar ca. 350:/ manad
IP-lagom Ingar ca.250:-/ manad
Manadskostnad 6.134:- 6.298:-

G.P.



sammanfattning av

' ENERGIDEKLARATION

Ostra Storgatan 130, 554 52 J6nkoping

Jonkopings kommun

Nybyggnadsar: 2022
Energideklarations-ID: 1389970

. ‘ ENERGIKLASSER

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens dgare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar uppréattad enligt
Boverkets foéreskrifter och allmanna rad

(2007:4) om energideklaration for byggnader.

A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primérenergital:
47 KWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
62 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme
Radonmaétning:

Inte utférd

Ventilationskontroll (OVK):
Inte utférd

Atgérdsforslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen ar utford av:
Fredrik Hennstrom, Brion Teknik
Fyrbodal AB, 2023-06-30

Energideklarationen ar giltig till:
2033-06-30



