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Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret
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Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 2013 pa fastigheten Navet 8 i J6nkdping som
foreningen innehar med dganderétt. P& fastigheten finns 1 st bostadshus med adressen:
Norra Bogesundsgatan 10. Foéreningen bildades 2011.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada,
inbrott, maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilldagg for samtliga

lagenheter.

Foreningens bostader férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 8 st 1 rok 320 m?
14 st 2 rok 950 m?
22 st 3  rok 1904 m?
2 st 4  rok 234 m?
46 st 3408 m?

Garage 39 st 975 m?

P-plats 11 st

Totalt 50 st
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De senaste dren har foreningen gjort féljande underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérdat fel och brister i ldgenheter fr&n 5-8rsbesiktningen (2020)

Lagat vattenldcka i garage (2020)

Nytt passagesystem (2020)

Skymningsrela for utebelysning (2020)

Besdksparkeringar har gjorts om till hyresparkeringar (2020)

Rtgardat ytterligare fel och brister i Idgenheter efter 5-8rsbesiktningen (2021)
Soprummets grund har dtgardats (2021)

En ny traterrass har fardigstallts (2021)

Gallerdorrar pa cykelgarage har fardigstallts (2021)

Byte av 13s pa lagenhetsdorrar, ytterport, garagedorr och forrddsentréer (2021)
Avloppsrensning i lagenheter och stammar (2023)

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgéarder:

Testinstallation av belysningsarmatur i trapphus

Malning av yttervagg garage

Batteribyte for rokluckor pd taket samt kodl3s till port och porttelefon
Byte rdklucka i ventilationssystem

OVK besiktning

Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 40-3rig underhdlisplan som ar uppdaterad senast ar 2023.

De ndrmaste dren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

Byte till LED armaturer i trapphus och garage (2025)
Byte portautomatik garageport (2026)

Genomgang renovering flaktaggregat (2026)

Byte av cirkulationspumpar (2028)

Malning av trapphus (2029)

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes fr o m 2024-01-01 med 5,3%. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2025 har man beslutat hoja arsavgifterna med ytterligare 2,5%.
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Medlemsinformation
Vasentliga avtal
e Administrativt avtal med HSB Forvaltning
e Teknisk forvaltning skéts av HSB Gota
e Fdnsterputsning av fasta koksfonster skdts av Putsman

Aktiviteter

Tvd gemensamma staddagar anordnades dar 34 och 29 medlemmar deltog.
Golftavling anordnades dar 4 medlemmar deltog.

Fika pa var uteplats, 16 tillféllen.

Gloggmingel pa uteplatsen dar 39 medlemmar deltog.

Bokcirkel med 13 traffar dar 5 medlemmar deltog.

Nya medlemmar
Under dret har 4 st (3) lagenheter fatt forandrad agarsammansattning. Vara nya
medlemmar har besdkts av styrelsen och resterande har hjalpts med blanketter.

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-03. P& stamman deltog 29 (20) medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 67 (66) medlemmar varav 46 (46) rostberattigade. Vid
stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Liselott Dahlkild ordférande
Karl-Erik Niva vice ordférande
Eva Soderlind ledamot

Jette Ehlers ledamot

Bengt Hensegard ledamot

Carin Berggren suppleant

Mats Sundberg suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna
Bengt Hensegard och Liselott Dahlkild samt suppleanterna Carin Berggren och Mats
Sundberg. Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening av Liselott Dahlkild och Karl-
Erik Niva. Extern revisor Magnus Emilsson frdn BoRevision AB, utsetdd av stamman.

Slutligen tackar styrelsen alla vara lagenhetsinnehavare for att vi tillsammans hjélps at
att ta hand om vdr gemensamma fastighet och att den halls snygg bdde inom- och
utomhus.
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Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 3144 3009 2616 2 427 2419
Res. efter finansiella poster, tkr 69 37 -56 -354 46
Arsavgift per kvm uppl8ten med 641 746 539 523 509
bostadsratt *
Skuldsattning kr/kvm 7 646 7 806 10 215 10 395 10 655
Skuldsattning per kvm uppldten med 9 833 10 039
bostadsratt
Sparande per kvm 369 260
Rantekanslighet, % 15,3% 13,5%
Energikostnad per kvm 95 195
Arsavgifters andel i % av totala 69,5% 84
rorelseintakter
*) Nytt berakningssatt fr o m &r 2023 dar IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i drsavgiften.
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 60 710 000 0 1071404 -3 806 059 37 447
Overforing till balans. Resultat 37 447 -37 447
Vinstdisp enl. stammobeslut -3 768 612
Reservering till yttre
underhall -24 310000  -310 000
Iansprdkt. fran yttre underhall
-24 -33 678 33 678
Arets resultat 69 282
Belopp vid drets slut 60 710 000 0 1347 726 -4 044 934 69 282
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat -4 044 934
Arets resultat 69 282
-3 975 652
Styrelsen foreslér foljande disposition:
I ansprakstagande av yttre underhalisfond 310 000
Avsattning till yttre underhalisfond -33 678
Ansamlad forlust -3 975 652
-3 975 652

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdllsfonden till 1 347 726 kr. Ytterligare
upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
NettoomséﬂPing ) Not 2 3144 325 3009 391
SUMMA RORELSEINTAKTER 3144 325 3009 391
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -856 155 -1 177 218
Underhall enligt plan Not 4 -33 678 -147 685
Ovriga externa kostnader Not 5 -131 185 -124 530
Personalkostnader och arvoden Not 6 -61 576 -59 390
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -1514 496 -956 162
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 597 089 -2 464 985
RORELSERESULTAT 547235 544 406
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 22927 1359
Réntekostnader och liknande resultatposter -500 880 -508 562
Ovriga finansiella poster 0 244
SUMMA FINANSIELLA POSTER -477 953 -506 959
ARETS RESULTAT 69 282 37 447
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat 69 282 37 447
Reservering till fond for yttre underhall -310 000 -310 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 33678 147 685
Overféring till balanserat resultat -207 040 -124 868
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 89 883 888 91 398 384
Summa materiella anliggningstillgangar 89 883 888 91 398 384
Summa anlaggningstillgangar 89 883 888 91 398 384
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 1404
Avrakningskonto HSB 778 679 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 11728 54 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 48 133 49 344
Summa kortfristiga fordringar 838 539 105 703
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1300 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1300 000 0
Kassa och bank
Bank 133 071 1396 877
Summa kassa och bank 133 071 1396 877
Summa omsattningstillgangar 2271610 1502 580
SUMMA TILLGANGAR 92 155 498 92 900 964
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 710 000 60 710 000
Fond for yttre underhall 1347726 1071 404
Summa bundet eget kapital 62 057 726 61 781 404
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 044 934 -3 806 059
Arets resultat 69 282 37 447
Summa ansamlad forlust -3 975 652 -3768 612
Summa eget kapital 58 082 074 58 012 792
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 23162 500 33562 500
Summa langfristiga skulder 23162 500 33562 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 350 000 650 000
Leverantorsskulder 106 564 108 441
Aktuell skatteskuld Not 13 33130 59 100
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 66 513 117 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 354717 391 071
Summa kortfristiga skulder 10910 924 1325672
Summa skulder 34073 424 34 888 172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 155 498 92 900 964
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I kassaflodesanalysen medréiknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Arets resultat 69 282 37447

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1514 496 956 162

1583 778 993 609

Kassaflode fran I6pande verksamhet 1583778 993 609

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 45 842 -58 376

Okning (+) ./'minskning ) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -114 748 135 806

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1514 872 1071 039

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringa}'r i fastigheter 0 124 810

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 124 810

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) ./'minskning (-) av skulder till kreditinstitut -700 000 -600 000

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET =700 000 -600 000

ARETS KASSAFLODE 814 872 595 849

Likvida medel vid arets boérjan 1396 877 801 029

Likvida medel vid arets slut 2211749 1396 877

814 872 595 848
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och for forsta gngen ocksa enligt

BFNAR 2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisning (K3). I och med évergingen till BFNAR 2012:1
(K3) har foreningens fastighet dndrats, dels avseende aktivering av tillkommande utgifter och dels
avseende avskrivningar dd komponentavskrivning tillimpas. Foreningen tillimpar den l4ttnadsregel som
innebdr att foreningen inte behdver rdkna om jamforelsedren i samband med dvergangen enligt kapitel 35.
Foreningen tillimpar ocksda BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m for bostadsrittsforeningar i K3

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 185397 2 075 880
Hyresintdkt garage och bilplatser 331 645 300 273
Konsumtionsavgift vatten 124 856 97 583
Konsumtionsavgift el 281 262 249 153
Konsumtionsavgift virme 142 979 119173
Ovriga intdkter i verksamheten 66 240 66 240
Intékt overlatelser och pantforskrivning 8 739 6438
Ovriga primira intéikter och erséttningar 3207 94 651
3144 325 3009 391
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -89 385 -92 488
El -235 007 -393 866
Uppvarmning -113 325 -171 322
Vatten -68 463 -98 410
Renhallning -57 064 -83 497
Forvaltningskostnader -168 778 -227276
Forsakringar -63 035 -46 936
Fastighetsskatt -29 550 -29 550
Ovriga driftskostnader -31 548 -33 873
-856 155 -1177 218
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -33 678 -147 685
-33 678 -147 685
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -18 810 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -107 499 -102 455
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 876 -8 325
-131 185 -124 530
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har inte haft nagra heltidsanstillda under éret
Arvode till styrelsen -43 780 -41 800
Loner for anstillda -9 300 0
Ovriga arvoden 0 -9900
Ovriga personalkostnader -111 -268
Sociala avgifter -8 385 -7422
-61 576 -59 390
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 514 496 -956 162
-1 514 496 -956 162
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2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften (freningen gick dver fran K2 till K3 under 2024) 2013 2013
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2133 2112
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 94 700 000 0
Omklassificering byggnad till mark -11 600 000 94 700 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 17 900 000 6 300 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 101 000 000 101 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -9601 616 -8 645 454
Arets avskrivningar byggnader -1 514 496 -956 162
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11116 112 -9 601 616
Utgiende redovisat virde 89 883 888 91 398 384
Redovisade virden byggnader 71983 888 85098 384
Redovisade virden mark 17 900 000 6 300 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 69 000 000 19 000 000 &8 000 000 &8 000 000
Lokaler 1 590 000 1365 000 2955 000 2955 000
70 590 000 20365 000 90 955 000 90 955 000
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 340 000 40 340 000
Summa stiillda sikerheter 40 340 000 40 340 000
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 11728 54955
11728 54 955
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 48133 49 344
48 133 49 344
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
HSB 3,25 2025-03-04 1300 000 0
1300 000 0
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2024-12-31 2023-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Léaneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,99% 2027-04-30 9 825 000 200 000
Ulricehamns Sparbank 0,80% 2026-08-10 13 787 500 250 000
Ulricehamns Sparbank 0,90% 2025-05-10 9900 000 200 000
33512500 650 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 23162 500
Naésta ars amortering av langfristig skuld 450 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 9900 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 10 350 000
Genomsnittsréntan vid arets utging 1,47%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 600 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 30262 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 33130 59100
33130 59 100
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 50643 94 129
Personalens kéllskatt 10134 15510
Arbetsgivaravgifter 5736 7421
66 513 117 060
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader 42 864 66 534
Forutbetalda arsavgifter och hyror 229 764 213 884
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 82 089 110 653
354717 391 071
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Bengt Hensegard Eva Soderlind Jette Ehlers
Karl-Erik Niva Liselott Dahlkild

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bogesundsparken 2, org.nr. 769622-7011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bogesundsparken 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Bogesundsparken
2 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkoping

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Bogesundsparken 2 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LISELOTT DAHLKILD i e JETTE EHLERS P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 11:58:30

KARL-ERIK NIVA i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-20 ki. 07:27:20

BENGT HENSEGARD P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 12:13:10

E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 11:39:16

EVA SODERLIND i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 12:00:33

MAGNUS EMILSSON Fip )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-21 ki. 07:40:41

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Bogesundsparken 2 signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAGNUS EMILSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 07:42:39

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



