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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Sjöbrisen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2024-07-01 - 2025-06-30.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 

Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
 
Bostadsrättsföreningen Sjöbrisen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
En medlems rätt i föreningen, på grund av en sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som
innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-08-05. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening. Föreningen har sitt säte i
Jönköping.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Jönköping Biet 2. Fastigheten består av 12 bostadsrättslägenheter, 1
hyreslägenhet samt 3 affärslokaler & 3 förrådslokaler. Föreningen innehar marken med äganderätt.
 
Adress: Kanalgatan 17 & Östra Storgatan 58
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad hos Säkra.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal  rok  yta, m²
1  1 kvr  34 (hyreslägenhet)
2 3 80
3  3  82
4  3  88
3  4  107
13
 
Total yta för bostadrätter är 1079 m² & total lokalyta är 355 m²
 
Fastighetsförvaltning
Den tekniska förvaltningen har på uppdrag av styrelsen handlagts av Fastighetspartner AB & den
ekonomiska och administrativa förvaltningen ombesörjs av AB Jönköpingsbostäder.
 
Fastighetens tekniska status
I föreningen finns det en underhållsplan som styrelsen uppdaterar löpande.
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Föreningsfrågor
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid räkenskapsårets slut 21 medlemmar.
 
Överlåtelser
12 st bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har en överlåtelse skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1 %
av prisbasbeloppet.
 
Styrelseledamöter
 
Styrelsen från föregånde föreningsstämma
 
Eric Engelbrektsson  Styrelseordförande
Kim Aspenberg  Ledamot
Maria Golas   Ledamot
Henrik Axelsson Ledamot
Julius Tegnér Suppleant
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av två ledamöter i förening.
Ordinarie revisor: Jonas T Bernerson
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 

Under året har separering av spill och dagvatten gjorts. Detta arbete innebar att en stor del av innergården
behövde läggas om. Efter detta har föreningen med ideella resurser planterat och iordningställt på
densamma.

På Östra storgatan 58 har ett antal källarförråd iordningställts.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22  
Nettoomsättning 1 332 1 102 1 021 923  
Resultat efter finansiella poster -756 -1 638 -522 -777  
Soliditet (%) 60,96 61,64 64,43 64,76  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 706 488 451 438  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 52,41 47,51 47,48 49,33  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 11 580 11 598 10 910 10 910  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 15 390 15 414 14 500 14 500  
Genomsnittlig skuldränta (%) 2,69 1,05 1,02 1,03  
Räntekänslighet (%) 21,79 31,59 32,16 33,10  
Sparande per kvm (kr/kvm) 277 192 217 117  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 220 203 184 176  
Driftskostnad, kr/m² 307 302 262 284  
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
Upplysning vid förlust
 
Föreningen uppvisar ett negativt resultat för räkenskapsåret, men ett positivt kassaflöde. Det negativa
resultatet beror på årets avskrivningar av föreningens byggnader och påverkar därmed inte föreningens
förmåga att klara sina framtida ekonomiska åtaganden.
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Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 31 291 000 64 746 -2 555 339 -1 638 475 27 161 932
Disposition av föregående
års resultat:  21 582 -1 660 057 1 638 475 0
Anspråkstagande yttre
fond  -64 746 64 746  0
Årets resultat    -756 295 -756 295
Belopp vid årets utgång 31 291 000 21 582 -4 150 650 -756 295 26 405 637
      

I enlighet med stadgarna skall en avsättning till fond för yttre underhåll ske årligen med minst 0,1 % av
taxeringsvärdet för föreningens fastighet.
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -4 150 649
årets förlust -756 295
 -4 906 944
 
behandlas så att
Avsättning till yttre underhållsfond 23 522
i ny räkning överföres -4 930 466
 -4 906 944
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-07-01
-2025-06-30

2023-07-01
-2024-06-30  

 

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 1 331 862  1 102 110  
Övriga intäkter  122 021  5 957  
  1 453 883  1 108 067  
      
Rörelsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -808 473  -1 531 833  
Administrationskostnader 4 -78 237  -131 376  
Löner och ersättningar 5 -32 855  -28 995  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar  -843 222  -835 097  
Övriga rörelsekostnader  0  -41 257  
  -1 762 787  -2 568 559  
      
Rörelseresultat  -308 904  -1 460 492  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  515  310  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -447 906  -178 293  
  -447 391  -177 983  
      
Resultat efter finansiella poster  -756 295  -1 638 475  
      
Resultat före skatt  -756 295  -1 638 475  
      
Årets resultat  -756 295  -1 638 475  
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Balansräkning Not 2025-06-30 2024-06-30  
 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 42 750 513  43 585 485  
Inventarier, verktyg och installationer 7 12 183  20 433  
  42 762 696  43 605 918  
      
Summa anläggningstillgångar  42 762 696  43 605 918  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  940  57 132  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  27 794  26 208  
  28 734  83 340  
      
Kassa och bank  523 865  372 625  
      
Summa omsättningstillgångar  552 599  455 965  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  43 315 295  44 061 883  
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Balansräkning Not 2025-06-30 2024-06-30  
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  31 291 000  31 291 000  
Fond för yttre underhåll  21 582  64 746  
  31 312 582  31 355 746  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -4 150 649  -2 555 339  
Årets resultat  -756 295  -1 638 475  
  -4 906 944  -4 193 814  
      
Summa eget kapital  26 405 638  27 161 932  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 15 645 500  0  
Övriga skulder 9 25 101  25 101  
Summa långfristiga skulder  15 670 601  25 101  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 959 998  16 632 166  
Leverantörsskulder  25 376  22 953  
Aktuella skatteskulder  58 302  60 559  
Övriga skulder  24 983  34 658  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  170 397  124 514  
Summa kortfristiga skulder  1 239 056  16 874 850  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  43 315 295  44 061 883  
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Kassaflödesanalys Not 2024-07-01
-2025-06-30

2023-07-01
-2024-06-30  

 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -756 295  -1 638 475  
Justering för avskrivningar  843 222  876 354  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  86 927  -762 121  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  54 606  -60 729  
Förändring av leverantörsskulder  2 423  91  
Förändring av kortfristiga skulder  33 951  12 511  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  177 908  -810 248  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  0  -400 000  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  0  -400 000  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  0  1 000 000  
Amortering av lån  -26 668  -13 334  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -26 668  986 666  
      
Årets kassaflöde  151 240  -223 582  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  372 625  596 207  
Likvida medel vid årets slut  523 865  372 625  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas.
Årsavgifter och hyror aviserar i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens underhållsplan.

Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
 
Följande nyttjandeperioder tillämpas:
 
Anläggningstillgångar År  
Stommar 100  
Fasader, Värme, Ventilation 50  
Elinstallationer, Balkonger 40  
Köksinredning 30  
Fönster, Inre ytskikt, Branddörrar 20  
Styr & Övervakning 15  
Tak 10  
Inventarier 5  
   

Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när
komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
 
Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medfört in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar företaget, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har
en kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten. Förändringar i spärrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 



Bostadsrättsföreningen Sjöbrisen
Org.nr 769637-7097

10 (14)
 

   
 
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning
Föreningens huvudsakliga intäkter. Se not 2 Årsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
Föreningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgångar, visar på långsiktig betalningsförmåga.
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av föreningens totala rörelseintäkter.
 
Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.
 
Genomsnittlig skuldränta, %
Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande skulder.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter, visar hur mycket
årsavgifterna behöver höjas vid räntehöjning på lånen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten dras av respektive läggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter för
samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Årets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. För definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Årsavgifter och hyror
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Årsavgifter bostäder 761 976 526 458  
Hyresintäkter lokaler 502 512 483 342  
Hyresintäkter lägenheter 19 750 46 800  
Förbrukningsavgifter lokaler 44 874 42 510  
Förbrukningsavgifter hyreslägenhet 2 750 3 000  
 1 331 862 1 102 110  
    

I föreningens årsavgifter ingår värme, vatten, trappstädning och fastighetsskötsel.
 
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Driftskostnader    
El 13 964 21 083  
Värme 243 355 224 854  
Vatten och avlopp 58 665 45 272  
Renhållning 52 985 53 466  
Fastighetsförsäkring 25 530 23 628  
Energideklaration 0 10 337  
Fastighetsskötsel 36 477 43 341  
Övriga fastighetskostnader 9 534 10 779  
 440 510 432 760  
    
Reparationer och underhåll    
Löpande underhåll 309 659 1 037 487  
    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift    
Fastighetsskatt 58 303 61 586  
    
Summa 808 472 1 531 833  
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Not 4 Not med kolumner för text, innevarande/föregående år
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Ekonomisk förvaltning 42 561 39 126  
Revision 14 525 9 466  
Överlåtelseavgifter 1 362 2 496  
Pantsättningsavgifter 545 2 541  
Advokat- och rättegångskostnad 0 46 782  
Bankkostnader 3 160 3 238  
Övriga förvaltningskostnader 16 084 27 727  
 78 237 131 376  
    

 
Not 5 Löner och ersättningar
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Styrelsearvoden 25 000 24 000  
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 7 855 4 995  
 32 855 28 995  
    

 
 
Not 6 Byggnader och mark
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ingående anskaffningsvärden 47 349 581 46 999 581  
Inköp 0 400 000  
Försäljningar/utrangeringar 0 -50 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 47 349 581 47 349 581  
    
Ingående avskrivningar -3 764 096 -2 945 992  
Försäljningar/utrangeringar 0 8 743  
Årets avskrivningar -834 972 -826 847  
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 599 068 -3 764 096  
    
Utgående redovisat värde 42 750 513 43 585 485  
    
Taxeringsvärden byggnader 16 453 000 13 830 000  
Taxeringsvärden mark 7 069 000 7 752 000  
 23 522 000 21 582 000  
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ingående anskaffningsvärden 41 250 41 250  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 41 250 41 250  
    
Ingående avskrivningar -20 817 -12 567  
Årets avskrivningar -8 250 -8 250  
Utgående ackumulerade avskrivningar -29 067 -20 817  
    
Utgående redovisat värde 12 183 20 433  
    
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2025-06-30

Lånebelopp
2024-06-30

SEB 2,89 2027-12-28 5 215 166 5 215 166
SEB 2,83 2026-12-28 5 215 167 5 215 167
SEB 3,00 2028-12-28 5 215 167 5 215 167
SEB 2,70 2026-02-28 959 998 986 666
   16 605 498 16 632 166
     
Kortfristig del av långfristig skuld   959 998 16 632 166
     

Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not 9 Övriga skulder
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Mottagna depositioner 25 101 25 101  
 25 101 25 101  
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Not 10 Ställda säkerheter
 2025-06-30 2024-06-30  
    
    
Fastighetsinteckning i Jönköping Biet 2 18 444 000 18 444 000  
 18 444 000 18 444 000  
    

 
 

Underskrifter
 
Underskriven den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Eric Engelbrektsson Henrik Axelsson
Ordförande  
  
  
  
Kim Aspenberg Maria Golas
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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