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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Mj laryd i Tenhult f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2025-01-01 - 2025-12-31.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
Bostadsr ttsf"reningen Mj laryd i Tenhult har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. En medlems r tt i f"reningen, p! grund av en s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En
medlem som innehar en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. Bostadsr ttsf"reningen Mj laryd i Tenhult
 r en  kta f"rening. 
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2021-01-11.
 
F"reningen har sitt s te i Tenhult.
 
Medlemsinformation
 
F"reningen hade vid !rets slut 35 medlemmar. 
 
F!reningsfr#gor
 
$verl#telser
27 st bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har tv! "verl!telser skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst 1 %
av prisbasbeloppet.
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av prisbasbeloppet.

 
Styrelsen och !vriga funktion"rer
 
Styrelsen utg rs under verksamhets!ret 2025 av   
   
Anna Rydh Ordf"rande  
Per Gradin Ledamot  
Per Gustafson Ledamot  
Jan Johansson Ledamot  
Johan Lindstr"m Ledamot  
   
Styrelsesuppleanter   
Ann-Marie Andersson   
   

 
Styrelsen har under verksamhets!ret haft 13 protokollf"rda sammantr den varav ett  r !rsm"tet.
 
Firmatecknare
 
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tv! i f"rening av ledam"terna
 
Auktoriserad revisor   
   
Patrik Hans$n   
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Patrik Hans$n   

Fastigheter
 
Bostadsr ttsf"reningen  ger fastigheten J"nk"ping Mj laryd 3:300 i J"nk"pings kommun. Fastigheten
best!r av 35 l genheter om totalt 2579 kvadratmeter och tre lokaler om totalt 369 kvadratmeter f"rdelat
p! 7 byggnader samt 6 komplementbyggnader med garage, tv ttstuga och pannrum. 
F"reningen har sitt s te i J"nk"pings kommun. 
Adresser: Mickels v g 10-12 samt Myrstadsv gen 13-15. 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Trygg-Hansa.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande: 
Antal  rok yta, m% 
3 1 138
10 2 658
16 3 1218
6 4 565       
35  2579
 
Samt tv! lokaler som hyrs av J"nk"pings Kommun och en lokal som anv nds som m"teslokal av
styrelsen.
 
varav hyresr tter
1 rok 1 styck 52
2 rok 3 styck 67+67+75
3 rok 2 styck 77+74
 
Yta bostadsr tter: 2 167m2
Yta hyresr tter: 415m2
 
Parkeringar och garageplatser
Parkeringsplatser 22 styck
Garage  15 styck
 
Fastighetsf!rvaltning
 
Den ekonomiska och administrativa f"rvaltningen har ombes"rjts av Interesta AB. 
Den tekniska f"rvaltningen har ombes"rjts av Fastighetspartner i V tterbygden AB.
 
Avtal    Leverant!r
 
- Ekonomisk f"rvaltning    Interesta AB
- Revisor     Access Revision AB
- Avropsavtal f"r teknisk f"rvaltning   Fastighetspartner i V tterbygden AB 
- Sn"r"jning                       Maskinring Sm!land, Ekonomisk f"rening  
- Konton f"r l"pande transaktioner  SEB
- Vatten och avlopp   J"nk"pings Kommun 
- Konton f"r fastighetsl!n  SBAB 
- El-leverans n tdrift   E.ON AB
- El-leverans f"rbrukning   BestEl AB 
- F"rs kring    Trygg-Hansa   
- Soph mtning   June Avfall & Milj" AB och Stena Recycling AB  
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Uppr ttande av underh!llsplan samt planering f"r nytt tak och fasad
Byten av brandsl ckare i allm nna utrymmen
Nytt golv i styrelserummet
S kerhetssk!p f"r nycklarna inflyttat
Etablering av fj rrkontakt med v rmepumparna
V!rst ddag 27APR2025
#rsst mma 11MAJ2025
Lekplatsbesiktning och start av !tg rdande av punkter
H"jning av bostadsr ttsavgifterna 10% (75kr p-platser, 50 kr garage)
Unders"kning av gruppabbonemang hos Telia (TV  Internet)
Start av kvartalsenliga nyhetsbrev till medlemmarna om vad som p!g!r i f"reningen
H"stst ddag 19OKT2025
 
V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
 
Inga v sentliga h ndelser har intr ffat efter r kenskaps!rets slut.
 
Upplysning vid f!rlust
 
Den till mpade avskrivningsmetoden inneb r att f"reningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte f"reningens avgifter h"js avsev rt. Styrelsen har analyserat f"reningens ekonomi och
funnit att f"reningens kassafl"de, med aktuella avgifter bed"ms vara tillr ckligt f"r att t cka s!v l
driftskostnader och planerat underh!ll som !terkommande amortering av l!n. De redovisningsm ssiga
avskrivningarna kan d rf"r b ras utan s rskild h"jning av avgiften, men de medf"r att f"reningen
ansamlar redovisningsm ssig f"rlust i sin bokf"ring. 
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettooms ttning 2 617 2 509 2 287 2 238 1 041
Resultat efter finansiella poster -514 -1 022 -1 138 -1 089 -69
Soliditet (%) 48,7 48,9 45,6 45,5 49,4
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 54,7 53,7 46,0 0,0 0,0
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 713 672 558 677 0
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 9 269 9 368 9 466 10 944 3 040
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 13 494 13 637 13 781 0 0
R ntek nslighet (%) 18,9 22,0 28,0 14,0 27,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 205 256 246 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 180 8 59 0 0
      

Under r kenskaps!ret har den ekonomiska f"rvaltaren bytt bokslutsprogram. I samband med detta har
ber kningen av nyckeltal i fler!rs"versikten anpassats till en ny standardiserad ber kningsmetodik. Detta
inneb r att vissa nyckeltal inte  r fullt j mf"rbara med tidigare !r. 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 25 123 750 7 286 850 -2 682 618 -1 022 145 28 705 837
&verf"ring till bal. resultat   -1 022 145 1 022 145 0
Avs ttning underh!llsfond  128 950 -128 950  0
#rets resultat    -513 571 -513 571
Belopp vid #rets utg#ng 25 123 750 7 415 800 -3 833 713 -513 571 28 192 266
      
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 833 712
!rets f"rlust -513 571
 -4 347 283
 
behandlas s! att
Avs ttning till yttre underh!llsfond 128 950
i ny r kning "verf"res -4 476 233
 -4 347 283
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 2 616 907  2 508 516  
&vriga int kter  24 991  24 513  
  2 641 898  2 533 029  
      
R!relsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -999 173  -1 169 446  
Planerat underh!ll 4 -157 243  -100 593  
Fastighetsavgift/skatt 5 -84 238  -78 890  
Administrationskostnader 6 -204 968  -423 815  
Personalkostnader 7 -77 275  -141 204  
Avskrivningar av inventarier och materiella
anl ggningstillg!ngar 8, 9 -1 044 267  -1 044 267  
  -2 567 164  -2 958 215  
R!relseresultat  74 734  -425 186  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  -65  353  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -588 241  -597 313  
  -588 306  -596 960  
Resultat efter finansiella poster  -513 572  -1 022 146  
      
Resultat f!re skatt  -513 572  -1 022 146  
      
 rets resultat  -513 572  -1 022 146  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 56 596 482  57 608 246  
Inventarier, verktyg och installationer 9 199 880  232 383  
  56 796 362  57 840 629  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  56 796 362  57 840 629  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  84 720  25 645  
&vriga fordringar  1 189  1 163  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  47 588  93 782  
  133 497  120 590  
      
Kassa och bank  928 813  726 001  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 062 310  846 591  
      
SUMMA TILLG NGAR  57 858 672  58 687 220  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  24 425 000  24 425 000  
F"rlagsinsatser  698 750  698 750  
Uppskrivningsfond  7 415 800  7 286 850  
  32 539 550  32 410 600  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -3 833 712  -2 682 618  
#rets resultat  -513 571  -1 022 145  
  -4 347 283  -3 704 763  
Summa eget kapital  28 192 267  28 705 837  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10 21 406 150  29 007 950  
Summa l#ngfristiga skulder  21 406 150  29 007 950  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10 7 601 800  290 900  
Leverant"rsskulder  98 189  175 106  
Aktuella skatteskulder  163 128  156 345  
&vriga skulder  26 613  46 221  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  370 525  304 861  
Summa kortfristiga skulder  8 260 255  973 433  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  57 858 672  58 687 220  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  74 735  -425 185  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 044 267  1 044 267  
Erh!llen r nta  -65  353  
Erlagd r nta  -588 241  -597 313  
Betald inkomstskatt  6 757  3 851  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  537 453  25 973  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -12 881  -3 688  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -76 917  -42 640  
F"r ndring av kortfristiga skulder  46 057  37 201  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  493 712  16 847  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -393 750  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  0  -393 750  
      
Finansieringsverksamheten      
Medlemsinsats  0  2 485 000  
Upptagna l!n  -290 900  -2 573 400  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -290 900  -88 400  
      
 rets kassafl!de  202 812  -465 303  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  726 001  1 191 304  
Likvida medel vid #rets slut  928 813  726 001  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Redovisning av int"kt
Int kten redovisas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas. #rsavgifter
och hyror aviserar i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret
redovisas som int kt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
I enlighet med stadgarna skall en avs ttning till fond f"r yttre underh!ll ske !rligen enligt uppr ttad
underh!llsplan. Underh!llsplan finns uppr ttad men beh"ver uppdateras s! avs ttning f"resl!s bli samma
som f"reg!ende !r.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
 
Anl ggningstillg!ngar    #r
-Stomme, grund    150
-V/A inkl. stammar    40
-V rmeanl ggning och stammar   30
-Fasad                         30
-El inkl. stammar    30
-Tak     40
-F"nster     25
-Ventilation     20
-D"rrar     20
-Balkonger     25
-Yttre Milj"                                  50
 
Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anl ggningar   5-20
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
#rsavgifter bost der 1 444 123 1 360 851  
Hyresint kter 621 909 607 107  
Hyresint kter lokaler 417 275 413 616  
Hyresint kter garage, parkeringsplatser 133 600 126 943  
 2 616 907 2 508 517  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
El 459 440 629 467  
Vatten 144 196 124 850  
Renh!llning 91 658 79 331  
F"rs kring 88 333 106 397  
Fastighetssk"tsel entreprenad 129 714 127 652  
&vriga fastighetskostnader 41 703 5 728  
Sn"r"jning 41 982 96 020  
St dning och renh!llning 1 555 0  
Tr dg!rdssk"tsel 591 0  
 999 172 1 169 445  
    

 
Not 4 L!pande underh#ll
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
L"pande underh!ll 157 243 100 593  
 157 243 100 593  
    

 
Not 5 Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 84 238 78 890  
 84 238 78 890  
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Not 6 Administrationskostnader
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Ekonomisk f"rvaltning 104 041 72 216  
Revision 10 888 11 805  
Tele- och datakommunikation 3 738 4 519  
F"rbrukningsinventarier 38 719 85 276  
&vriga f"rvaltningskostnader 43 173 246 704  
Pants ttningsavgift 4 410 3 294  
 204 969 423 814  
    

 
Not 7 L!ner och ers"ttningar
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
L!ner och andra ers"ttningar    
Styrelsearvode 58 800 110 300  
Arbetsgivaravgifter 18 475 30 904  
 77 275 141 204  
    
Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 77 275 141 204  
    

 
Not 8 Byggnader och mark
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 47 873 977 47 480 227  
Nyanskaffningar  393 750  
Mark 12 904 526 12 904 526  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 60 778 503 60 778 503  
    
Ing!ende avskrivningar -3 170 257 -2 158 493  
#rets avskrivningar -1 011 764 -1 011 764  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -4 182 021 -3 170 257  
    
Utg#ende redovisat v"rde 56 596 482 57 608 246  
    
Taxeringsv rden byggnader 28 970 000 23 314 000  
Taxeringsv rden mark 6 399 000 5 670 000  
 35 369 000 28 984 000  
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-01-01 2024-01-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Vid !rets b"rjan 308 099 308 099  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 308 099 308 099  
    
Vid !rets b"rjan -75 716 -43 213  
#rets avskrivningar -32 503 -32 503  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -108 219 -75 716  
    
Utg#ende redovisat v"rde 199 880 232 383  
    

 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

SBAB 923 1,21 2026-07-17 7 601 800 7 681 400
SBAB 915 3,09 2027-11-09 7 601 800 7 681 400
SBAB 958 3,14 2027-11-09 4 510 000 4 562 000
SBAB 931 1,47 2028-07-17 7 611 350 7 691 050
   27 324 950 27 615 850
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   7 892 700 290 900
     
Revers    1 683 000 1 683 000
     
Totala l!n   29 007 950 29 298 850

 
Not 11 $vriga noter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Panter och d"rmed j"mf!rliga s"kerheter som har st"llts
f!r egna skulder och avs"ttningar    
Pantbrev i fastigheten J"nk"ping Mj laryd 3:300 31 000 000 31 000 000  
 31 000 000 31 000 000  
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#rsredovisningen beslutades den 17 april 2026
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Anna Rydh Johan Lindstr"m
Ordf"rande  
  
  
  
Jan Johansson Per Gustafson
  
  
  
  
Per Gradin  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Patrik Hans$n  
Auktoriserad revisor 
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