Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Juvelen 1 i Jonkoping

769605-9554

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Juvelen 1 i Jonkoping far harmed lamna sin redogorelse for

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Féreningen har sitt sate i Jonkdpings kommun.
Fastighetsuppgifter

Foreningens byggnader utgoérs av gathus mot Kapellgatan och Nygatan samt gardshus i form av tvaplanshus som
ursprungligen uppférdes 1875. Dessa omfattas av 15 lagenheter, varav 13 uppldtna med bostadsrétt och 2 med
hyresratt.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar Jonkoping.

Total bostadsarea 1 155 m?
Arets taxeringsvarde 21 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 21 000 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal

Ekonomisk forvaltning Nest Forvaltning
Teknisk forvaltning Axcell
Fastighetsservice Axcell

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beraknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jamféra olika
bostadsrattsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgar féreningens underhallskostnader till 3 743 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 374 tkr (324 kr/m2) och rekommenderad avsattning pa 252 tkr.

Reservering (avsattning) till underhé&llsfonden har fér verksamhetséret gjorts med 250 tkr enligt budget (216kr/m2).
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Styrelse

Styrelsens sammansattning
Jonas Nilsson - Ordférande
Anna-Karin Olofsson - Ledamot
Daniel Badman - Ledamot
Zacharias Danielsson - Ledamot
Axel Hoglund - Suppleant

Sofia Ellergard - -Suppleant
Malin Holmgren - Suppleant

Styrelsen har under aret hallt 12 protokollférda sammantraden.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av
Eva Gronvall - Sammankallade

Susanne Adamsson

Revisor
Johan Klingberg - Ordinare revisor
Harald Lang - Revisorsuppleant

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Tidigare utfort underhall

Spolning och filmning av avloppsledningar 2019
Né&tning skorsten 2020

Byte avloppsledning 2020

Végg trappuppgang 2020

IMD 2021

OVK 2023

Fasad - byte av daligt virke 2024

Fasad - malning 2024

Separera avlopp 2024

Planerade underhall

Fortsatt underhall av fasad 2025
Byta ut armaturer i trapphus 2025

Ekonomi
Utokat féreningens 1an med 600 000

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har under aret hojts med 12% 2024-01-01.
Styrelsen planerar en hojning for kommande rakenskapsar.

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-05. Antal rostberattigade pa stdmman var 13st.

3(15)
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Medlemsinformation

Medelmsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 21

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 2
Antalet avgédende medlemmar under rakenskapsaret: 2
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut: 21

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 993
Resultat efter finansiella poster -995
Soliditet % 67
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 858
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4 047
Sparande (kr) per kvadratmeter 641
Rantekanslighet % 4,72
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 220
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 100

Ytuppgifter enligt taxeringsvédrde 1 155m? bostadsrétter.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat, vilket beror pa planerat underhall av fasad och kommer att férlanga

fastighetens livslangd.

2301-2312
898

88

65

777

3528

158

4,54

224

100

2201-2212
862

-4

66

747

3528

79

4,54

243

100
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2101-2112
800

171

66
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Avséttning underhallsfond
lansprakstagande av
underhdllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till underhallisfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

8392735

8392735

242 997
-854 947
-671 950

250 000
-861 950
-611 950

Fond for
yttre
underhall
1155 580
250 000

-1 155 580

250 000

Balanserat
resultat

-1236 273

87 696
-250 000

1155580

-242 997

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrdkning med noter.

5(15)

Arets
resultat

87 696

-87 696

-854 947
-854 947
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

993 700
2003
995 703

-1 566 205

-68 034

-114 232

-1748 471

-752 768

22 841

-125 021

-102 180

-854 948

-854 948

-854 948

6(15)

2023-01-01
2023-12-31

897 785
20 085
917 870

-490 163

-117 963

-95 320

-703 446

214 424

25439

-152 167

-126 728

87 696

87 696

87 696
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

2024-12-31

11862 588
56 039
11918 627

11 918 627

29 067
20785
60 639
110 491

571796

571796

682 287

12 600 914

7(15)

2023-12-31

11210958
65 379
11276 337

11 276 337

6 480
29 853
81 868

118 201

1498 048
1498 048

1616 249

12 892 586
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

8392735
250 000
8642 735

-242 997
-854 948
-1097 945

7 544790

12 0

168 954

23 885

4728 628

13 134 657

5056 124

12 600 914

8(15)

2023-12-31

8392735
1155580
9548 315

-1236 273
87 696
-1148 577

8399 738

4075 000
4 075 000
155 325
22 189

70 043

170 291

417 848

12 892 586
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Ombyggnad

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyupptagning lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-752 768
114 232

22 841
-125 021

-740 716

7710

-36 723

-769 729

-756 523

-756 523

600 000

600 000

-926 252

1498 047
571795

9(15)

2023-01-01
2023-12-31

214 424
95319
-248 011
25 507
-152 235
-64 996
-57 646

24 030

-98 612

-98 612

1596 659
1 498 047
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pé rakenskapséaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Byggnader Linjar 145

Ombyggnad tvattstuga Linjar 10
Fjarrvarmeinstallation Linjar 10
Renovering uthyrningsldagenheter Linjar 5
Vatutrymme, uthyrningslagenheter Linjar 5
IMD (individuell matning) Linjar 10

Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Kassaflodesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift/ytan upplaten med bostadsrétt

Skuldsattning per kvm
Rantebarande skulder/ ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Rantekéanslighet
Réntebéarande skulder/arsavgifter
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Energikostnad per kvm

Kostnad for uppvarmning, el och va/ ytan uppladten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Arsavgifter/totala intakter

Not 2 Nettoomsattningens innehall

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader
Elavgifter
Andrahanduthyrningar
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersattningar
Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Summa

Not 4 Driftskostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Serviceavtal

Drift och férbrukning, évrigt
Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och &tervinning
Forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter

Bankkostnader
Ovrigt
Summa

2024

847 767
119 609
24137
2188
993 701

2024

1992
11
2003

2024

1186 077
24 481
37 058

8343
25982

2 320

36 849

52 443
161 094
27 373
4185
1566 205

2024

63 648

525

3861

68 034

11(15)

2023

756 470
119 609
21706

897 785

2023
20 086

20 084

2023
87 960

31510
9121
45523
14 569
38 083
56 228
164 763
28 725
13 680
490 162

2023
42 520
2703
72740
117 963
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning Byggnader

Avskrivning Installationer
Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan

Not 8 Byggnader och mark
Byggnader

Férdndringar av anskaffningsvérden
Mark

Tillkommande utgifter

Summa

Standardférb ombyggnader
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Tillkommande utgifter
Summa

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Restvarde enligt plan vid arets slut
Férdndringar av uppskrivningar
Byggnader

Mark

Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

2024

85979
9340
95 319

2024

124 133

2024-12-31

9 837 498

2 578 882
583 503
12 999 883
0

25999 766

-1453 433

-583 503
-2 036 936
-85 979
-1539412
-5 699 263

10 876 968
8 298 086
2 578 882

21753 936

42 054 439

12(15)

2023

85980
9340
95 320

2023

152 031

2023-12-31

9 837 498

2 578 882
583 503

12 999 883
248 011
26 247 777

-1 367 453

-583 503
-1 950 956
-85 980

-2 036 936
-6 024 828

10 962 947
8 718 056
2578 882

22 259 885

42 482 834
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Férdndringar av anskaffningsvérden
Inventarier och verktyg

Installationer

Summa anskaffningsvarde vid arets slut
Inventarier och verktyg

Installationer

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Utgadende nedskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foérutbetalda forsakringspremier

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Not 11 Kassa och bank

Bankmedel
Transaktionskonto

Summa

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Lan Rintesats
STADSHYPOTEK 184573 4,120%
STADSHYPOTEK 279401 3,050%
Summa

Villkorsédndrin
2025-09-30
2025-09-30

2024-12-31

156 159
254 023
410182
-156 159
188 644
852 849

-344 803

-9 340
-354 143

56 039
56 039

554 745

2024-12-31

60 639
60 639

2024-12-31

256 165
315630
571795

Belopp
2 037 500
2 637 500
4 675 000

13(15)

2023-12-31

156 159
254 023
410 182
-156 159
-179 304
484 901

-335 464

-9 340
-344 804

65 378
65 378

205 475

2023-12-31

37 058
44 810
81868

2023-12-31

991 204
506 843
1498 047

Amotering 24
2 037 500*
2 637 500*
4 675 000*

* Lanen forfaller under 2025 och boér formellt ses som kortfristiga. Styrelsena avser att forlanga lanen och inte l6sa in

dem.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter
Ovriga

Summa

Not 14 Stallda sakerheter
Foretagsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2024-12-31

13 991
0

0

86 261
34 405
134 657

2024-12-31

6 125 000

6 125 000

14(15)

2023-12-31

27 642
6 848
22 316
82 951
992

140 749

2023-12-31

6 125 000

6 125 000
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UNDERSKRIFTER

Jonkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Nilsson Anna-Karin Olofsson

Styrelseordférande

Zacharias Danielsson Daniel Badman

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Klingberg
Fortroendevald revisor
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