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Styrelsen for BRF Juvelen 1 far hérmed

Forvaltningsberattelse &

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Jonkopings kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar pga. mindre driftkostnader, inga underhéllskostnader och inga obligatoriska
besiktningar.
Diremot har El och uppvidrmningskostnader tillsammans 6kat med 39 %.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 561% till 980%.

I resultatet ingar avskrivningar med 95 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 267 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningens byggnader utgérs av gathus mot Kapellgatan och Nygatan samt gardshus i form av tvaplanshus som
ursprungligen uppfordes 1875. Dessa omfattas av 15 ldgenheter, varav 13 upplatna med bostadsrétt och 2 med hyresritt.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Jonkdping.

Total bostadsarea 1155 m?
Arets taxeringsvirde 19 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsviérde 19 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 31 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhilisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods beridknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jimfora olika
bostadsrittsforeningar.

For de nirmaste 10 dren uppgér foreningens underhillskostnader till 3 743 tkr. Det motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 374 tkr (324 kr/m2) och rekommenderad avsittning pa 252 tkr.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 250 tkr enligt budget (216ke/m2).

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Spolning och filmning av avloppsledningar 2019
Nitning skorsten 2020
Byte avioppsledning 2020
Vigg trappuppgang 2020

Arets utforda installationer
Beskrivning Ar
IMD 2021
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Efter senaste stimman och dirpé fdljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Nilsson Ordfsrande 2022
Cornelia Svensson ’ Ledamot 2023
Marten Killén Ledamot 2022
Anna Nystrom Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alicia Gustafsson Suppleant 2022
Anna-Karin Olofsson Suppleant 2022
Dick Uggla Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Johan Klingberg revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johan Karlsson 2022
. Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Gronvall 2022
Susanne Adamsson 2022

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 22 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hijdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften for
bostadsritterna med 5,0 % fran och med 2022-01-01. Avgifter f6r hyresritt oférdndrade for 2022.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 Gverlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 853 800 790 784 777
Resultat efter finansiella poster 171 -210 72 40 68
Arets resultat 171 -210 72 40 68
Resultat exklusive avskrivningar 267 -93 266 259 302
Balansomslutning 12 524 12415 12 585 12 524 12 499
Soliditet % 66 65 66 66 66
Likviditet % 980 561 793 589 405
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 624 594 589 583 577
Driftkostnader, kr/m? 347 625 311 324 273
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 347 384 268 274 273
Rénta, kr/m? 55 57 56 55 62
Lan, kr/m? 3528 3528 3528 3528 3528

Nettoomsiittning: intidkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

f6r limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i ky

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid 4rets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

8392735

0

405 580

0

-250 000

0

-443 149

0
-210456
250 000

0

-210 456

210456

171 486

Vid 4rets slut

8392735

0

155 580

-403 605

171 486

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Summa

-653 604
171 486
-250 000

~232 118

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfbljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 852 597 800 484
Ovriga rorelseintikter Not 3 5048 16 401
Summa rorelseintiikter 857 645 816 885
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -400 453 =722 110
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 709 -108 606
Avskrivningar av materiella
oanldggningstillgadngar Not 6 -95 319 -134 177
Summa rorelsekostnader -625 482 -964 893
Rorelseresultat 232 164 -148 008
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 889 2 881
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -63 566 -65 329
Summa finansiella poster -60 677 -62 448
Resultat efter finansiella poster 171 486 -210 456
Arets resultat 171 486 -210 456
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 11 134 906 11 220 886
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 84 058 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 12718
Summa materiella anliggningstillgangar 11 218 964 11 233 604
Summa anléiggningstillgdngar 11 218 964 11 233 604
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 0
Ovriga fordringar Not 10 59 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 30226 43 979
Summa kortfristiga fordringar 30 298 43 998
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1275089 1155038
Summa kassa och bank 1275089 1 155038
Summa omsittningstillgingar 1305 387 1199 036
Summa tillgingar 12 524 351 12 432 640
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8392735 8392735

Fond for yttre underhall 405 580 405 580

Summa bundet eget kapital 8 798 315 8 798 315

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -403 604 -443 149

Arets resultat 171 486 -210 456

Summa fritt eget kapital -232 118 -653 604

Summa eget kapital 8316 197 8 144 711
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4075 000 4075 000

Summa langfristiga skulder 4075000 4075000

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 22267 92372

Skatteskulder 21874 42090

Ovriga skulder 36 486 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter Not 14 52 527 78 467

Summa kortfristiga skulder 133 154 212 929

Summa eget kapital och skulder 12 524 351 12 432 640
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 145
Ombyggnad tvittstuga Linjér 10
Fjarrvdrmeinstallation Linjér 10
Renovering uthyrningsldgenheter Linjér 5
Vétutrymme, uthyrningsldgenheter Linjar 5

IMD (individuell métning) Linjdr 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 720 900 686 568
Hyrot, bostédder 119615 113916
Elavgifter 12 082 0
Summa nettoomsittning 852 597 800 484

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 4757 11 247
Fakturerade kostnader 0 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 -6
Ovriga rorelseintikter 293 4980
Summa ovriga rorelseintakter 5048 16 401

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall 0 -278 847
Reparationer -30 572 -64 451
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -21 885 -21 435
Forsikringspremier -13 402 -11 387
Kabel- och digital-TV -3 750 -32 156
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -21 513
Serviceavtal -48 497 -25 315
Sotning -6 368 -5 596
Obligatoriska besiktningar 0 -36 152
Drift och forbrukning, dvrigt -8 176 0
Forbrukningsinventarier 0 -4 439
Vatten -33 157 -33 957
Fastighetsel -55 542 -22 506
Uppvérmning -131 460 -111 703
Sophantering och dtervinning -22 189 -26 599
Férvaltningsarvode drift -25 456 -26 054
Summa driftskostnader -400 453 -722 110
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Forvaltningsarvode administration -123 875 -92 526

Ovriga forvaltningskostnader 0 -3 669

Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -4 284 -9 860

Kontorsmateriel 0 -1 000

Bankkostnader -1 550 -1550

Summa Ovriga externa kostnader -129 709 -108 606
Not 6 Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Avskrivning Byggnader -85 980 -85 980

Avskrivning Installationer -9 340 -48 198

Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -95 319 -134 177
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetsln -63 164 -63 164
Réntekostnader till kreditinstitut -402 -2 165
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -63 566 -65 329
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 9 837 498 9 837 498
Mark 2578 882 2 578 882
Tillkommande utgifter 583 503 583 503
12 999 883 12 999 883
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 999 883 12 999 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 195494 -1 109515
Tillkommande utgifter -583 503 -583 503
-1 778 997 -1 693 018
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -85 980 -85 980
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-85 980 -85 980
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 864 977 -1 778 998
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 134 906 11 220 886
Varav
Byggnader 8 556 024 8 642 004
Mark 2 578 882 2 578 882
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvdrden
Bostédder 19 600 000 19 000 000
Totalt taxeringsvarde 19 000 000 19 000 000
varav byggnader 11 400 000 11 400 000
varav mark 7 600 000 7 600 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 156 159 156 159
Installationer 160 625 160 625
316 784 316 784
Arets anskaffningar
Installationer IMD 93 398 0
93 398 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 410 182 316 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -156 159 ~-156 159
Installationer -160 625 -112 428
-316 784 -268 586
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -9 340 -48 198
-9 340 -48 198
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -326 124 -316 784
Restvirde enligt plan vid arets slut 84 058 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 84 058 0
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 59 19
Summa 6vriga fordringar 59 19
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 14 013
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 30 226 29 966
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 226 43 979
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Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 959 450 956 581
Transaktionskonto 315639 198 457
Summa kassa och bank 1275089 1155038

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 4 075 000 4075000
Langfristig skuld vid arets slut 4 075 000 4 075 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya [an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,55% 2022-09-30 4 075 000,00 0,00 0,00 4 075 000,00
Summa 4 075 000,00 0,00 0,00 4 075 000,00
*Senast kiinda réintesatser
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 10 527 10 527
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 624
Upplupna elkostnader 8 000 2256
Upplupna vattenavgifter 12 000 0
Upplupna vérmekostnader 16 000 16 579
Upplupna kostnader for renhéalining 6 000 440
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 0 375
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 0 47 666
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intékter 52 527 78 467
Not 15 Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 125000 6 125 000

Not Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Jouko P 2021 —pS§S -

Ort och datum

Jonas Nilsson

Trulod S—

Cornelia Svensson

/WW\M/\A

Marten Kéllén

Var revisionsberittelse har ldamnats

Johan Klingberg
Fortroendevald revisor

16 | ARSREDOVISNING BRF Juvelen 1 Org.nr: 7696059554

Anna Nystrom



Revisionsberiittelse for Brf Juvelen 1 i Jonkoping 2021

Jag har pa uppdrag av foreningen granskat rdkenskaperna och arsredovisningen for rakenskapséret
2021. Jag har dven tagit del av féreningens styrelseprotokoll.

Vid granskning har det inte funnits nagra oredovisade inkomster eller utgifter som inte har en direkt
koppling till féreningens verksamhet, ej heller ndgot annat att anmérka pa.

Foreningens resultat-och balansrdkning ger enligt min bedémning en réttvis bild av féreningens
ekonomiska resultat och stéllning och bor faststéllas.

Styrelsen bor beviljas ansvarsfrihet.

Jonkoping 2022-05-04

Johan Klingberg




S T e I R e Gy o ST |
Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

B R F J u Ve I e n 1 for BRFE Juvelen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnftr heba Livel
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