Ekonomisk plan for

Brf Lonnen 1 i Jonkoping

769642-9526

Bilaga 1 - Lagenhets- och lokalspecifikation
Bilaga 2 - Teknisk underhallsplan

Bilaga 3 - Boverkets godkannande av intygsgivare
Bilaga 4 - Tekniskt besiktning

Bilaga 5 - Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Styrelsen, bestaende av Philip Sjébring, Simon Brehmer, Benjamin Nuay, undertecknar Ekonomisk
plan genom elektronisk signatur som motsvarar en namnteckning. Undertecknandet verifieras av
ett transaktionsnummer som langst ner pa varje sida kopplas till Ekonomisk plan, inkl bilagor.
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Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Brf Lonnen 1i Jonkoping, org. nr 769642-9526, som har sitt sate i Jonkoping har registrerats hos
Bolagsverket den 11 mars 2025.

Foreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och/eller lokaler och mark i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenheten med nyttjande utan tidsbegransning, 4t medlemmarna i enlighet med foreningens stadgar.

Bostadsrattsforeningen avser att forvarva fastigheten Jonkoping Lonnen 1 innefattande 1 byggnad med 12 bostadsldagenheter
och 1 lokal.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat denna ekonomiska plan for foreningens
verksamhet.

Fastigheten 4dgs idag av Lonnen 1 i Jonkoping AB, org nr 559501-4118. Lonnen 1 i Jonkoping AB overlats till
bostadsrattsforeningen for ett pris motsvarande bolagets marknadsvarde. Fastigheten 6verfors darefter, genom overlételse,
for fastighetens skattemaéssiga virde, till bostadsrattsforeningen. Darefter kommer bolagets avvecklas.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemaissiga restvardet ligga till
grund for berdkning av en eventuell skattepliktig vinst.

Bostadsratterna kommer att upplatas nar foreningen tilltratt fastigheten och den ekonomiska planen ar registerad hos
Bolagsverket. Inflyttning sker i samband med tilltrade, berdknat till 1 oktober 2025.

Angiven total anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kind. Berakning av foreningens arliga kapital- och driftkostnader
grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhéllanden.

Philip S Properties AB svarar under viss tid efter slutbesiktning, enligt sarskild utfirdad garanti, for de merkostnader som
beloper for lagenheter som ej upplatits med bostadsritt och tilltritts. Darefter forvarvar Philip S Properties AB osédlda
lagenheter.

Foreningen har erbjudits lan for fastighetens finansiering av SEB. Fastigheten kommer fran tilltradet att fullvirdesforsiakras
hos Lansforsiakringar.

Foljande avtalsforhallanden ligger till grund for foreningens forviarvs- och anskaffningskostnad: Fastighetsoverlatelseavtal,
Aktieoverlatelseavtal, -, Garantiavtal osilda lagenheter

Denna ekonomiska plan utgar fran att foreningens verksamheten till minst 60% kommer besta i att till de egna
medlemmarna i egenskap av fysiska personer tillhandahélla bostdder i byggnad som ags av foreningen.
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Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Jonkoping Lonnen 1
Adress .
Erik Dahlbergsgatan 7 A/B
Ort Jonkoping
Kommun Jonkoping
Fastighetsareal 768 kvm
Detaljplan 06-JOS-707
Servitut Inga
Bygglov Beviljat 2025-05-22

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadsarea

Lokalarea

Typkod, prel

Beriknat taxeringsvarde

varav byggnad

854 kvm
72 kvm
321

16 179 tkr

10 800 tkr

Antal lokaler 1

Utformning Flerfamiljshus

Antal bostadslagenheter 12

Byggnadsar 1939

Byggnadsstomme Betongstomme med triabjélklag
Grund Platta pd mark

Yttertak Betongpannor

Fasad Puts

Fonster 3-glas, trafonster med utvindig aluminium
Uppvarmning Fjarrvirme

Ventilation Mekanisk

Bredband Ja

Hiss Nej

Sophantering Gemensam pa innergard

Tvattstuga Ja

Parkering Ja (8 st)

Forrad Ja

Gemensamma utrymmen Ja

Balkong/uteplats Tva allménna balkonger och uteplats

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Rum

Entré/hall Ekparkett, malade ytor, klinker i entrén

Kok HTH-kok, vitvaror fran Electrolux

Badrum/toalett Kakel och klinker, komfortvarme i golv, tvittmaskin och torktumlare
Ovriga rum Ekparkett, malade ytor
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Underhallsbehov

Se bilaga "Teknisk besiktning” utford av Hjuviks Byggkonsult AB. Besiktningen, daterad 2025-08-19, utgor bilaga till denna
ekonomiska plan. Som framgér av besiktningsprotokollet har fastigheten med dess byggnad genomgatt en omfattande
renovering under 2025.

I 6vrigt bedoms fastigheten ha underhallsbehov enligt f6ljande:
- Yttre underhéllsbehov och 6vrigt inom 2-5 ar beddms uppga till cirka 30 000 kr inklusive moms i dagens prislége.

- Yttre underhéllsbehov och 6vrigt inom 6-10 ar bedéms uppga till cirka 50 000 kr inklusive moms i dagens prisléage.

OVK och energideklaration gors fore foreningens tilltrade av fastigheten om inte annat 6verenskommits.

Vad som anges ovan kan foreningens styrelse beakta i samband med upprattande av underhallsplan. Notera dven om
avsattning till initial underhéllsfond upptagits. Eventuellt initialt underhéallsbehov finansieras genom nedséttning av
kopeskilling.
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Totala kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Nedan visas foreningens totala och slutligt kinda anskaffnings- och férviarvskostnad. Vid avveckling av forvarvat
aktiebolag kommer aktiekapitalet (med avdrag for avvecklingskostnader) att tillskiftas foreningen. Beloppet kan da upptas
inom ramen for initial underhéllsfond/kassa.

Slutlig kopeskillingen for Aktierna/Fastigheten och ev 6vriga kostnader som foreningen ska sta for, kan maximalt uppgé till
motsvarande foreningens totalt inbetalda insatser och ldn i bank, dvs. 41 900 000 kr i enlighet med vad som anges i
ekonomisk plan.

Kostnad for aktiebolag/fastighet/entreprenad inkl lagfarts- och pantbrev 41795 000 kr
Foreningens uppstartskostnad okr
Initial underhéllskassa 80 000 kr
Startkassa 25 000 kr
Total och slutlig kind anskaffnings- och forvarvskostnad 41 900 000 kr

Preliminar finansieringsplan

Villkor och réntenivéer for lanen ar baserade pa uppgifter frin bank per dagen for planens upprittande.

Kalkylranta 3,00%

Kalkylerad amortering 1,00%

Forandringar i rantesatser och bindningstider samt lanebelopp kan ske. Sdkerhet for 1anen blir pantbrev och amortering
sker enligt 6verenskommelse med banken.

Lénebelopp 11 000 000 kr
Léngivare SEB
Loptid Enl 6verenskommelse med banken
Réntekostnad ar 1 (rdntesats 3,00%) 330 000 kr
Amortering r 1 (amortering med 1,00%) 110 000 kr
Banklan enligt ovan 11 000 000 kr
Insatser enligt bilaga 1 30 900 000 kr
Beriknad finansiering 41900 000 kr
5
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Berakning av intakter och kostnader ar 1

Intékter
Arsavgifter
Hyresintdkter
Parkeringsintékter

Summa intdikter

Kostnader

Rénta

Avskrivning

Teknisk forvaltning

Administrativ- och ekonomisk férvaltning
Styrelsearvode och revision

Vatten och avlopp

Uppvarmning

Fastighetsel

Lopande underhall (ej fondfinansierat)
Renhéllning

Forsakringar
Fiber/TV/bredband/telefoni
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Summa kostnader

Beriknat resultat

Beriaknad avsittning fastighetsunderhall per ar

Avskrivningar och bokforingsmassigt resultat

(45 kr/kvm)

628 200 kr
76 407 kr

93 600 kr
798 207 kr

330 000 kr
391 641 kr
33 750 kr
42 000 kr
13 000 kr
35 000 kr
80 000 kr
8 000 kr
25 000 kr
18 000 kr
20 600 kr
5000 kr
3960 kr
20 688 kr

1026 639 kr

-228 431 kr

41648 kr

Enligt Bokforingslagen och Arsredovisningslagen skall en anléiggningstillging skrivas av systematiskt 6ver anliggningens
livslangd. Foreningens planenliga (linjara) avskrivning pa byggnaden péverkar det bokforingsmassiga resultatet men inte
likviditeten eller forméga att mota I6pande utgifter samt behovet av att fondera medel for framtida underhéllskostnader.

Avskrivningen i denna ekonomiska plan adr schablonmaéssigt berdknad utifran en linjar avskrivning om 80 &r pa
foreningens hela och bedomda forvarvsutgift avseende fastighetens byggnad. Som avskrivningsmetod ska K3-metoden
tillimpas. Vid en tillimpning av K3-metoden sé aligger det foreningens styrelse att byggnaden delas upp i visentliga

avskrivningskomponenter.
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Ekonomisk prognos for arsavgifter och kassaflode

I prognosen visar foreningen en berikning 6ver hur hoga medlemmarnas arsavgifter blir utifran en realistisk bedomning
av foreningens utgifter och inkomster pé kort och lang sikt.

Prognosen visar vilka forandringar av arsavgiften som kravs for att klara framtida utgifter. Antaganden gillande rianta och
inflation i prognosen visas nedan.

Utgifter
Rénta
Amortering
Drift
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Summa

Inkomster
Startkassa
Arsavgift
Fordndring/ar
Ovrig intikt

Summa

Ar1
330 tkr
110 tkr
280 tkr
4 tkr

21 tkr

745 tkr

Ar1
25 tkr

628 tkr

170 tkr
823 tkr

Beraknat kassaflode

Kassaflode
Kassaflode ack

varav UH-fond ack

Antaganden
Kalkylranta
Offertranta

Inflation
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78 tkr
78 tkr
42 tkr

3,00%
3,00%

2,50%

Ar2
327 tkr
110 tkr
287 tkr

4 tkr

21 tkr

749 tkr

Ar2

647 tkr
3,0%
175 tkr
822 tkr

73 tkr
151 tkr
84 tkr

3,00%
3,00%

2,50%

Ar3
323 tkr
110 tkr
205 tkr

4 tkr

292 tkr

754 tkr

Ar3

666 tkr
3,0%
179 tkr
846 tkr

92 tkr
243 tkr

128 tkr

3,00%
3,00%

2,50%

Ara
320 tkr
110 tkr
302 tkr
4 tkr

292 tkr

759 tkr

Ar 4

686 tkr
3,0%
184 tkr
870 tkr

112 tkr

355 tkr
173 tkr

3,00%
3,00%

2,50%

Ars
317 tkr
110 tkr

309 tkr
4 tkr

23 tkr
763 tkr

Ar5

707 tkr
3,0%
189 tkr
896 tkr

132 tkr
487 tkr

219 tkr

3,00%
3,00%

2,50%

Aré6
314 tkr
110 tkr
317 tkr

4 tkr

23 tkr

769 tkr

Ar6

728 tkr
3,0%
193 tkr
922 tkr

153 tkr
640 tkr
266 tkr

3,00%
3,00%

2,50%

Oneflow ID 11893205

Ar10
300 tkr
110 tkr
350 tkr
5 tkr

26 tkr
791 tkr

Ar10

820 tkr
3,0%

213 tkr
1033 tkr

242 tkr
1471 tkr
467 tkr

3,00%
3,00%

2,50%

Ar 20
267 tkr
110 tkr
448 tkr
6 tkr

33 tkr
865 tkr

Ar 20

1102 tkr
3,0%

273 tkr
1375 tkr

510 tkr

5304 tkr
1064 tkr

3,00%
3,00%
2,50%
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Nyckeltal

Foreningens forvarvsutgift per upplaten BOA

Insats per upplaten boyta (BOA)

Beléning per uppldten BOA/LOA ar 1
Belaningsgrad
Beridknad amorteringstid

Ackumulerade amorteringar tom ar 10

Arsavgift per upplaten BOA &r 1

Driftkostnader Brf per upplaten BOA ar 1

Beriaknade driftkostnader bostadsrattshavare per uppléaten BOA (utover arsavgift)
Berdknad avskrivningstid avseende fastighetens byggnad

Beriaknad avskrivning per uppldten BOA

Undershaéllsfond och avskrivning per BOA och LOA

Total upplaten BOA
Antal lagenheter

Kassaflode ar 1 (avrundat)

Kassaflode per upplaten BOA ar 1

Kassaflode ar 50 (avrundat)

Kassaflode per upplaten BOA ar 50

Ackumulerat kassaflode ar 50 (avrundat)

Ackumulerat kassaflode per upplaten BOA ar 50

Beraknade kostnader som inte ingar i arsavgiften

49 092 kr/kvm
36 204 kr/kvm

11 885 kr/kvm
26%
100 &r

1100 000 kr

736 kr/kvm
328 kr/kvm
0 kr/kvm
80 ér

459 kr/kvm
468 kr/kvm

853,5 kv

12

78 000 kr
91 kr/kvm

1946 000 kr

2 280 kr/kvm

39 847 000 kr
46 687 kr/kvm

Forutom arssavgiften (se bilaga 1) ansvarar respektive bostadsrattinnehavare for hushallsel. Kostnaden for hushéllsel

varierar beroende pa hushallets storlek och levnadsvanor.

Sarskilt att beakta for bostadsrattsforeningens styrelse

Det aligger foreningens styrelse att slutligt bedoma att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall, vilket betyder att

nuvarande avsittning kan dndras. Styrelsen ska for andamaélet uppritta en ldngsiktig underhéllsplan.
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Kanslighetsanalys - arsavgift per boyta (BOA)

Kanslighetsanalysen visar hur arsavgiften utvecklas under alternativa antaganden om rianteniva och inflationsniva (med
bibehallet kassaflode enligt ekonomisk prognos).

Om foreningen har skulder leder en hogre ranteniva till bAde hogre nettokostnader och hogre nettoutbetalningar (genom
hogre rintekostnader). A andra sidan gynnas den belinade féreningen av en hogre inflationsniva. Férutom att skulderna
over tid devalveras kraftigare vid hogre inflation och darmed forbattrar soliditeten i foreningen, minskar de reala
nettokostnaderna och nettoutbetalningarna snabbare.

Om nettokostnaderna och nettoutbetalningarna i fasta priser 6kar viasentligt mer vid en marginell ranteh6jning &n de
minskar vid en marginell inflationsh6jning kan detta vara ett tecken pa att foreningens verksamhet ar beroende av en lag
ranteniva.

Arsavgift/kvm Ar1 Ar 2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6  Ar10 Ar20
Arsavgift enligt 736 kr 758 kr 781 kr 804 kr 828 kr 853 kr 960 kr 1291 kr
ekonomisk prognos

Arsavgift om rintan 865 kr 886 kr 907 kr 929 kr 952 kr 976 kr 1078 kr 1395 kr

overstiger ekonomisk
prognos med 1%

Arsavgift om rintan 994 kr 1013 kr 1033 kr 1054 kr 1076 kr 1098 kr 1195 kr 1499 kr
overstiger ekonomisk
prognos med 2%

Arsavgift om inflation 736 kr 723 kr 724 kr 726 kr 728 kr 729 kr 756 kr 771 kr
overstiger ekonomisk
prognos med 1%

Arsavgift om inflation 736 kr 1143 kr 1155 kr 1167 kr 1180 kr 1193 kr 1350 kr 1427 kr
overstiger ekonomisk
prognos med 2%

Sarskilt att beakta for bostadsrattshavaren

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla forsakring av sin lagenhet.

Bostadsrittshavaren ar medveten om och godtar att areauppgiften for bostadsritten av olika anledningar kan vara
ungefarlig varpa avvikelser mellan angiven och verklig boarea for bostadsritten kan foreligga. Eventuella avvikelser fran
verklig boarea skall ej foranleda dndringar i insatser eller andelstal.

Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utviandiga arbeten ar helt fardigstdllda. Bostadsrattshavaren erhaller
icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppstéd med anledning harav.

Bostadsrattshavaren skall pa egen beskostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

9
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Kanslighetsanalys - anslutningsgrad

Kinslighetsanalysen visar hur anslutningsgraden av bostadsrittsldgenheter paverkar foreningens ekonomi. Analysen avser
att visa hur féreningens skulder respektive kostnader fordndras om inte samtliga hyreslagenheter ombildas till bostadsritt.
Anslutningsgraden 100 % betyder att samtliga ombildas, 90 % betyder att 90 % av foreningens totala lagenhetsarea
ombildas till bostadsritt, osv. Uteblivna insatser antas ldnefinansieras med samma rianta som den viktade genomsnittliga

Anslutningsgrad

100%

Réantekostnad ar 1

90%
Réntekostnad ar 1
Hyresintakt ar 1
Avgiftsintakt ar 1
Jmf hyra/avgift

Kostnadsokning ar 1

80%
Réntekostnad ar 1
Hyresintakt ar 1
Avgiftsintakt ar 1
Jmf hyra/avgift

Kostnadsokning ar 1

70%
Réntekostnad ar 1
Hyresintakt ar 1
Avgiftsintdkt ar 1
Jmf hyra/avgift

Kostnadsokning ar 1

Fordelning insatser och lan

Totalinsats

Léan

Totalt
Skuldsdttningsgrad

Kvm

Per kvin
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Skulder

11 000 000 kr

330 000 kr

15 190 000 kr
455 700 kr
162 165 kr
-62 820 kr

99 345 kr
26 355 kr

19 380 000 kr
581 400 kr

324 330 kr

-125 640 kr

198 690 kr

52 710 kr

23 570 000 kr
707 100 kr

486 495 kr

-188 460 kr
298 035 kr

79 065 kr

100%

30 900 000 kr
11 000 000 kr
41 900 000 kr
26,3%

853,5
49 092 kr

90%

26 710 000 kr
15 190 000 kr
41 900 000 kr
36,3%

80%

22 520 000 kr
19 380 000 kr
41900 000 kr
46,3%

70%

18 330 000 kr
23 570 000 kr
41 900 000 kr
56,3%
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Bilaga 1a. Lagenhetsredovisning, arsavgiftens fordelning och insatser

Samtliga lagenheter avses upplatas med bostadsritt. Nar bostadsratt upplétes ska insats och arsavgift utgd med belopp

som angivits nedan. Upplatelseavgift kan tillkomma.

I enlighet med foreningens stadgar ska &rsavgiften fordelas efter andelstal enligt nedan. Eventuella driftkostnader som
tillkommer utéver manadsavgiften redovisas under "Ovrigt" nedan. Dessa driftkostnader ar beriknade och kan justeras.

Ligenhetsarea har inte uppmaitts utan ar uppskattningar utifran ritningar (i forekommande fall tidigare hyresavtal) samt

maitreglerna SS21054:2020.
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Lgh Typ Yta Andel Belaning Avgift/man Arsavgift Insats
1001B 2 RoK 64,5 kv 0,0735 808 978 kr 3 850 kr 46 200 kr 2300 000 kr
1002B 3 RoK 73,5 kvm 0,0831 914 040 kr 4 350 kr 52 200 kr 2 500 000 kr
1001A 2 RoK 58,0 kvin 0,0716 787 966 kr 3750 kr 45 000 kr 2300 000 kr
1002A 4 RoK 88,5 kv 0,1051 1155 683 kr 5500 kr 66 000 kr 3 000 000 kr
1101B 2 RoK 64,5 kv 0,0735 808 978 kr 3 850 kr 46 200 kr 2 350 000 kr
1102B 3 RoK 73,5 kvm 0,0831 914 040 kr 4 350 kr 52 200 kr 2 550 000 kr
1101A 2 RoK 58,0 kvim 0,0716 787 966 kr 3750 kr 45 000 kr 2 350 000 kr
1102A 4 RoK 88,5 kvm 0,1051 1155 683 kr 5500 kr 66 000 kr 3 050 000 kr
1201B 2 RoK 64,5 kvin 0,0735 808 978 kr 3 850 kr 46 200 kr 2 400 000 kr
1202B 3 RoK 73,5 kvm 0,0831 914 040 kr 4 350 kr 52 200 kr 2 600 000 kr
1201A 2 RoK 58,0 kvim 0,0716 787 966 kr 3750 kr 45 000 kr 2 400 000 kr
1202A 4 RoK 88,5 kvm 0,1051 1155 683 kr 5500 kr 66 000 kr 3100 000 kr

853,5 kvin 1,0000 11 000 000 kr 52 350 kr 628 200 kr 30900 000 kr
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Bilaga 1b. Lokalredovisning

Lokaler avses upplatnas med hyresritt. Lokalytor har inte uppmatts utan ar uppskattningar och métreglerna

SS21054:2020. Ritningar 6ver lokalytor finns tillgangliga hos styrelsen.

¢ Signerat 2025-09-05 09:07:18 UTC

Lokal Hyresgist Typ Yta Arshyra Kontrakt
9002 Ja Lokal 72,0 kvm 74 909 kr Ja
72,0 kvin
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Bilaga 2. Teknisk underhallsplan

Tabellen nedan ar ett utdrag frén féreningens underhallsplan. Komplett underhéllsplan 6verldmnas till forningens
styrelsen i samband med att ny styrelse tilltrader.
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Bilaga 3. Boverkets godkannande av intygsgivare

- .= e Beslut

Datum Processnumimer Diarenummer

Bove rket 2025-03-21 3.5.3.4  2009/2025

Wils Markus Alberth Zackrisson
markus.zackrisson@pwe.com

Beslut i arende om godka@nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Jan Aglév, Aglév Konsult AB. och Henrik
Swahn, Hees Invest AB. som intygsgivare f6r Bostadsréttsforenmgen Lénnen 1
1 Jonképing. organisationsnummer 769642-9526.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Lonnen 11 Jénkdping har ansékt om godkénnande av
intygsgivarma Jan A glév och Henrik Swahn som intygsgivare for foreningen.
Aveift for prévning av ansékan har inkommat till Boverket.
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Utlatande over
STATUSEBESIKTNING

Hjuviks Byggkonsult AB

Lonnen 1
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BYGGINGENJORERNA
Hamnfyrsvagen 3

Org nr: 559470-9387 j.arstad@lennjont.se

423 40 Torslanda
Version 2015.1

© 2015 SBR Byggingenjérerna Version 2015:1
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HBK AB BYGGINGENJORERNA SP SITAC

OVERLATELSEBESIKTNING

Uppdrag nr 2025024
INNEHALLSFORTECKNING
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HBK AB

Uppdrag nr 2025024

UTLATANDE OVER STATUSBESIKTNING

OBJEKT

Fastighetsbeteckning Lonnen 1

Adress Erik Dahlbergsgatan 7

Postnummer/Ort 553 37 Jonkoping

Kommun JonkSping

Fastighetsigare Wetterstaden Fastigheter/Philip Sjobring och
Gert Viebke

Bestillare Wetterstaden Fastigheter/Philip Sjobring och
Gert Viebke

Adress

Postnummer/Ort

E-post localizerab@gmail.com

Tel nr 0709-571700

Besiktningsman JAN ARSTAD
Av SP SITAC certifierad besiktningsman
(certifieringsnummer SC0127-11)

E-post j-arstad@lennjont.se

Tel nr 0761-164159
Besiktningsmannen dr medlem i Svenska
Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ér
registrerad 1 SBR:s forteckning 6ver besiktningsmén
med dértill horande forpliktelser.

Besiktningsdag [2025-08-19 | K1:09:00

Niérvarande Philip Sjobring, och Jan Arstad

Besiktningens genomforande och |2025-07-19 6verlimnades en uppdrags-bekriftelse

omfattning till bestdllaren(via e-post). Innan besiktningen
paborjades gjordes en genomgéang av uppdrags-
bekriftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel
och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstillts senare dn tva ar efter att
uppdraget avslutats. Besiktningen omfattar
huvudbyggnaden samt vidbyggd del av hus sasom
garage/carport eller forrad.

sida 3
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BYGGINGENJORERNA
HBK AB

Uppdrag nr 2025024

BESIKTNING

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION
FRAN SALJARE

Tillhandahallna Entreprenadhandlingar
handlingar
Séljarinformation Under denna rubrik dr samtliga uppgifter [dimnade av

fastighetsédgare eller dess ombud. Uppgifterna ér inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Byggnadsinformation
o Ligenheter: 12 stycken

o Standard: Nyrenoverade/nybyggda lagenheter i1 befintlig
fastighet

o Kiillare: tvittstuga, forrddsutrymmen

o Bottenplan: 4 lagenheter

e Vin 1: 4 ligenheter

e Vin 2: 4 ligenheter

e Vindsplan: forrad

¢ Ombyggnadsar: 2025

e Byggnadsstomme: Betong

e Grund: Betong/trd

e Yttertak: Betongpannor

o Fasad: puts

o Fonster: 3-glas trd med aluminiumramar utvandigt
o Uppviarmning: Fjarrvarme

o Ventilation: Flakt pa tak samt kolfilterfléktar

e Bredband: Fiber

e Sophantering: Kommunalt

o Tvittstuga: Ja, samt forberett TT/TM 1 alla lagenheter

e Parkering: Ja

sida 4
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e Forrad: Ja

e Gemensamma utrymmen: Tridgérd
o Balkong/Uteplats: Till vissa ldgenheter enligt ritningar
e Drinering: ¢j i behov

o Installationer:

o Samtliga installationer dr nya

e Delvis virmerdr ér utbytta

o Samtliga fOnster dr utbytta till 3-glas
o Samtliga VA-ledningar &r utbytta

o Samtliga elinstallationer &r utbytta

e Fiber dras in i fastigheten

e OVK-status: OVK utfors innan foreningens tilltrade

sida 5
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Uppdrag nr 2025024

SITAC

2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda Byggnaden var vid besiktningstillfdllet moblerad. Besiktning har

forutsittningar vid skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av

besiktningen belamrade ytor eller mdbler.
Bakomliggande ytor ingér i koparens undersdkningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen
inget ansvar.
Notering ”---" innebdr att utrymmet eller ytan bedéms vara 1
normalt skick med hénsyn taget till byggnadens alder och
byggnadssitt.

Viderlek sol

Utomhustemperatur | 22°C

Byggnadstyp Flerfamiljshus (321).

Byggnadsar 1939

Grundliggning Betongplatta pd mark

Stomme Betong

Fasad Tegel Puts

Fonster 3-glas fOnster

Yttertak Sadeltak,

Uppvirmning Fjarrvirme

Ventilation Mekanisk

¢ Signerat 2025-09-05 09:07:18 UTC
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Uppdrag nr 2025024

Noteringar Vvaderstreck V=vast, O=0st, S=Syd och N=Norr,
Entré=N

Huvudbyggnad \

Utviindigt |

Markforhillanden Motlutning frén N
Grundmur/ -——-.

hussockel
Fasad -—--.
Fonster/dorrar ----.
Bleck -,
Yttertak -
Platar -——-.
Réannor och ror -——-.
Skorstenar -—
Vind -
Balkong -
Service station -——

Invindigt Besiktningen utgjordes med vénstervarv sett fran entréer

Huvudbyggnad \

Ligenheterna Foreningen ansvarar for Element, VA installationer samt
avloppsbrunnar

Namn Jan Arstad
Av SP SITAC certifierad besiktningsman SC0127-11

Utlatandet har 2025-08-21
skickats enligt nedanstdende sdndlista
| Gert Viebke | localizerab@gmail.com

Goteborg 2025-08-21

HBK AB

Namn
Av RISE certifierad besiktningsman

sida 7
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Gallande atgarder sa hade jag gjort enligt nedan. Om ni dnskar lite annan ordning sa ar det
bara att gora det, men punkterna bor goras.

Bedomt initialt underhallsbehov
Kostnadslige: September 2025
e Inom 2-5 ar:

e 10000 kr
e Ovrigt: 20 000 kr
e Totalt: 30 000 kr
e Inom 5-10 ér:
e Yttre underhéll: 20 000 kr
e Ovrigt: 30 000 kr
e Totalt: 50 000 kr

Estimeringar ér for oforutsedda utgifter, utover garantier pa entreprenaddelar. Skador
kan inte forutses(ménskliga faktorn pa ldgenhetsinnehavare), men man bor ta in 2
prisbasbelopp(sjélvrisk) under tio ar,

Datum: 2025-08-21
Besiktningsforrittare: Jan Arstad
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BILAGA 2: Liten byggordbok

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefirg

En ”modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljeférg
och alkydhartser. Torkar snabbare dn oljefarg men tranger
inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift
att ta in luft vid spolning I avlopp, sa att vakuum inte uppstéar
I systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Littbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunrota

Angrepp av brunréta innebér att virkets hallfasthet nedsittes
och att fibrerna spricker tvirs langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillfors byggnadsmaterial under byggtiden.
Birlikt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som &r Sppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drinering

System av drdnerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den Oppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med dvervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
héngrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentét massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
forhindra fuktintringning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téckande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvigg varpa takstolen vilar.
Hanbjiilke

Tvirgaende bjélke i takstol (mot s.k. “kattvind”™).

Imma

Se maéttnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i viggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klimring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn,
sa att inget vatten kan tringa in mellan golvbrunnen och
mattan.

Limtri

T ex balkar sammanlimmade av flertal tristavar. Ar starkare
dn motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av fliktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland forekommer dven
energidtervinning ur franluften.

Mittnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehélla. Kan dven bendmnas daggpunkt. Vattenangan
Overgar da till vatten (kondenserar).

OKkulér

Vad man kan se med &gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méttnadsénghalten.

Radon

Radongas avgér vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som beklddnad pa hus med trastomme.
Sjilvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar littare &n kall, stiger
uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sittsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stodben

Den del av en takstol som utgdr del av vigg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Daorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dir taket méter ytterviggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat
eller dverlaggsplattor. Utgodres ibland av papp pa trisvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgdr dven del av bjélklag.
Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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2.1 BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och

byggkonstruktioner

Vid kop av en fastighet bor man ridkna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begrdnsad livslangd.

Anmirkning: Till grund for livsléngdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut

for Byggnadsforskning, Sammanstéllning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsméssiga virden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trépanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/lomputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréaneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

20 ar
30ar
30ar
30ar
354ar
354ar
30ar
354ar
25ar

40 ar
40 ar

354ar
354ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30ar

254ar
40 ar
354ar
10 ar

254ar
50 ar

10 ar
40 ar
15ar
20 ar
Ej byte
15ar
30 ar
40 ar

Vérmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under Klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Vérmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning én
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2021 SBR Byggingenjorerna, Version 2021.2
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25ar
30ar
30ar

20 ar
30ar

15 ar

20 ar
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
30ar
20 ar

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15ar
20 ar
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BILAGA 2: Liten byggordbok

Asfaboard

Por0s, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefirg

En ”modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljeférg
och alkydhartser. Torkar snabbare dn oljefarg men tranger
inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift
att ta in luft vid spolning I avlopp, sa att vakuum inte uppstéar
I systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Littbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunrota

Angrepp av brunréta innebér att virkets hallfasthet nedsittes
och att fibrerna spricker tvirs langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillfors byggnadsmaterial under byggtiden.
Birlikt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som &r Sppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drinering

System av drinerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den Oppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med dvervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
héngrénnan.

Fuktskydd

Skikt av vattentét massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
forhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téckande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvigg varpa takstolen vilar.
Hanbjiilke

Tvirgaende bjélke i takstol (mot s.k. “kattvind”™).

Imma

Se mittnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i viggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klimring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn,
sa att inget vatten kan tringa in mellan golvbrunnen och
mattan.

Limtri

T ex balkar sammanlimmade av flertal tristavar. Ar starkare
dn motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av fliktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland forekommer dven
energidtervinning ur franluften.

Mittnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehélla. Kan dven bendmnas daggpunkt. Vattenangan
overgar da till vatten (kondenserar).

Okulér

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méttnadsinghalten.

Radon

Radongas avgér vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som beklddnad pa hus med tristomme.
Sjilvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar littare &n kall, stiger
uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sittsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stodben

Den del av en takstol som utgdr del av vigg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Daorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket méter ytterviggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat
eller Gverlaggsplattor. Utgodres ibland av papp pa trisvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgdr dven del av bjélklag.
Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dorrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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21 BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och

byggkonstruktioner

Vid kop av en fastighet bor man ridkna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begrénsad livslangd.

Anmirkning: Till grund for livsléngdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut for Byggnadsforskning, Sammanstéllning av livsldngdsuppgifter SABO-avskrivningsregler

samt erfarenhetsmaissiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning
rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trépanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/lomputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dérrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréaneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

v Signerat 2025-09-05 09:07:18 UTC

20 ar
30ar
30ar
30ar
354ar
354ar
30ar
35ar
25ar

40 ar
40 ar

354ar
354ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30ar

254ar
40 ar
354ar
10 ar

254ar
50 ar

10 ar
40 ar
15ar
20 ar
Ej byte
15ar
30 ar
40 ar

Vérmegolv

Elvérmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under Klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Vérmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning én
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning
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25ar
30ar
30ar

20 ar
30ar

15 ar

20 ar
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
30ar
20 ar

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

BRF LONNEN 11 JONKOPING Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-05 09:05:28 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Philip Sjobring

Philip Sjébring
Agare

Leveranskanal: E-post

BRF LONNEN 11 JONKOPING Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-05 09:06:05 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Simon Gustav Brehmer

Simon Brehmer

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-05 09:07:18 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BENJAMIN NUAY

Benjamin Nuay

Leveranskanal: E-post
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3:e kap 2 § bostadsréttslagen (BRL,
1991:614), har granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Lonnen 1 i
Jonkoping, org.nr. 769642-9526, digitalt signerad, far harmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen staimmer verens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda av mig. Den
ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r vederhaftiga och framstar som héllbara
for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Forutsattningarna
enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriéttats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppldta lagenheter med bostadsratt forrdan en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen da statusbesiktning har utforts av Hjuviks
byggkonsult AB, Jan Arstad.

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende
kommentarer kan jag som ett allmédnt omdome uttala att planen, enligt min uppfattning,
vilar pa tillforlitliga grunder. Min bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det &r min
beddmning att ligenheterna kan uppldtas med bostadsradtt med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Beslut i drende om godkénnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-03-21
Uppdragsbestillning, intygsgivning, digitalt signerad

Ekonomisk plan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 2025-03-11

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade, 2025-03-11

Berikning taxeringsvérde, 2025-05-20

Utdrag ur fastighetsregistret D&B Infotorg, Jonkoping Lénnen 1, 2025-08-13
Garantiférbindelse OVK och energidekl. Philip S Properties AB och Brf Lonnen 1, digitalt signerad
Kostnadskalkyl, digitalt signerad

Aktiedverlatelseavtal, Wetterstaden Holding 2 AB och Brf Lonnen 1 i Jonkoping, utkast
Fastighetsoverlatelseavtal, Lonnen 1 i Jonkdping AB och Brf Lonnen 1 i Jonkdping, utkast
Garanti osalda lagenheter, hyra lokaler och parkering, Philip S Properties AB mfl, digitalt signerad
Hyreskontrakt for lokal, 2020-09-24

Plan- fasad- och uppstillningsritningar, 2025-03-05

Marknadsbedomning, Ossian Rosen, Skandiaméklarna, signerad

Forsdkringsoffert, LF Jonkoping, 2025-05-16

Offert ekonomisk forvaltning, Radgivningsgruppen Alpha AB, 2025-06-02

Offert fastighetsskotsel och trappstédd, Fastighetspartner i Vétterbygden AB, 2025-06-02
Lanelofte, SEB, 2025-07-08

Underhallsplan, 2024-05-21

Utlatande 6ver statusbesiktning, Hjuviks Byggkonsult AB -Jan Arstad, 2025-08-21
Styrelseprotokoll, digitalt signerad, 2025-09-02

Vixjo (digitalt signerad)

Henrik Swahn
Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivaren har ansvarsfoérsakring enligt Boverkets krav pa intygsgivare.
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

HENRIK SWAHN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-08 06:03:47 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HENRIK SWAHN

Henrik Swahn

Leveranskanal: E-post
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRL, 1991:614) granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Lonnen 1 1 Jonkdping, org.nr. 769642-9526, digitalt signerad,
far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen ar stimmer 6verens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhédllanden som é&r kdnda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r vederhéftiga och
framstar som héllbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréffar ndgot som é&r av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte
upplata lagenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmint omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder. Min bedémning
avser slutlig anskaffningskostnad. Det 4r min bedomning att ligenheterna kan upplatas med bostadsrétt med
hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Intygsgivaren har ansvarsforsdkring hos IF enligt Boverkets krav for intygsgivare.
Fastigheten har inte besokts av intygsgivaren da teknisk besiktning har utforts av Hjulviks Byggkonsult AB, Jan
Arstad.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Beslut Boverket om godkénnande av intygsgivare, 250321

Uppdragsbestillning, digitalt signerad

Ekonomisk plan digitalt signerad

Kostnadskalkyl digitalt signerad

Stadgar for bostadsrattsforeningen registrerade 250311

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 250311

Utdrag ur fastighetsregistret, D&B Infotorg, 250813

Berikning taxeringsvérde, 250520

Utkast Aktiedverlatelseavtal,

Utkast fastighetsoverlatelseavtal

Statusbesiktning med underhallskostnader, Hjuviks Byggkonsult AB, Jan Arstad, 250821
Garantiforbindelse osalda lagenheter, hyra lokaler och Philip S Properties AB, Vastec Group AB,
Localizer AB, digitalt signerad

Garantiforbindelse OVK och Energideklaration, Philip S Properties AB, digitalt signerad
Lokalhyresavtal, 200921, 200924

Ritningar, 250305

Marknadsvérdering lagenheter, Ossian Rosen Skandiaméklarna, signerad
Forsdkringsoffert, Lansforsdkringar Jonkoping, 250516

Offert teknisk forvaltning, Fastighetspartner i Vitterbygden AB, 250602

Offert ekonomisk forvaltning, Radgivningdgruppen Alpha AB, 250602

Lanelodfte, SEB, 250708

50 arig underhallsplan, 240521

Styrelseprotokoll, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Jan Aglov

Aglévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angédende ekonomiska planer.
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

JAN AGLOV Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-08 08:52:54 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JAN ROLAND AGLOV

Jan Aglév

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-09-0504:38:54
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Philip Sjöbring på Brf Lönnen 1 i Jönköping som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0509:05:20
                    Philip Sjöbring på Brf Lönnen 1 i Jönköping öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0509:05:28
                    Philip Sjöbring på Brf Lönnen 1 i Jönköping signerade.


                

                
                
                    Simon Brehmer på Brf Lönnen 1 i Jönköping som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0509:05:52
                    Simon Brehmer på Brf Lönnen 1 i Jönköping öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0509:06:05
                    Simon Brehmer på Brf Lönnen 1 i Jönköping signerade.


                

                
                
                    Benjamin Nuay på Brf Lönnen 1 i Jönköping som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0509:06:54
                    Benjamin Nuay på Brf Lönnen 1 i Jönköping öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0509:07:18
                    Benjamin Nuay på Brf Lönnen 1 i Jönköping signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0509:07:18
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-09-0805:44:06
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Henrik Swahn.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0806:03:25
                    Henrik Swahn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0806:03:47
                    Henrik Swahn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0806:03:47
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-09-0805:43:00
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Jan Åglöv.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0807:30:48
                    Jan Åglöv öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0808:35:45
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på ett dokument.


                

                
                
                    Intyg ek pl Brf Lönnen 1 i Jönköping, PWC  ( Omb  ), , 2025 JÅ togs bort.


                

                
                
                    Intyg ek pl Brf Lönnen 1 i Jönköping, PWC  ( Omb  ), , 2025 JÅ (1) lades till.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0808:51:42
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på ett dokument.


                

                
                
                    Intyg ek pl Brf Lönnen 1 i Jönköping, PWC  ( Omb  ), , 2025 JÅ (1) togs bort.


                

                
                
                    Intyg ek pl Brf Lönnen 1 i Jönköping, PWC  ( Omb  ), , 2025 JÅ (1) lades till.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0808:52:54
                    Jan Åglöv signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-09-0808:52:54
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Philip Sjöbring (28996813):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0199191f-9126-74c3-8e67-205f2b3d650f', 'completionData': {'user': {'name': 'Philip Sjöbring', 'surname': 'Sjöbring', 'givenName': 'Philip', 'personalNumber': '199102270015'}, 'device': {'uhi': '/7u+k5baCifqwH9fV8yrjTgQUPI=', 'ipAddress': '94.191.152.216'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-07-09Z'}}



SDO for Simon Brehmer (28996814):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01991920-169f-713a-8add-b02f3bed258d', 'completionData': {'user': {'name': 'Simon Gustav Brehmer', 'surname': 'Brehmer', 'givenName': 'Simon Gustav', 'personalNumber': '198909292495'}, 'device': {'uhi': 'ZlgLhKqwWkunIi3aJMP1tFTp+b8=', 'ipAddress': '155.4.182.45'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-21Z'}}



SDO for Benjamin Nuay (28996815):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01991921-3492-7244-8840-2277cb925ecf', 'completionData': {'user': {'name': 'BENJAMIN NUAY', 'surname': 'NUAY', 'givenName': 'BENJAMIN', 'personalNumber': '199110053270'}, 'device': {'uhi': 'Ul2WWr1iraDVSI99nI/f5/QvS6k=', 'ipAddress': '85.24.134.105'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-30Z'}}


SDO for Henrik Swahn (29038401):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019927ec-3eae-77cb-a15e-e80f55dda8a8', 'completionData': {'user': {'name': 'HENRIK SWAHN', 'surname': 'SWAHN', 'givenName': 'HENRIK', 'personalNumber': '197701212750'}, 'device': {'uhi': '9QPHj6xFS+RVFrT8D1BLO4V5JQw=', 'ipAddress': '46.195.178.117'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-04-10Z'}}


SDO for Jan Åglöv (29038460):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01992887-14de-7fdf-b0b4-657d4bd263db', 'completionData': {'user': {'name': 'JAN ROLAND ÅGLÖV', 'surname': 'ÅGLÖV', 'givenName': 'JAN ROLAND', 'personalNumber': '194503132757'}, 'device': {'uhi': 'VS7X8boqo8S7ehO71hH5bG0+zHw=', 'ipAddress': '85.225.16.233'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-07-07Z'}}



