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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sebohus nr 1 i Jonkdping far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sebohus nr 1 i Jonkdping har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderédtt och utan
tidsbegriansning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningen bildades 1944-04-11 och har sitt site i Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Vittern 16 och Véavstolen 12 som uppfordes 1945. Fastigheten bestér av 30
lagenheter i fem byggnader.

Adresser: Kéllgatan 4 A-F, Kéllgatan 6 A-F, Kéllgatan 8 A-F, Kéllgatan 10 A-F, Kéllgatan 12 A-F

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

Antal Rok Boarea, m? Biarea m?
30 3 74 26

Total boarea dr ca 2 220 m?
Total biarea dr ca 780 m?
Total yta dr ca 3 000 m?

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som uppriéttats 2014 och som avser kommande underhall av
foreningens byggnader. Underhallsplanen stracker sig fram till 2043 och uppdateras 16pande av styrelsen
for att sékerstélla att behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 44 medlemmar.

Overldtelser
30 bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 dverlatelse skett.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har gemensam tomt som alla bostadsrittshavare har tillgang till.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen som valdes under ordinarie foreningsstimman den 18 april 2024.

Ann Stigestad Ordforande
Ola Andersson Ledamot
Simon Alfraeus Ledamot
Jonas Koch Ledamot
Daniel Akerlund Ledamot
Nete Gashi Ledamot
Lisbeth Wessman Ledamot

Under aret har det hallits 10 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvd ledamoter i forening.

Revisorer
Foreningsvald: Marcus Rylner

Valberedning
Lena Holmgvist
Anne-Marie Wigren
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhdallsplanen

Foreningens storsta investering har under 2023-2024 varit Projekt kulvertbyte som har inneburit utbyte
av kulvertar mellan hus 6-8 samt hus 4-6. Det har varit ett omfattande projekt som genomforts i
samarbete med Stahlgrens VVS-service AB.

Projektet paborjades under hosten 2023 och avslutades i augusti 2024. Efter slutfakturering uppstod en
fraga om lutningen pé parkeringen och for att undvika framtida dversvamningsrisker beslutades i samrad
med Stahlgrens att komplettera med en avrinningskant, denna atgird genomfordes utan extra kostnader
for foreningen.

I slutet av 2024 pabdrjades ett projekt med radonmétning i féreningen. Radonmétning ska enligt lag ske
var 10:e ar och enligt kommunens noteringar fanns inga tidigare gjorda métningar registrerade for véra
fastigheter. Varje ldgenhet fick i december placera ut 3 st dosor, en for varje vaningsplan, for méitning
under 2-3 manader. Denna process kommer avslutas under forsta kvartalet av 2025 och i samband med
det sker den obligatoriska inrapporteringen till kommunen.

Laddmdjlighet for elbil

Styrelsen har under &ret ocksa avslutat det pagéende projektet med att installera laddstolpar i foreningen.
Laddboxarna finns pa parkeringen mellan hus 6-8 och dven detta projekt har slutforts under 2024.
Styrelsen beslutade samtidigt att utoka antalet platser pa parkering fran 8 till 13 platser, vilket skapade
forutséttning for att installera gemensamma laddplatser (4 st) och dessa dr nu i bruk och tillgingliga vid
behov for foreningens medlemmar.

Ovriga hindelser under rikenskapsaret

Stdd- och fixardag

Under aret genomfordes ocksa den arliga fixardagen dé foreningens medlemmar bjdds in att vara med
och roja tradgardsytor och fixa mindre reparationer/mélning av forrad, staket och sopstationer.

Under 2024 har foreningen ocksé kompletterat hickarna pa baksidan av 4:an.

Arbetsgrupper

De senaste &ren har det funnits olika arbetsgrupper inom ramarna for féreningens och styrelsens arbete.
Malet med dessa grupper har varit att 6ka involveringen av féreningens medlemmar samt bidra till
minskade kostnader for 16pande underhéll. Under 2024 har dessa grupper varit mycket 1agt aktiva och
styrelsen kommer lyfta frdgan om hur vi ska fortsétta involvera medlemmarna i foreningen arbete
framdver pA kommande Arsstimma. Ménga av foreningens medlemmar ir angeligna om att halla nere
kostnaderna i foreningen och det finns ett gemensamt intresse av att dven fortsatt kunna ha
marknadsmaéssigt relativt laga avgifter.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under 2024 bestatt av 7 ordinarie ledamdter, av vilka 2 byttes ut vid rsstimman och en
ledamot har Idmnat under pagidende verksamhets ar pga flytt frdn foreningen. Under éret har styrelsen
haft 10 protokollforda styrelsemoten.

Styrelsen har under éret arbetat aktivt med kommunikation till medlemmarna och har 16pande skickat
information via digitala kanaler.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 1607 1442
Resultat efter finansiella poster 109 320
Soliditet (%) 19,87 18,10
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 504 456
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,86 94,59
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1215 1240
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 1322 1350
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,06 1,30
Réntekénslighet (%) 2,62 2,96
Sparande per kvm (kr/kvm) 106 135
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155 89
Driftskostnad, kr/m2 230 153

2022
1262

-107
14,65

396

93,49
1016

1105
1,00
2,79

26
162
231

2021
1154

-34
17,06

360

93,57
1036

1128
0,62
3,13

26
133
184

4 (14)

Arsredovisningen upprittad enligt K3, inga jimforelsetal har riknats om. Forsta aret for K3 var 2021.
Driftkostnader var ldgre 4n normalt 2023 till f6ljd av en storre kreditering av vattenavgifter

Eget kapital
Fond for yttre
Insatskapital Reservfond underhall
Belopp vid érets ingéng 32513 259000 1122488
Disposition av foregéende
ars resultat: 400 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 32513 259 000 1522488

Balanserat

resultat

=774 486

-80 116

-854 602

Arets

resultat

319 884

-319 884
108 930
108 930

Totalt

959 399

0
108 930
1 068 329

Till fonden ska érligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvéirde. Om

foreningen har en underhéllsplan kan istéllet avsattning till fonden goras enligt planen.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning overfores

-854 602
108 930
-745 672

100 000
-108 858
-736 814
-745 672

Vad betriffar resultat och stillning 1 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Avgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3
Administrationskostnader 4
Loner och erséttningar 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

[ G/TyMVORQWPW'SkX“ORXW”J

2024-01-01
-2024-12-31

1 607 143
5727
1612870

-1 145 289
-75 236
-68 995

-127 754

-1417 274

195 596

1 945
-88 611
-86 666
108 930

108 930

5014

2023-01-01
-2023-12-31

1441 950
4297
1446 247

-817 250
-92 884
-63 479

-105 934

-1 079 547
366 700

1535
-48 350
-46 815
319 885

319 884
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[ G/TyMVORQWPW'SkX“ORXW”J

2024-12-31

4303 612
154 845

0
4 458 457

4 458 457

258 931
53 406
312 337

604 936
917 273

5375730

6 (14)

2023-12-31

4183 411
0

62 500
4245911

4245911

738
48 153
48 891

1 005 895
1 054 786

5300 697
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

[ G/TyMVORQWPW'SkX“ORXW”J

2024-12-31

32513
259 000
1522 488
1 814 001

-854 602
108 930
-745 672
1 068 329

1 505 500
1 505 500

2459 544
116 984
17317
208 056
2 801 901

5375730

7(14)

2023-12-31

32513
259 000
1 122 488
1414 001

-774 486
319 884
-454 602
959 399

3965 044
3 965 044

83 652
47 627
46 667
198 308
376 254

5300 697
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

l G/)-IyMVORQWp1e-SkX4ORXWT1

2024-01-01
-2024-12-31

108 930
127 754

236 684

-263 446
69 357
-19 602
22 993

-340 300
-340 300

0
-83 652
-83 652

-400 959

1 005 895
604 936

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

319 884
105 934

425 818

-10 506
-118 961
-276
296 075

-865 000
-865 000

800 000
-66 152
733 848

164 923

840 972
1 005 895
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetséar 2020 &r forsta aret for att tillimpa K3 regelverket

Virderingsprinciper
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intakt.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
beddomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

- Stommar och grund 120 ar
- VA inkl stammar 50 ar
- Virme stammar 50 ar
- Fasad 50 ar
- El inkl stammar 40 ar
- Tak 40 ar
- Fonster 30 ar
- Garage 20 ar
Inventarier och installationer 10-20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pé l&ngsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rirelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rdintekdnslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa 1dnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Intdkter garage, parkeringsplatser

Viarme och vatten ingér i arsavgiften

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Viarme

Vatten

Renhallning

Forsédkring

Kabel- TV
Forbrukningmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall
Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Adminstrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

[ G/TyMVORQWPW'SkX“ORXW”J

2024

1512000
95143
1607 143

2024

18 262
327030
161 230

55771

77 841

50108

3195

27286

29 958
750 681

108 858

108 858

285750

1145289

2024

58 548
16 688
75 236

2024

52 500
16 495
68 995

11 (14)

2023

1368 000
73 950
1 441 950

2023

13 944
283 808
-5 695
53023
63 841
47 686
0

63 423
3 585
523 615

15 025
15 025
278 610

817 250

2023

56 496
36 388
92 884

2023

48 303
15176
63 479



Bostadsrattsforeningen Sebohus nr 1 1 Jonkoping
Org.nr 726000-1958

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Pagiaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p under aret

Aktivering av laddplatser

Fordran Naturvardsverket, bidrag laddplatser
Aktivering arbete med virmekulvertar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2024-12-31

6220 574
168 250
-50 000

62 500

6401 324

-2 037 162
50 000
-110 549
-2 097 711

4303 613

2024-12-31

508 741
172 050
680 791

-508 741
-17 205
-525 946

154 845

2024-12-31

62 500
512350
-172 050
-172 050
-230 750
0

0

12 (14)

2023-12-31

5418073

802 500

6220573

-1 931 228

-105 934
-2 037 162

4183 411

2023-12-31

508 741
0
508 741

-508 741
0
-508 741

2023-12-31

0
62 500
0
0
0
62 500

62 500

Inkop under 2024 avser bade installation av laddplatser och fardigstéllande efter byte av virmekulvertar
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Not 9 Ovriga fordringar

Fordran Naturvardsverket, bidrag laddplatser
Momsfordran, Skatteverket
Skattekonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta
Swedbank 2954040727 1,03
Swedbank 2954231557 3,84
Swedbank 2955388059 4,07
Swedbank 2955573999 4,30

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet t.0.m

2025-09-25
2028-11-24
2028-06-21
2028-10-25

2024-12-31

172 050

86 136
745

258 931

2024-12-31
2 427 544
756 000
487 500
294 000

3 965 044

2 459 544

Lan med villkorsdandring under nistkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.

Not Stillda sikerheter

Foretagsinteckningar

[ G/TyMVORQWPW'SkX“ORXW”J

2024-12-31

4 065 000
4 065 000

13 (14)

2023-12-31

0
0
738
738

2023-12-31
2479 196
772 000
497 500
300 000

4 048 696

83 652

2023-12-31

4 065 000
4 065 000
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Underskrifter

Underskriven den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Ann Stigestad Daniel Akerlund
Ordforande

Jonas Koch Ola Andersson
Simon Alfraeus Lisbeth Wessman
Nete Gashi

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marcus Rylner
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

for

Brf Sebohus Nr 1 i Jonkoping

Jag har granskat drsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for 2024
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker,

att resultatrakningen och balansrikningen faststalls

att dretsresultat disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsensledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

Jonkoping, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marcus Rylner
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