Arsredovisning

for

Bostadsriittsforeningen Arsta i Jonkoping
13-14

769633-4338

Rékenskapséaret

2024

[ v I BkyKdn6oye-HygyFdnpjJl




Bostadsrittsforeningen Arsta i Jonkoping 13-14 1(14)
Org.nr 769633-4338

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Arsta i Jonkoping 13-14 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Arsta 13 & 14 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. En medlems rétt i foreningen, pé grund av sadan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-12-01. Féreningen har sitt sdte i Jonkoping.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen #ger fastigheten Arsta 13 & 14 som byggdes 1938 och totalrenoverades 2017. Fastigheten
bestar av tva byggnader med totalt 4 lagenheter med en total fastigetsareal pa 2138 kvm. Féreningen
innehar marken med dganderatt.

Adresser: Eksjogatan 14,16A & B i Jonk&ping.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad hos Lansforsdkringar.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m*

2 7 167,179

1 6 138

1 4 120

4 604
Forvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret ombesdrjts av AB Jonkdpingsbostider.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har under 2024 upprittat en underhallsplan som stracker sig fram till 2077.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 6 medlemmar

Overldtelser

4 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Pantsdttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av pris
basbeloppet.

Styrelsen frdn den ordinarie foreningsstamman den 29 april 2024

Thomas Johansson Styrelseordforande
Jenny Sundhall Ledamot

Eva Nestor Ledamot

Carolina Sanderberg Ledamot
Ann-Louise Johansson Ledamot

Jonas Nestor Suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvéd ledamoter i forening.

Foreningsvald revisor
Stefan Alvarsson

Valberedning
Ann Louise Johansson
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret 2024 har var bostadsréttsforening genomfort flera viktiga forandringar for att &nnu mer
optimera vér ekonomiska stabilitet och effektivitet. Har dr nigra av de vdsentliga héndelserna:

1. Ekonomisk Forvaltare:
Vi har bytt ekonomisk forvaltare och kommer spara pengar genom att vilja en mer kostnadseffektiv
tjanst.

2. Réintesparkonto:
En del av foreningens kassapengar har avsatts till ett rintesparkonto, vilket kommer att bidra till att vara
resurser vixer genom rianta samtidigt som vi behéller likviditet for framtida behov.

3. Utomhus Jacuzzi:

Under éret var vi tvungna att oplanerat byta ut en viktig komponent i var jacuzzi, vilket innebar en
oplanerad kostnad. Efter att ha utvérderat situationen och kostnaderna beslutade vi oss for att sdlja
poolen under 2025 eftersom anvéndande jdmfort med underhéll och 16pandekostnaderna ar hogre &n den
ekonomiska dtervinsten.

4. Underhdllsplan:
Vi har tagit fram en detaljerad underhéllsplan for att sékerstélla att fastigheten halls i gott skick och att
framtida underhéllsétgirder kan planeras och budgeteras pé ett effektivt sétt.

5. Avsdttning reparationsfond:

Vi har fortsatt avsatt pengar till en reparationsfond for att sékerstélla att foreningen har tillriackliga
resurser for framtida underhéll och reparationer. Detta &r en viktig atgird for att hélla fastigheten i gott
skick och undvika ovéntade kostnader.

6. Slutskatt

Foreningen betalade tidig slutskatt for 2023 redan i december 2024 och har under aret darfér hunnit
betala slutskatt for tva ar (bdde for 2022 och 2023). Kassaflodet for 2024 belastas mer &n vanligt av detta,
men kommer vigas upp under 2025 av att slutskatten for 2023 redan &r betald.

Genom dessa strategiska beslut ser vi fram emot att stirka foreningens ekonomiska stéllning &nnu mer
och fortsitta forbattra boendemiljon for alla medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 342 297 299 300
Resultat efter finansiella poster -189 -159 -163 -383
Soliditet (%) 71,87 72,08 72,39 72,65
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 539 463 463 463
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94,32 93,43 93,06 93,09
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8478 8483 8 488 8493
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8478 8483 8 488 8493
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,64 1,23 1,14 1,01
Réntekénslighet (%) 15,73 18,33 18,34 18,35
Sparande per kvm (kr/kvm) 25 73 84 47
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 180 170 190 156
Driftskostnad, kr/m2 216 223 223 207

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret och ett negativt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa arets avskrivningar av foreningens byggnader och det negativa kassaflodet har uppstatt
pa grund av att slutskatt for bade 2022 och 2023 har betalats under éret.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 14 590 000 60 000 -1014 532
Disposition av foregédende
ars resultat: 15 000 -173 920
Arets resultat
Belopp vid irets utgang 14 590 000 75 000 -1 188 452

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen i enlighet med

antagen underhallsplan eller enligt andra grunder som styrelsen beslutar.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -1 188 452
arets resultat -189 494
Totalt -1 377 946
behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall 15 000
balanseras i ny rdkning -1 392 946
Summa -1 377 946

Arets

resultat

-158 920

158 920
-189 494
-189 494

5014

Totalt
13 476 548

0
-189 494
13 287 054

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter

samt kassaflodesanalys .
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Summa intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa kostnader

W

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

342 460
2611
345 071

-160 629

-42 861
-193 906
-397 396

-52 325

190

-137 358

-137 168

-189 493

-189 494

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

297 064
2153
299 217

-162 590

-38 312
-193 906
-394 808

-95 591

0
-63 329
-63 329

-158 920

-158 920



Bostadsrittsforeningen Arsta i Jonkoping 13-14
Org.nr 769633-4338

Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 18 306 058
18 306 058

18 306 058

0
4526
4 526

176 634
181 160

18 487 218
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2023-12-31

18 499 964
18 499 964

18 499 964

21
2796
2775

194 316
197 091

18 697 055
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

l ] I BkyKdn6oye-HygyFdnpjJI

2024-12-31

14 590 000
75 000
14 665 000

-1 188452
-189 494
-1 377 946

13 287 054

2490 000
2490 000

2631 000
17 264
19 050
42 850
2710 164

18 487 218
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2023-12-31

14 590 000
60 000
14 650 000

-1014 532
-158 920
-1173 452

13 476 548

2490 000
2490 000

2 634 000
16 785
36322
43 400

2730 507

18 697 055
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

l ] I BkyKdn6oye-HygyFdnpjJI

2024-01-01
-2024-12-31

-189 494
193 906

4412
-1751
479

-17 823
-14 682

-3 000

-3 000

-17 682

194 316
176 634

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-158 920
193 906

34 986
-373
-2192

5530
37951

-3000
-3 000
34 951

159 365
194 316
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhllits eller kommer att erhdllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intakt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Stommar 100
Fasader 50
Installationer 40
Yttertak 30
Fonster 30
Drénering 30
Virmeanldggning 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Foéreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pé l&ngsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets riintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rdintekdnslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pé l1dnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter
2024
Arsavgifter bostider 325 460
Hyresintékter parkeringsplatser 17 000
Summa 342 460

I féreningens arsavgifter ingér el, virme, vatten, avfallshantering samt anslutning till fiber.

Not 3 Fastighetskostnader

2024
Driftskostnader
El 20 449
Vérme 72 478
Vatten 15 683
Renhallning 6 697
Forsédkring 11930
Kabel-TV & internet 1 500
Forbrukningsmaterial 0
Fastighetsskotsel 1327
Ovriga fastighetskostnader 679
Summa driftskostnader 130 743
Lopande underhall 10 836
Fastighetsavgift och fastighetskatt 19 050
Summa fastighetskostnader 160 629

Not 4 Administrationskostnader

2024
Ekonomisk forvaltning 34706
Ovriga forvaltningskostnader 8 155
Summa 42 861

[G/I BkyKdn6oye-HygyFdnpjJI J
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2023

279 564
17 500
297 064

2023

19 539
65999
16 997
7308
10 788
800
3361
3914

6 250
134 956

9321
18 313

162 590

2023

32280
6 032
38 312
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnad Arsta 13
Taxeringsvarden mark
Summa

Taxeringsvirde byggnad Arsta 14
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB 45457044
SEB 45457060
SEB 46217705

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,75

1,24

3,89

Datum for

rinteiindring

2025-03-28
2026-03-28
2025-12-28

2024-12-31

19 375 000
19 375 000

-875 036
-193 906
-1 068 942

18 306 058

6 000 000
1 825000
7 825 000

4410 000
1 829 000
6 239 000

13 (14)

2023-12-31

19375 000
19 375 000

-681 130
-193 906
-875 036

18 499 964

4731 000
1723 000
6 454 000

3465 000
1727 000
5192 000

Lanebelopp
2024-12-31
2490 000

2 490 000
141 000
5121000

2 631 000

Léan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avstéttningar

Pantbrev i fastigheten Arsta 13
Pantbrev i fastigheten Arsta 14

l ] I BkyKdn6oye-HygyFdnpjJI

Lanebelopp
2023-12-31
2490 000
2490 000
144 000
5124 000

2 634 000

2024-12-31

4250 000
4 022 000
8272 000

2023-12-31

4250 000
4 022 000
8272 000
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Underskrifter

Jonkoping den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Thomas Johansson Jenny Sundhall
Ordforande
Eva Nestor Ann-Louise Johansson

Carolina Sanderberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Alvarsson
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Arsta 13 & 14

Jag har granskat &rsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for 2024.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker.
a tt resultatrdkningen och balansrakningen faststills
att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2024.

Jonkoping, den dag som framgér av min digitala underskrift

Stefan Alvarsson
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