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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Arsta 13-14 i Jonkoping, 769633-4338, far hirmed
avgiva redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2025-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har som &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostads-
lagenheter for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. En medlems ritt i foreningen, pa grund
av sédan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-12-01. Féreningen har sitt séte i Jonkoping.
Foreningens stadgar registrerades senast 2016-12-01 .

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen éger fastigheten Arsta 13 och 14 som byggdes 1938 och totalrenoverades 2017.
Fastigheten bestér av tvd byggnader med totalt 4 ligenheter och en total fastighetsareal p4
2.138 kvm. Foreningen innehar marken med 4ganderitt.

Adresser: Eksjogatan 14 A och B, Eksjogatan 16 A och B.

Fastigheten ar fullférsdkrad hos Linsforsikringar.
Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande;
Bostéder: Bostadsrétt 2 st 7 rok 167 resp 179 kv

1 st 6 rok 138 kvm
1st 4 rok 120 kvm

P-platser: Hyresrétt

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret ombesorjts av Rosenlund Redovisning.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har under 2024 uppriittat en underhéllsplan som stricker sig till 2077.




Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 7 medlemmar.

Overlatelser

4 st bostadsritter var vid rets utgdng upplatna. Under ret har en Sverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras siljaren en 6verlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring. Pantséttningsavgift debiteras koparen med
hogst 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen frén den ordinarie foreningsstimman den 26 april 2025

Thomas Johansson ordforande (2026)
Eva Nestor sekreterare (2027)
Jonas Nestor kassor (2027)
Jenny Sundhall ledamot (2027)

AnnLouise Johansson ledamot (2026)

Suppleanter har varit;

Carolina Sanderberg (2026)

Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantréden, exkl arsmotet.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Cecilia Ljung.

Valberedning
Valberedning har varit AnnLouise Johansson.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort underhall av normal omfattning.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Styrelsen bedémer fastigheten och
andra tillgdngar vara i gott skick.



Flerarsoversikt (Tkr)
2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning, tkr 362 342 297 299 300
Res efter finansiella poster, tkr - 140 -189 - 159 -163 - 383
Soliditet, % 71,50 71,87 72,08 72,39 72,65
Arsavgifter per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 561 539 463 463 463
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 93,50 94,32 93,43 93,06 93,09
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)* 7.229 8.478 8.483 8.488 8.493
Skuldsittning per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 8.473 8.478 8.483  8.488 8.493
Genomsnittlig skuldrénta 2,45 2,64 1,23 1,14 1,01
Réntekinslighet 15,13 15,73 18,33 18,34 18,35
Sparande per kvm* 66 25 73 84 47
Energikostnad per kv (kr/kvm)* 166 180 170 190 156
Driftskostnad kr/kvm* 200 216 223 223 207

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
* = &ndrat underlag jamfort med 2024 och bakat.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret men ett positivt kassaflode. Under
2025 genomforde man en rad atgérder for att minska forlusten som fréimst beror pa

avskrivningar av foreningens byggnader och det har man lyckats med. For att ytterligare
minska kommande forluster kommer man bl a att hoja avgifterna under 2026.

Forindring av eget kapital

Insatser Underhélls- Balanserat Arets Totalt

fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 14.590.000  75.000 -1.188.452 - 189.494 13.287.055

Disposition av féregdende
ars resultat 15.000 - 204.494 189.494 0

Arets resultat - 140.161 -140.161

Belopp vid arets slut 14.590.000  90.000 -1.392.946 - 140.161 13.146.893

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen i enlighet
med antagen underhéllsplan eller enligt andra grunder som styrelsen beslutar.



Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat - 1.392.945
arets resultat (férlust) 140.161
tillsammans utgérande - 1.533.106
vilka foreslds disponeras enligt foljande:

avsittning till underhallsfond 15.000
balanseras i ny rdkning - 1.548.106
Summa: - 1.533.106

Resultatet av féreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter samt
kassaflodesanalys.
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Belopp i kronor Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rérelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 354.780 342.460
Ovriga intikter 7.000 2.611
Summa intékter: 361.780 345.071
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 163.401 160.629
Administrationskostnader 3 19.080 42.861
Avskrivn av anldggningstillgéngar 193.906 193.906
Summa kostnader: 376.387 397.396
Rorelseresultat 14.607 - 52.325
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 116 190
Réntekostnader och liknande poster 125.671 137.358
Summa finansiella poster: 125.555 137.168
Resultat efter finansiella kostnader 140.161 - 189.493
Arets resultat (forlust) 140.161 - 189.493
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Belopp i kronor

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgiangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Bankkonton

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31  2024-12-31
18.112.152 18.306.058
18.112.152 18.306.058
18.112.152 18.306.058
500 0

3.647 4.526
4.147 4.526
271.339 176.634
275.486 181.160
18.387.637 18.487.218
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Belopp i kronor Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14.590.000 14.590.000
Fond for yttre underhall 90.000 75.000
14.680.000 14.665.000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 1.392.945 - 1.188.452
Arets resultat - 140.161 - 189.494
-1.533.106 - 1.377.946
Summa eget kapital 13.146.894 13.287.054
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0 2.490.000
0 2.490.000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 5.118.000 2.631.000
Leverantorsskulder 0 17.264
Aktuella skatteskulder 9 39.198 19.050
Upplupna kostn och forutbet intdkter 10 83.546 42.850
5.240.744 2.710.164
Summa skulder 5.240.638 5.200.164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18.387.637 18.487.218
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stillda panter, fastighetsinteckningar 2.838.000 2.838.000
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2025-01-01  2024-01-01
Belopp i kronor 2025-12-31  2024-12-31

Kassaflodesanalys

Lipande verksamhet

Resultat efter finansiella poster - 140.161 - 189.494
Avskrivningar 193.906 193.906
Kassafldde fran lopande verksamhet +  53.745 + 4412

(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar ~ + 379 - 1.751
Fordndring av leverantdrsskulder 479
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder + _ 43.581 - 17.823
Kassaflode fran lopande verksamhet +  43.960 - 14.682
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan - 3.000 - 3.000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode +  94.705 - 17.682
Likvida medel vid arets borjan 176.634 194.316
Likvida medel vid drets slut 271.339 176.634

Differens 94.705 17.682
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Noter 2025-12-31 2024-12-31

Redovisnings- och viirderingsprinciper m m

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
(2012:1) Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fitt eller beriknas fi. Det innebdr att

Foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). Arsavgifter och hyror aviserar i forskott
men redovisas si att endast den del som beloper pa riikenskapsaret redovisas som intikt.

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Anskaffningspriset bestir av inkopspriset och ev kostnader for

instaliation etc.

Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgingar: Ar
Stommar 100
Fasader 50
Installationer 40
Yttertak 30
Fonster 30
Dréinering 30
Virmeanliggning 20

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer
pa att forvéintad forbrukning fordndras visentligt. Effekten av dessa redovisas framétriktat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &4r betydande och nir
Komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstiligéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande delav den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde
aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &4r noterade pa marknadsplats och har en kortare
16ptid 4n tre ménader frén anskaffningstidpunkten. Férindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Noter

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning Foreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgingar

Arsavgifter per kvm uppldten med Arsavgifter frdn bostadsritt dividerad med yta uppliten med

bostadsritt bostadsritt

Arsavgifternas andel i % av totala Arsavgiften dividerat med totala intikter.

rorelseintikter

Skuldsittning per kvin Total laneskuld dividerad med totalyta. Méatt pa foreningens risk
och finansieringsmojlighet.

Skulds#ttning per kvm upplaten med Total ldneskuld dividerad med yta uppliten med bostadsritt.

bostadsritt Matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Genomsnittlig skuldriinta (%) Arets rintekostnader dividerat med antalet kvm bostadsritt.

Rintekénslighet Total laneskuld dividerat med totala intikter frin bostadsritt.

Ett métt pa hur mycket arsavgifterna méste hojas for ofSrandrat
resultat om foreningens genomsnittsriinta 6kat med en procent-
enhet, allt annat lika.

Sparande per kvin Justerat resultat dividerat med totalyta. Ett forenklat matt pd
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt
underhdll/kvm.

Rintekénslighet Total ldneskuld dividerat med totala intikter frin bostadsritt.

Ett matt pd hur mycket arsavgifterna miste hojas for oforindrat
resultat om féreningens genomsnittsrinta kat med en procent-
enhet, allt annat lika.

Energikostnad per kvm Energikostnad (el, virme + vatten) dividerat med totalyta.
Driftskostnad per kv (kr/kvm) Arets driftskostnader dividerat med totalyta, se not 3,
fastighetskostnader.

Not 1 Nettoomsittning (drsavgifter m m)

2025 2024
Arsavgifter, bostider 338.280 325.460
Hyresintikter, p-platser 16.500 17.000
Ovriga intikter 7.000 17.000
Bruttoomsittning 361.780 342.460

I foreningens arsavgifter ingér el, viirme, vatten, avfallshantering samt anslutning till fiber.

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El 22.278 20.449
Virme 74.774 72.478
Vatten 20.575 15.683
Renhélining 7.998 6.697
Forsdkring 13.985 11.930
Stadsnit 1.300 1.500
Forbrukningsmaterial 0 0
Fastighetsskotsel 0 1.327
Ovriga fastighetskostnader 1.020 679
Summa driftskostnader: 141.930 130.743
Lopande underhéll 1.323 10.836
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 20.148 19.050

Summa fastighetskostnader 163.401 160.629
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Belopp i kronor

Not 3 Ovriga externa kostnader
Ekonomisk frvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Summa:

Not 4 Foreningens fastighet;
Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsviirde byggnad Arsta 13
Taxeringsvirde mark
Summa:

Taxeringsviirde byggnad Arsta 14
Taxeringsviirde mark
Summa:

Not 5 Ovriga fordringar
Upplupna hyresintikter

Not 6 Forutbet kostnader och uppl intiikter

Forutbetalda kostnader

Not 7 Kassa och bankkonton
Foreningskonto

Kortkonto

Placeringskonto

Summa:

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
%
Léngivare
SEB 45457044 3,75
SEB 45457060 1,24
SEB 46217705 3,89

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan med villkorsdndring under nistkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.

Amortering har skett med 3.000 kr.

Not

Datum for
rintedndring

2026-03-27
2026-03-28
2026-03-27

2025-12-31 2024-12-31
13.125 34.706
3.871

2.084 8.155

19.080 42.861

19.375.000 19.375.000
19.375.000 19.375.000
1.068.942 875.036
193.906 193.906
1.262.848 1.068.942
18.112.152 18.306.058
6.000.000 6.000.000
1.825.000 1.825.000
7.825.000 7.825.000
4.410.000 4.410.000
1.829.000 1.829.000
6.239.000 6.239.000
500 0

3.647 4.526
194.209 174.799
2.014 1.835
75.116 0
271.339 176.634
Lénebelopp Lénebelopp
2025-12-31 2024-12-31
2.490.000 2.490.000
2.490.000 2.490.000
138.000 141.000
5.118.000 2.631.000
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Stiillda séikerheter for skulder till kreditinstitut;
Panter och ddrmed jémfbrliga sikerheter som stillts for egna skulder och avsittningar.

2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Arsta 13 4.250.000 4.250.000
Pantbrev i fastigheten Arsta 14 4.022.000 4.022.000
8.272.000 8.272.000
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder (2024 och 2025) 39.198 19.050
Not 10 Upplupna kostnader och forutbet intikter
Upplupna riintekostnader 202 0
Ovriga upplupna kostnader 48,362 30.673
Forutbetalda avgifter 34.982 29.440
Summa: 83.344 60.113

Jénkoping den 74/ 4 2026

/

Thomas Joh?i'lss/o{ Eva Nestor
/

Jonag Nestor

tuComee Wiowrnin/

Annlouise Johangso

Min revisionsberiittelse har avgivitsden 7/% 2026

@wﬁmol %D
Cecilia Ljung }
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