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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138, avger foljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Féreningen har sitt sate i Jonkdping

| resultatet ingar avskrivningar med 79 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 342 tkr.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

STYRELSEN

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2025-05-20 haft foljande sammansattning
Ordinarie: Befattning
Bjorn Wilander Ordférande
Veronica Nylund Sekreterare
Stefan Svensson Ekonomi
Stefan Adelind Ledamot
Maria Fredriksson Suppleant
Revisorer:

Wallman Fdérvaltning AB Ordinarie
Ann-Viol Pettersson Huskvarna Suppleant

Valberedning:
Anders Johansson Sammankallande
Emil Johansson

Ev. innehavare av handkassa Stefan Svensson

Antal styrelsemoten 2025-01-01-2025-12-31 8 st.
Ett arsmote 1 st.
Antal extra stammor 2024 0 st

Hur manga andrahandsuthyrningar har styrelsen godkant under aret? 0 st.
FASTIGHETSUPPGIFTER

Foreningen ager fastigheten Jonkdping Vadmalen 2 i Jonképing kommun. Byggnaderna ar uppforda
2008. Fastighetens adress ar Kungsangsvagen 14 - 72, Jonképing

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.

Hemforsakringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i
foreningens fastighetsférsakring.



Brf BoKlok Vadmalen 2/12
769616-5138

LAGENHETSFORDELNING

Bebyggelsen utgérs av fem flerbostadshus i tva vaningar, sa kallad BoKlok flerbostadshus med fem
forradsbyggnader och en kallsorteringsbyggnad.

2 rum och kék a 50 m* 10 st
3 rumoch kdk a 63 m* 10 st
4 rumoch kdka 76 m* 10 st
TOTALT 30 st

Parkeringsplatser 21 st
Parkeringsplatser med laddstolpar 9 st
Gastparkeringsplatser 4 st

Total bostadsarea: 1 890 m?
Fastighetens areal: 7 127 m?

Arets taxeringsvarde: 36 200 000 kr varav byggnadsvarde 30 000 000 kr

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Svensk Redovisningstjanst i Smaland AB,
med kontor i Huskvarna.

Fastighetsskotseln har utférts av Tengblads Tradgard Huskvarna.

Tekniska férvaltningen har levererats av Assemblin Jonkdping och Jonképings Energi
Ett antal av féreningens medlemmar har deltagit i tre stadddagar under var/host.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Vart stora lan pa Handelsbanken skrevs pa 5 ar eftersom det &r oroliga tider pa kapitalmarknaden
under 2025. Rantan skrevs till 3,02%.

Under aret amorterade vi 469 475:- pa ett av vara lan.

Radonmaétning genomférdes i borjan av aret. Svaret pa matningen var bra 20 Bqg m3 mot 200 Bgq m3.

Styrelsen gav ett ja till Jonkdpings Energi att fa grava ner ett varmeror pa var tomt, for att fa
figrrvarme till var granne i nordést. Vi fick 18 000:- for upplatelsen.

Ny ruschkana képtes in till lekplatsen.

Ett av vara land med 6landstok har bytts ut mot gras och prydnadsvéaxter mellan Hus C-D. Vi féljer
upp med ytterligare land med gréas och prydnadsvaxter under 2026.

Arsmotet holls 20 maj med 13 medlemmar av 42 st. Tyvarr dalig tillslutning av medlemmar.
En viktig fraga som styrelsen maste ta tag i:
Avskrivningar pa vara fastigheter kommer att ga éver fran K2 till K3. Skillnaden &r att inte géra en

schablonmassig avskrivning utan varje komponent maste ha sin egen avskrivning.

Under 2026 kommer vi att rengéra vara tak fran mossa och skrap.
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Medlemsinformation

312

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande
och avgaende medlemmar &r en (1) avgaende och en (1) tillkommande person.

Foreningens medlemsantal uppgar dar med pa bokslutsdagen till 40 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret en (1) dverlatelse av bostadsratt skett.

Efter godkannande av Budget 2026 beslutades att hoja forenings arsavgift med 5%. Bilplats och

TV/Telefoni/data omfattas inte av héjningen

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1602 627 1563 574 1491720 1491719
Resultat efter finansiella poster 262 232 333 771 -140 601 332 308
Soliditet % 66,2 65,3 65 64,7
Arsavgift per m? upplaten med 775 759 721 721
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 89,1 88 91 91
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 6 878 7127 7127 7127
Sparande per m? 208 253 214 223
Energikostnad per m? 121 116 103 94
Rantekanslighet % 8,9 9 9 9
Gemensam elkostnad 20,8 19,5 19,5 23
Vattenkostnad 50,4 49 40 41

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.



Brf BoKlok Vadmalen
769616-5138

Rantekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Foérandringar i eget kapital

412

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 22 550 000 798 000 2 260 506 333 771
Balanseras i ny rékning 333 771 -333 771
Avsattning 60 000 -60 000
Arets resultat 262 232
Belopp vid arets utgang 22 550 000 858 000 2534 277 262 232
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2534276
Arets resultat - 262 232
Summa 2796 508
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 60 000
Balanseras i ny rakning M,Z_Z_?’QEEEE
Summa 2796 508

Kommentar till dispositioner
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman att:

“ till foreningens fond for fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp motsvarande

minst 30kr/m? boarea.
* att arets vinst balanseras i ny rakning
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1602 627 1563 574
Ovriga rérelseintakter 41 121 67 088
Summa rorelseintékter, lagerfordandringar m.m. 1643 748 1630662
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -853 643 -878 564
Personalkostnader -56 816 -63 408
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -79 464 -79 464
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -989 923 -1 021 436
Rérelseresultat 653 825 609 226
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 165 58 041
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -405 758 -333 496
Summa finansiella poster -391 593 -275 455
Resultat efter finansiella poster 262 232 333 7714
Resultat fore skatt 262 232 333771
Arets resultat 262 232 333771
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37365170 37 438 538
Inventarier, verktyg och installationer 7 30512 36 608
Summa materiella anldggningstillgangar 37 395682 37475146
Summa anldggningstillgangar 37 395682 37 475146
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 132 0
Ovriga fordringar 49 319 8 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 650 35280
Summa kortfristiga fordringar 106 101 43 362
Kassa och bank

Kassa och bank 2 095 155 2193192
Summa kassa och bank 2 095 155 2193192
Summa omséttningstillgangar 2 201 256 2236 554
SUMMA TILLGANGAR 39596938 39711700
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 550 000 22 550 000
Fond for yttre underhall 858 000 798 000
Summa bundet eget kapital 23 408000 23 348 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2534 276 2 260 506
Arets resultat 262 230 333 771
Summa fritt eget kapital 2796 508 2594 277
Summa eget kapital 26 204 508 25942 277
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 000 000 13 469 475
Summa langfristiga skulder 13 000 000 13 469 475
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 107 890 71297
Skatteskulder 82 776 2750
Ovriga skulder 22173 28 444
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 209 591 197 457
Summa kortfristiga skulder 392 430 299 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39596938 39711700
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 262 232 333771
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 79 464 79 464
Betald inkomstskatt 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 341 696 413 235
rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 0 0
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -62 739 64 081
Okning/minskning leverantérsskulder 36 592 17 296
Okning/minskning &évriga kortfristiga skulder 55 889 -45 938
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 371438 448 674
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -469 475

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -469 475 0
Arets kassafldde -98 037 448 674
Likvida medel vid arets borjan 2 193 192 1744 519
Kursdifferens i likvida medel -1
Likvida medel vid arets slut 2095155 2193192
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 500
Markanlaggningar (asfaltering) 20

Not 2 Nettoomsiéttning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Arsavgifter 1465 297 1434 007
Bilplatser utan el 52 132 36 000
TV-avgifter 85230 93 600
Oresutjamning -33 -34
Ovriga ersattningar, laddpunkter 41121 67 088

Summa 1643747 1630 661
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Not 3 Driftskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

El 39278 36 905
Varme 229 296 219733
Vatten och avlopp 95 284 92 713
Renhallning 45 834 45610
Snoérojning 23 656 41 520
Reparation och underhall 35 339 20 382
Underhall av gard och park 64 485 73 403
Ovriga driftskostnader 8012 11678
Fastighetsskatt 51720 48 958
Fastighetsforsakring 37 426 33 113
Bredbankdskostnader 84 692 108 983
Planerat underhall 50616 64 309
Sjalvrisker vid skada 8 840

Ovriga férvaltningskostnader 12 095 12 580
Redovisningstjanster 60 084 61 149
Bankkostnader 6 986 7627
Summa 853 643 878 563

Not 4 Styrelsearvoden

2025-01-01- 2024-01-01 -

Kostnadsslag 2025-12-31  2024-12-31
Styrelsearvoden 49 992 49 949
Sociala kostnader 11 348 13 459
Summa 61 340 63 408

Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter 405 758 333 496

Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 38577500 38577 500
Utgaende anskaffningsvarden 38 577 500 38 577 500
Ingéende avskrivningar -1 138 962 -1 065 594
Foérandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -73 368 -73 368
Utgaende avskrivningar -1212 330 -1138 962

Redovisat viirde 37365170 37 438 538
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 77 685 77 685
Utgaende anskaffningsvérden 77 685 77 685
Ingaende avskrivningar -41 077 -34 981
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -6 096 -6 096
Utgaende avskrivningar -47 173 -41 077
Redovisat vérde m 30 512 36 608
Not 8 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an ett ar efter 13 000 000 13 469 475
balansdagen
Kommentar till not
Swedbank hypotek 3,02% 6 900 000
Stadshypotek 1,33% 4 000 000
Nordea 4,06% 2 100 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar: 15 950 000 kr
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

20254231 2034-12.31
Upplupna réntekostnader 34 730 26 709
Forutbetalda intakter 136 905 132 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Typ av interimspost 2025-12-31  2024-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 37 956 38 498
Summa 209591 197 457
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WALLMAN

FORVALTNING

REVISIONSBERATTELSE:

Till féreningsstamman i Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138.
Jag har utfort en revision av arsredovisning for Brf BoKlok Vadmalen for &r 2025.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen, samt att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Vid
upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revison enligt bostadsrattslagen och tilldmpa delar av lagen om ekonomiska
féreningar och déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden en rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31:a december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenligt med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att:

e foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansréakningen,
e resultatet disponeras enligt styrelsens forslag, samt
e styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Huskvarna den Q‘L}/é ’5{(6
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arie Wallman

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult

Av foreningen vald revisor



