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Årsredovisning 2025

Välkommen till årsredovisningen för Brf Fläkten nr 1
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse
Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsröttsFäreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret
samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som färeningsstämman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgå i färvciltningsberättelsen är om bostadsrättsfäreningenär äkta eller oäkta eftersom
det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning
1 resultaträkningen kon du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. 1 en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. 1 balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna
kapital. 1 en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. l en balansrökning är alltid
tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.

Kcissaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger
kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått
t i l l .

N o t e r

1 vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara
vad siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer
specifika förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Hör kan man till exempel få information om
investeringar sam gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Gi l t ighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. 1 dessa delar gäller dokumentet efter det att
s t ä m m a n f a t t a t b e s l u t a v s e e n d e d e t t a .
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Förval tn ingsberät te lse

V e r k s a m h e t e n

A l l m a n t o m v e r k s a m h e t e n

föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Bostadsrätt är den rätt i
föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas
b o s t a d s r ä t t s h a v a r e .

Föreningen har sitt säte i Jönköping.

R e g s t r e r i n g s d a t u m

Bostadsrättsföreningen registrerades 1950-09-30. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1981-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-23 hos Bolagsverket.

Äkta förening
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Fas t ighe ten

Föreningen äger och förvaltar fastigheterna nedan:

Fas t ighetsbeteckn ing Förvärv Kommun
N ö t s k r i k a n 9 2 0 1 3 J ö n k ö p i n g

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheterna är försäkrade hos följande försäkringsbolag:

Lönsförsökringar Jönköping

1 försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor
V ä r d e å r e t ä r 1 9 5 2 .

Föreningen har 36 bostadsrätter om totalt 2 034 kvm, 1 lokal om 149 kvm samt 3 garage om totalt 73 kvm.
Byggnadernas totalyta är 2256 kvm.

Styre lsens sammansöt tn ing

J e n n i e F r e d r i k s s o n O r d f ö r a n d e

L i n u s S t e n d a l K a s s ö r

Carin Ljung Styrelseledamot
E r i k F r a n z é n U n o s s o n Styrelseledamot
K n u t C h r i s t e r F r a n s s o n Styrelseledamot
M a r c u s E r i k s s o n Styrelseledamot
A r v i d S t r a n d Styrelseledamot
O n d i n a C a h Suppleant
A m a n d a L i n d a h l Suppleant

S i d a 2 a v
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Va lberedn ing

Kristina Gustafsson/Ekroth

F i rmateckn ing

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas två i föreningen av ledamöterna

R e v i s o r e r

C a m i l l o L i n d s t a f R e v i s o r T o r e s s o n R e v i s i o n A B

Sammantraden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstdmma hölls 2025-05-20.

Extra föreningsstämma hölls 2025-03-05. Val av ny revisor.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 9 protokollförda sammanträden.

T e k n i s k s t a t u s

Föreningen har ingen aktuell underhållsplan.

U t f ö r d a h i s t o r i s k a u n d e r h å l l

2 0 0 6 S S t a m b y t e

2017 ! Takbyte

2022 Ombyggnad av brunnar och vattenledningar B-huset enl krav från kommunen
Ombyggnad av parkeringen B-huset

2 0 2 3 ● B y t e a v l ö g e n h e t s d ö r r a r

2024 ● Byte av samtliga lamparmaturer trappuppgång och entré

2025 ! OVK-Besiktning med rengöring, nya ventilationskonaler B-huset
Asfaltering av parkeringsplatserna B-huset

P l a n e r a d e u n d e r h å l l

2026 ● Målning av entrépartier

2028-2030 é Planerat fönsteroch ba lkongdörrsbyte

A v t a l m e d l e v e r a n t ö r e r

Återvinning
Ekonomisk Förvaltning
E l & v a t t e n

Fast ighetsförvaltning
Skadedjursbekämpning
Sophanter ing
T V o c h b r e d b a n d

U n d e r h å l l a v f ö n s t e r m m

Stena Recycling
S B C

Jönköpings Kommun
H S B

A n t i c i m e x

J u n e A v f a l l

T e l e 2

Mariebo Kakel & byggservice

Årsredovisning 2025
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Övrig verksamhetsinformation

Årsredovisning 2025

Föreningen har under hösten haft en stöddag med fokus på gemenskap och lättare fastighetsskötsel.
Tvättstugan har uppdaterats med ny blandare och nytt städmaterial.

Jönköpings Energi har utfört en energikonsultrådgivning för energisparande åtgärder.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

E k o n o m i

Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2025-05-01 med 10% för att möta ökade driftkostnader samt ett
fortsatt sparande för framtida underhåll för föreningens fastigheter. Styrelsen har under det gångna

- verksamhetsåret arbetat méd att kartlägga alla årets utgifter för att säkerhetsställa en tillräcklig buffert för
f r a m t i d e n .

Förändringar i avtal

Förhandlat om försäkringen hos länsförsäkringar och därmed sänkt premien.

Sökt och fått bidrag av June Avfall för fastighetsnära insamling av förpackningsmaterial.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 44 st. Tillkommande medlemmar under året var 2 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenskapsårets slut fanns det 43 medlemmar i föreningen. Det
h a r u n d e r å r e t s k e t t 2 ö v e r l å t e l s e r .

F l e r å r s ö v e r s i k t

Nyckeltal 2 0 2 5 2 0 2 4 2 0 2 3 2 0 2 2

Net toomsät tn ing 1 9 4 7 7 7 6 1 7 6 5 1 0 8 1 6 8 1 5 8 2 1 8 1 6 8 1

Resultat efter fin. poster 9 7 5 0 5 - 3 3 6 7 6 6 - 3 2 1 9 5 5 - 3 3 0 9 2

S o l i d i t e t ( % ) 5 4 7 9

Y t t r e f o n d 3 0 8 8 2 8 2 9 1 8 4 0 2 4 3 2 0 0 2 1 8 8 8 0

Taxeringsvärde 3 2 7 4 6 0 0 0 2 7 7 0 3 0 0 0 2 7 7 0 3 0 0 0 2 7 7 0 3 0 0 0

Årsavgift 1 kvm upplåten bostadsrätt, kr 8 9 4 8 0 9 7 7 8 7 7 8

Årsavgifternas andel av totala 9 2 , 8 9 3 9 5 -

r ö r e l s e i n t ä k t e r ( % )

Skuldsättning 1 kvm upplåten 5 0 9 9 5 176 5 2 5 2 5 3 2 8
b o s t a d s r ä t t , k r

Skuldsättning 1 kvm totalyta, kr 4 5 9 7 4 7 9 8 4 8 6 9 4 9 4 0

Sparande 1 kvm totalyta, kr 161 ● 5 - 2 6 9 7

Elkostnad 1 kvm totalyta, kr 3 7 3 5 5 3 3 3

Värmekostnad / kvm totalyta, kr 181 1 9 3 1 8 3 1 5 9

Vattenkostnad 1 kvm totalyta, kr 5 8 5 5 3 2 3 7

Energikåstnad 1 kvm tota!yta, kr 2 7 5 2 8 3 2 6 8 2 3 0

Genomsnittlig skuldränta (%) 3,18 3 , 0 7 2 , 8 5 -

Räntekänslighet (%) 5,71 6 , 4 6 , 8 -
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Årsredovisning 2025

Sotiditet (%) - justerat eget kapital 1 totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsöttning - räntebärande skulder! kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma
möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar kostnadsfört planerat underhåll) ! totalyta.
Nyckeltalet visar hur mångakronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till
framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) 1 totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgiften.

Röntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga
skuldräntan ökar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som
definieras som årsavgift enligt bostadsrättslagen.
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Förändringar i eget kapital

Disponering av
föregående års Disponering av

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 r e s u l t a t övriga poster 2 0 2 5 - 1 2 - 3 1

I n s a t s e r 7 4 7 3 0 - - 7 4 7 3 0

Fond, yttre
2 9 1 8 4 0 - 8 1 2 5 0 9 8 2 3 8 3 0 8 8 2 8

u n d e r h a l l

R e s e r v f o n d 1 5 0 7 0 9 - - 1 5 0 7 0 9

B a l a n s e r a t r e s u l t a t 2 6 8 5 2 5 - 2 5 5 5 1 6 - 9 8 2 3 8 - 8 5 2 2 9

Årets resultat - 3 3 6 7 6 6 3 3 6 7 6 6 9 7 5 0 5 9 7 5 0 5

Eget kapital 4 4 9 0 3 8 0 9 7 5 0 5 5 4 6 5 4 3

Resultatdisposit ion

Den ekonomiska stöllningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansrökning samt kassaflödesanalys
m e d t i l l h ö r a n d e n o t e r .
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Resul tatrakning

Årsredovisning 2025

l j a n u a r i - 3 l d e c e m b e r N o t 2 0 2 5 . 2 0 2 4

R ö r e l s e i n t ä k t e r

N'ettoomsättning 2 1 947 776 1 7 6 5 1 0 8

Ovrigo rörelseintäkter 3 9 8 8 0 4 3 3 7

S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r 1 957 656 1 1 7 6 9 4 4 5

R ö r e l s e k o s t n a d e r

D r i f t s k o s t n a d e r 4, 5, 6, 7, 8 -1 122 367 -1 184 616

Ovriga externa kostnader 9 - 8 4 0 6 3 - 2 8 8 4 9 1

P e r s o n a l k o s t n a d e r 1 0 - 4 7 3 11 - 3 5 4 8 3

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångor - 2 6 6 0 2 8 - 2 6 6 0 3 8

S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r -1 519 769 -1 774 628

RÖRELSERESULTAT 4 3 7 8 8 7 - 5 1 8 3

Finansiella poster r

Ränteintäkter och liknande resultatposter 6 4 6 ; 8 4 9

Röntekostnader och liknande resultatposter 11 ● - 3 4 1 0 2 9 - 3 3 2 4 3 2

Summa finansiella poster -340 383 j - 3 3 1 5 8 3

R E S U L T A T E F T E R F I N A N S I E L L A P O S T E R 9 7 5 0 5 - 3 3 6 7 6 6

ÅRETS RESULTAT 9 7 5 0 5 - 3 3 6 7 6 6

r
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Balansräkning

Årsredovisning 2025

Til lgångar N o t 2 0 2 5 - 1 2 - 3 1 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstil lgångar
Byggnad och mark 12, 20 ● 1 0 5 6 4 3 5 7 1 0 7 8 0 8 6 1

Markanläggningar 1 3 3 8 1 6 0 9 4 0 3 1 8 5

M a s k i n e r o c h i n v e n t a r i e r 1 4 9 1 2 9 5 11 9 2 4 3-
Summa materiella anläggningstillgångar 11 037 261 11 3 0 3 2 8 9

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 11 037 261 1 1 3 0 3 2 8 9

OMSÄTTNI NGSTILLGÅNGAR

Kortfr ist iga fordringar
Kund- och ovgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intökter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

1 4 9 4 9 1 6 5 5 2

1 5 4 3 3 2 4 3 2 2 1 1 1 1

1 6 1 0 1 8 9 2 1 0 3 6 2 7

- 5 5 0 0 8 4 3 4 1 2 9 0

5 5 0 0 8 4 3 4 1 2 9 0

, , 1 1 5 8 7 3 4 5 1 1 6 4 4 5 7 9
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Balansräkning
Eget kapital och skulder 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L

Bundet eget kapital
M e d l e m s i n s a t s e r 7 4 7 3 0 7 4 7 3 0

Fond för yttre underhåll 3 0 8 8 2 8 2 9 1 8 4 0

R e s e r v f o n d 1 5 0 7 0 9 1 5 0 7 0 9

S u m m a b u n d e t e g e t k a p i t a l . 5 3 4 2 6 7 5 1 7 2 7 9

Fritt eget kapital
B o l a n s e r a t r e s u l t a t - 8 5 2 2 9 2 6 8 5 2 5

Årets resultat 9 7 5 0 5 - 3 3 6 7 6 6

Summa fritt eget kapital ( 12 276 - 6 8 2 4 1

S U M M A E G E T K A P I T A L 5 4 6 5 4 3 4 4 9 0 3 8

Långfristiga skulder 1

Checkräkningskredit 1 7 1 3 4 7 0 4 1 1 4 7 9 2

S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t 18, 20 7 1 4 3 7 0 6 8 7 9 6 9 3 0

Summa långfristiga skulder 7 278 410 1 8 911 722

Kortfristiga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t 18, 20 3 2 2 8 2 2 4 1 7 3 0 2 2 4

L e v e r a n t ä r s s k u l d e r 8 5 1 4 8 1 4 9 6 1 3

Övriga kortfristiga skulder 9 0 2 7 1 9 5 9 9 7

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 9 3 5 8 7 4 8 3 0 7 9 8 5

Summa kortfristiga skulder 3 762 391 2 2 8 3 8 1 9

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 11 5 8 7 3 4 4 11 6 4 4 5 7 9

Årsredovisning 2025
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B r f F l ö k t e n n r 1 Å r s r e d o v i s n i n g 2 0 2 5
7 2 6 0 0 0 - 0 5 5 4

Kassaflödesanalys
l j a n u a r i - 3 l d e c e m b e r 2 0 2 5 2 0 2 4

Den löpande verksamheten

R ö r e l s e r e s u l t a t 4 3 7 8 8 7 - 5 1 8 3

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet
Årets avskrivningar 2 6 6 0 2 8 2 6 6 0 3 8

7 0 3 9 1 5 2 6 0 8 5 5

E r h å l l e n r ä n t a 6 4 6 8 4 9

Erlagd ränta r 8 0 0 - 3 3 2 6 8 4

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av 3 6 4 7 6 2 - 7 0 9 8 0
rörelsekapital 1

Förändring i rörelsekapital
Ökning 2 7 9 4 6(-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 198

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder . - 2 0 6 5 7 9 6 5 4

Kassaflöde från den löpande verksamheten 3 5 1 3 0 3 - 3 3 3 8 0
1

Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar r 0 43 781

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 4 3 7 8 1

Finansieringsverksamheten
1

Amortering av lån - 1 5 5 2 2 4 - 1 5 5 2 2 4

Förändring av checkrökningskredit 19 912 11 4 7 9 2

Kassaflöde från finansieringsverksamhet , - 1 3 5 3 1 2 - 4 0 4 3 2

ÅRETS KASSAFLÖDE 215 991 - 3 0 0 3 0

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 2 0 3 5 4 5 2 3 3 5 7 6

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 4 1 9 5 3 2 0 3 5 4 5

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflädesanalysen.
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B r f F l ö k t e n n r 1 Å r s r e d o v i s n i n g 2 0 2 5
7 2 6 0 0 0 - 0 5 5 4

N o t e r

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER
Årsredovisningen för Brf Fläkten nr 1 är upprättad i enlighet med Årsredovisningslagen, Bokfäringsnömndens
cillmännu råd (BFNAR 2012:1), årsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. 1 bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Redovisning av intökter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

1 årsavgiften ingår kostnader för kabel-tv, vatten och värme.

Anläggningsti l lgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till onskoffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Stamledn ingarVärme 5 , 0 0 %

Byggnad 2 , 0 0 %

Balkonger 2 , 0 0 %

V e n t i l a t i o n 2 , 0 0 %

Restpost 2 , 0 0 %

Stamledn ingarVA 2 , 0 0 %

Y t t e r t a k 2 , 0 0 %

Mcirkanlöggningar 5 , 0 0 %

M a s k i n e r o c h i n v e n t a r i e r 10,00 - 20,00 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella cinläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. 1 de fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsöttningst i l lgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttreunderhåll

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs 1 årsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispdsitionen.

Skatter och avgifter

Fostighetsavgiften för hyreshus är 1 724 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av
taxeringsvärdet för bötadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvärde.

Fastighetslån- - - Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
c k
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B r f F l ä k t e n n r 1 Å r s r e d o v i s n i n g 2 0 2 5
7 2 6 0 0 0 - 0 5 5 4

Kassaflödesanalys

Kassaflädesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.
K l i e n t m e d e l k l a s s i fi c e r a s s o m l i k v i d a m e d e l .

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2 0 2 5 2 0 2 4

Årsavgifter bostäder 1 564 672 i . 1 520 795
Hyresintäkter lokaler 7 3 3 0 8 9 1 6 3 5

Hyresintäkter garage 9 1 0 0 1 0 6 2 0

Hyresintäkter p-plats 16 800 1 9 2 6 6

l n t ä k t e r k a b e l - T V 17280 j 8 4 8 0

Uppvärmning 2 3 5 5 1 2 1 1 5 6 9 4

Påminnelseavgift 6 0 2 4 0

Pantsät tn ingsavgi f t 5 8 8 1 719

Överlåtelseavgift 2 9 4 0 5 7 3 2

Administrat iv avgif t 1 8 6 2 9 3 1

Andrahandsuthyrning 2 5 6 5 1 0

Ores- och kronutjämning 3 - 4

S u m m a 1 9 4 7 7 7 6 1 7 6 5 1 0 8

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2 0 2 5 1 2 0 2 4

Återbäring försäkringsbolag 9 880 1
S u m m a 9 8 8 0 4 3 3 7

N O T 4 , F A S T I G H E T S S K Ö T S E L , 2 0 2 5 2 0 2 4

Fastighetsskätsel eni avtal 1 3 3 1 0 4 9 9 8 2 8

Fastighetsskätsel utöver avtal 9 2 7 3 3 4 5 9

Fastighetsskötsel gård utöver avtal 4 0 1 8 1 170

Städning enligt avtal 0 4 8 2 4 1

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2 2 5 0 0 0

G å r d k o s t n a d e r 3 1 4 0

Gemensamma utrymmen 2 7 2 6 1 8 4 8

S o p h a n t e r i n g . [ 8 1 3 6 2 5

S n ö r ö j n i n g / s a n d n i n g . , 5 5 6 3 0

Färbrukningsmaterial 3 2 4 6 2 5 9 6

S u m m a 181 557 1 5 7 7 6 7

S i d a 1 2 a v 1 8



B r f F l ä k t e n n r l Å r s r e d o v i s n i n g 2 0 2 5
7 2 6 0 0 0 - 0 5 5 4

N O T 5 , R E P A R A T I O N E R 2 0 2 5 2 0 2 4
Reparationer 1 6 5 5 2 0 0 7

Tvät ts tuga 7 6 2 4 1 0 2 0 0

Dörrar och Iås/porttele 5 6 0 4 0

v v s 0 9 1 8

Värmeonläggning/undercentral 3 231 0

E l i n s t o l l a t i o n e r 0 5 6 0 3

F ö n s t e r 0 3 9 6 3

Mark/gård/utemi l jö 5 4 2 5 0

S u m m a 2 3 5 3 9 2 2 6 9 1

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2 0 2 5 2 0 2 4

E l i n s t a l l a t i o n e r 0 8 1 2 5 0

S u m m a 0 8 1 2 5 0

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2 0 2 5 2 0 2 4

E l 8 3 0 8 8 7 7 4 0 1

Uppvärmning 4 0 7 2 3 6 4 2 3 8 3 9

V a t t e n 1 3 0 4 4 4 1 2 0 4 0 1

Sophämtning/renhål ln ing 5 6 6 6 7 6 6 5 1 3

S u m m a 6 7 7 4 3 5 6 8 8 1 5 4

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2 0 2 5 2 0 2 4

Fost ighetsförsäkringor 6 8 3 1 2 72 315

Skadedjursförsäkring 3 9 5 5 8 3 4 2 5 0

K o b e l - T V 6 3 9 5 2 6 3 6 4 0

Fast ighetsskat t 6 8 0 1 4 6 4 5 5 0

S u m m a 2 3 9 8 3 6 2 3 4 7 5 5

r
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B r f F l ö k t e n n r 1 Å r s r e d o v i s n i n g 2 0 2 5
7 2 6 0 0 0 - 0 5 5 4

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2 0 2 5 2 0 2 4

Kreditupplysning 3 6 9 0

T e l e - o c h d a t a k o m m u n i k o t i o n 0 4 2 4 6

I n k a s s o k o s t n a d e r 0 4 6 3

Konstaterade förluster på hyres/ovgifts/kundfordr. , 0 17 992

B e f a r a d e f ö d u s t e r 0 - 1 8 9 7 1

R e v i s i o n s a r v o d e n e x t e r n r e v i s o r 2 0 0 0 0 1 2 5 0 1 5

Styrelseomkostnoder 9 0 0 0

Färeningskostnader 1 113 1 5 0 4

Förvaltningsorvode eni avtal 4 4 4 5 2 1 0 9 5 9 1

Ö v e r l å t e l s e k o s t n a d 4 1 1 6 8 0 2 4

Pantsöt tn ingskostnad 8 8 2 2 5 8 0

Ovrigo förvaltningsarvoden 0 1 9 7 0 9

A d m i n i s t r a t i o n 5 981 11 4 6 3

K o n s u i t k o s t n a d e r 6 2 5 0 6 8 7 5

S u m m a 8 4 0 6 3 2 8 8 4 9 1

NOT 10, PERSONALKOSTNADER

r - -

2 0 2 5 2 0 2 4

Styrelsearvoden 3 6 0 0 0 2 7 0 0 0

Arbetsgivaravgi f ter 11 311 8 4 8 3

S u m m a 47 311 3 5 4 8 3

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
R E S U L T A T P O S T E R 2 0 2 5 2 0 2 4

Räntekostnader fastighetslån 3 3 1 8 4 6 3 2 5 7 8 9

Ränta checkrökning 9 1 5 0 6 4 2 2

Dröjsmålsränta 3 3 2 1 2

Kostnadsränta skatter och avgifter 0 9

S u m m a 3 4 1 0 2 9 3 3 2 4 3 2

r
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B r f F l ö k t e n n r l Å r s r e d o v i s n i n g 2 0 2 5
7 2 6 0 0 0 - 0 5 5 4

N O T 1 2 , B Y G G N A D O C H M A R K 2 0 2 5 - 1 2 3 1 2 0 2 4 - 1 2 3 1

Ackumulerat anskaffningsvärde
Ingående 1 4 4 6 3 8 6 4 ' 1 4 4 6 3 8 6 4

Åretsinköp 0 0

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 1 4 4 6 3 8 6 4 1 4 4 6 3 8 6 4

Ackumulerad avskrivning
Ingående - 3 6 8 3 0 0 3 - 3 4 6 6 4 9 9

Årets avskrivning - 2 1 6 5 0 4 - 2 1 6 5 0 4

Utgående ackumulerad avskrivning -3 899 507 1, - 3 6 8 3 0 0 3

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 1 0 5 6 4 3 5 7 1 0 7 8 0 8 6 1

1 utgående restvärde ingår mark med 4 0 8 7 8 2 5 4 0 8 7 8 2 5

Taxeringsvörde
Taxeringsvärde byggnad 2 1 9 1 0 0 0 0 1 7 3 0 2 0 0 0

Taxeringsvärde mark 1 0 8 3 6 0 0 0 1 0 4 0 1 0 0 0

S u m m a 3 2 7 4 6 0 0 0 2 7 7 0 3 0 0 0

NOT 13, MARKANLÄGGNINGAR 2025 : 2 0 2 4

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingående 1 2 0 5 7 9 7 1 2 4 9 5 7 8

Årets inköp 0 - 4 3 7 8 1

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 1 2 0 5 7 9 7 1 2 0 5 7 9 7

Ackumulerad avskrivning
Ingående - 8 0 2 6 1 2 - 7 8 1 0 2 6

Årets avskrivning -21 576 - 2 1 5 8 6

Utgående ackumulerad avskrivning - 8 2 4 1 8 8 - 8 0 2 6 1 2

Utgående restvärde enligt plan 381 609 . 4 0 3 1 8 5

Qy
,

-
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B r f F l ö k t e n n r 1

7 2 6 0 0 0 - 0 5 5 4

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingående
Utgående ackumulerat anskaffningsvärde

Ackumulerad avskrivning
Ingående
Årets avskrivning
Utgående ackumulerad avskrivning

U T G A E N D E R E S T V A R D E E N L I G T P L A N

Årsredovisning 2025

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

4 4 1 5 4 7

4 4 1 5 4 7

- 2 9 4 3 5 6

- 2 7 9 4 8

- 3 2 2 3 0 4

11 9 2 4 3

N O T 1 5 , Ö V R I G A F O R D R I N G A R 2 0 2 5 - 1 2 - 3 1 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1
S k a t t e k o n t o 5 7 3 9 6 9

Skattefordr ingar 1 3 1 3 3 1 6 5 9 7

T r a n s a k t i o n s k o n t o 1 7 8 1 1 9 1 4 8 0 9 5

Borgo röntekonto 241 417 5 5 4 5 0

S u m m a 4 3 3 2 4 3 221 111

NOT 16, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2 0 2 5 - 1 2 - 3 1 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

F ö r u t b e t a l d a k o s t n a d e r 2 4 3 0 0 2 4 7 0 3

F ö r u t b e t f a s t s k ö t s e l 3 2 4 0 1 3 3 2 7 6

Förutbet försäkr premier 1 6 6 5 9 1 8 3 3 5

F ä r u t b e t k a b e l - T V 1 6 2 5 9 1 5 9 8 8

F ö r u t b e t v a t t e n 1 2 2 7 3 11 325

S u m m a 1 0 1 8 9 2 1 0 3 6 2 7

NOT 17, CHECKRÄKNINGSKREDIT
H a n d e l s b a n k e n -

2 0 2 5 - 1 2 - 3 1 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

11 4 7 9 2

1 1 4 7 9 2S u m m a - - : - - ; - . - . - ( Z

Beviljat be/opp på checkkredit uppgår till 500.000 kr
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B r f F l ä k t e n n r 1 Å r s r e d o v i s n i n g 2 0 2 5
7 2 6 0 0 0 - 0 5 5 4

NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rantesats Skuld j Skuld
K R E D I T I N S T I T U T ä n d r i n g s d a g 2 0 2 5 - 1 2 - 3 1 L 2 0 2 5 - 1 2 - 3 1 1 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1
Stadshypotek 2 0 2 6 - 0 4 - 3 0 4 4 6 % . ● 1 6 0 3 2 2 4 1 7 5 8 4 4 8

Stadshypotek 2 0 2 7 - 0 3 - 0 1 2,07 % 1 7 0 5 7 1 2 1 7 0 5 7 1 2

Stadshypotek 2 0 2 7 - 0 3 - 0 1 2,07 % 1 825 866 1 8 2 5 8 6 6

Stadshypotek 2 0 3 3 - 0 6 - 0 1 3,94 % 3 612 128 3 6 1 2 1 2 8

Stadshypotek 2 0 2 6 - 0 6 - 0 1 2,98 % f 1 625 000 1 6 2 5 0 0 0

S u m m a 1 0 3 7 1 9 3 0 1 0 5 2 7 1 5 4

Varav kortfristig del 3 2 2 8 2 2 4 1 7 3 0 2 2 4

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 9 595 810 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag
inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa
räkenskapsår.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH f 1
FÖRUTBETALDA INTÄKTER . _________2025-i2-31_ 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

Upplupna kostnader . 1 0 4 2 91

Upp ikos tne l 3 5 1 3 6 1 9 5

Uppi kostnad Värme T 6 1 7 1 1 6 6 3 0 0

Uppi kostnad Extern revisor . 2 0 0 0 0 2 0 0 0 0

Uppl kostn räntor 21 841 2 0 6 1 2

Uppl kostnad Sophämtning ' 1 4 0 4 1 391

Uppl kostnad arvoden
Beräknade uppl. sociala avgifter

6 3 0 0 0

. 1 9 7 9 4

2 7 0 0 0

8 4 8 3

Färutbet hyror/avgifter 1 6 6 4 4 3 1 4 9 8 9 2

Färutbet hyror/avgifter tidigare förvaltare 0 8 0 2 1

S u m m a 3 5 8 7 4 8 3 0 7 9 8 5

NOT 20, STÄLLDA SÄKERHETER
Fastighetsinteckning

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

1 2 1 5 6 7 0 0

NOT 21, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET
. Avgifterna höjdes med 2% samt en ökning av hyreskostnaden för parkeringsplatser och garageplatser, nya

avtal upprättades. En underhållsplan på 30-50 år kommer att upprättas under året. Styrelsen håller på att se
över fiber och byte av internetleverantär med gruppavtal för bredband (ingen avgiftshöjning), beslut tas på
stämma. Styrelsen kommer under året att byta fastighetsfärsäkring från Länsfärsäkringar till If, styrelsen har

- " ä v e n v a l t a t t t e c k n a e t t g e m e n s a m t b o s t a d s r ä t t s t i l l ä g g .
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7 2 6 0 0 0 - 0 5 5 4

U n d e r s k r i f t e r

Årsredovisningens innehåll beslutades den 2026-03-20.
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen
Fläkten nr 1, org.nr 726000-0554.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Fläkten nr 1 för räkenskapsåret 2025.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen i allt väsentligt
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 3 1 december 2025 och av dess finansiella
resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltnings-
berättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därfbr att föreningsstämman fastställer
isultatrakm ngen och balansräkningen för föreningen.

Grundför uttalanden
Jag har utlirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nännare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag är oberoende i förhållande
till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta kniv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvait för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedönmingen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen
avser likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller
inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig gmd av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden, Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund i årsredovisrmigen.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen somjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF Fläkten
nr 1 för räkenskapsåret 2025 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstärnman behandlar resultatet
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nännare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag är oberoende i förhållande till
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
u t ta landen .
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Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner betriffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hinsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betiyggande sätt.

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
avseende:

1. firetagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersattningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder jag professionell t omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förval tningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskapema. Vilka tilkommande
granskningsåtgärder som ufförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentl iga för verksamheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föiningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är re levanta för mi t t ut ta lande om ansvarsfr ihet . Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlnst har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsiittslagen.

C a m i l l a L i n d s
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