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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Flékten nr 1
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande érsredovisning fér rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lédsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdiittelse

Férvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen &r om bostadsréttsféreningen ar ékta eller oékta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsréatt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsdaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltséd inte ndgot utfldde av pengar. Mé@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ér vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en @rsredovisning &r
det alltid rikenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen® i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga géinger séiger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrékningen. Hér kan man utléisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till f6r att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de é&r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1950-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1981-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
No6tskrikan 9 2013 Jonkoping

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande férsakringsbolag:
Lansforsdkringar Jonkoping

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1952.
Foéreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 034 kvm, 1 lokal om 149 kvm samt 3 garage om totalt 73 kvm.

Byggnadernas totalyta ar 2256 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Jennie Fredriksson Ordférande
Linus Stendal Kassor
Carin Ljung Styrelseledamot

Erik Franzén Unosson Styrelseledamot
Knut Christer Fransson Styrelseledamot

Marcus Eriksson Styrelseledamot
Arvid Strand Styrelseledamot
Ondina Cah Suppleant
Amanda Lindahl Suppleant
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Valberedning

Kristina Gustafsson/Ekroth

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna

Revisorer

Camilla Lindstaf Revisor Toresson Revision AB

Sammantraden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstémma holls 2025-05-20.
Extra féreningsstdmma holls 2025-03-05. Val av ny revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utfdrda historiska underhaill
2006 ® Stambyte

2017 e Takbyte

2022 e Ombyggnad av brunnar och vattenledningar B-huset enl krav frdn kommunen

Ombyggnad av parkeringen B-huset
2023 e Byte avlagenhetsdérrar
2024 e Byte avsamtliga lamparmaturer trappuppgdng och entré

2025 e OVK-Besiktning med rengéring, nya ventilationskanaler B-huset

Asfaltering av parkeringsplatserna B-huset

Planerade underhall

2026 e Malning av entrépartier
2028-2030 e Planerat fénster och balkongdérrsbyte

Avtal med leverantérer

,Z\tervinning Stena Recycling

Ekonomisk Foérvaltning SBC

El & vatten Joénkdpings Kommun
Fastighetsférvaltning HSB
Skadedjursbekédmpning Anticimex
Sophantering June Avfall

TV och bredband Tele2

Underhdll av fénster mm  Mariebo Kakel & byggservice

\u
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Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen har under hdsten haft en stdddag med fokus pd gemenskap och lattare fastighetsskotsel.
Tvattstugan har uppdaterats med ny blandare och nytt stddmaterial.

Jonképings Energi har utfort en energikonsultrddgivning for energisparande &tgérder.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2025-05-01 med 10% fér att méta dkade driftkostnader samt ett
fortsatt sparande for framtida underhdll fér féreningens fastigheter. Styrelsen har under det gédngna
verksamhetsdret arbetat med att kartldgga alla drets utgifter for att sékerhetsstdlla en tillrécklig buffert for
framtiden.

Foérandringar i avtal

Forhandlat om forsakringen hos lansférsakringar och darmed sdnkt premien.

Sokt och fatt bidrag av June Avfall fér fastighetsnéra insamling av férpackningsmaterial.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsérets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 éverldtelser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1947 776 1765108 1681582 1681681
Resultat efter fin. poster 97 505 -336 766 -321955 -33 092
Soliditet (%) 5 4 7 9
Yttre fond 308 828 291840 243200 218 880
Taxeringsvarde 32746 000 27 703 000 27 703 000 27 703 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 894 809 778 778
Arsavgifternas andel av totala

r6rels§inté‘1kter (%) e = i i
i’Z:LiSdZ:ZZ'tnir/ lsrmpRlaren 5099 5176 5252 5328
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 597 4798 4869 4940
Sparande / kvm totalyta, kr 161 5 -26 97
Elkostnad / kvm totalyta, kr 37 35 53 33
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 181 193 183 159
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 55 32 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 275 283 268 230
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,18 3,07 2,85 -
Rantekdnslighet (%) 571 6.4 6,8 =

Ok
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
@jeﬁniercs som drsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 74 730 - - 74730
Fond, ytt
one. yeire 291840 -81250 98 238 308 828
underhall
Reservfond 150 709 - - 150 709
Balanserat resultat 268 525 -255 516 -98 238 -85 229
Arets resultat -336 766 336 766 97 505 97 505
Eget kapital 449 038 0 97 505 546 543
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 13 009
Arets resultat 97 505
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -98 238
Totalt 12 276
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rdkning 12 276

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgadr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

QP
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1947 776 1765108
Ovriga rorelseintdkter 3 9 880 4337
Summa rérelseintdkter 1957 656 1769 445
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1122 367 -1184 616
Ovriga externa kostnader 9 -84 063 -288 491
Personalkostnader 10 -47 311 -35483
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -266 028 -266 038
Summa rérelsekostnader -1519 769 -1774 628
RORELSERESULTAT 437 887 -5183
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 646 849
Rantekostnader och liknande resultatposter T -341 029 -332 432
Summa finansiella poster -340 383 -331583
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 97 505 -336 766
ARETS RESULTAT 97 505 -336 766
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,20 10 564 357 10 780 861
Markanlaggningar 13 381609 403185
Maskiner och inventarier 14 91295 119 243
Summa materiella anldggningstillgangar 11 037 261 11303 289
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11037 261 11303 289
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 949 16 552
Ovriga fordringar 15 433 243 2211
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 101 892 103 627
Summa kortfristiga fordringar 550 084 341290
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 550 084 341290
SUMMA TILLGANGAR 11587 345 11644 579
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Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74730 74730
Fond for yttre underhall 308 828 291840
Reservfond 150 709 150 709
Summa bundet eget kapital 534 267 517 279

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -85 229 268 525
Arets resultat 97 505 -336 766
Summa fritt eget kapital 12 276 -68 241
SUMMA EGET KAPITAL 546 543 449 038

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 17 134 704 14792
Skulder till kreditinstitut 18, 20 7 143706 8796 930
Summa langfristiga skulder 7 278 410 8911722

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 3228 224 1730 224
Leverantorsskulder 85148 149 613
Ovriga kortfristiga skulder 90 271 95:997
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 358 748 307 985
Summa kortfristiga skulder 3762 391 2283819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11587 344 11644 579

-
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I8pande verksamheten

Rorelseresultat 437 887 -5183

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 266 028 266 038
703 915 260 855

Erhallen ranta 646 849

Erlagd rénta -339 800 -332 684

K:Jssoflod? fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 364 762 70 980

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 7198 27 946

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -20 657 9 654

Kassafléde fran den I16pande verksamheten 351303 -33380

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgédngar 0 43781

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 43781

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -155 224 -155 224

Fordandring av checkrdkningskredit 19 912 14792

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -135 312 -40 432

ARETS KASSAFLODE 215 991 -30 030

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 203 545 233576

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 419 537 203 545

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Flékten nr1&r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmé&nna radd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stamledningar Varme 5,00 %
Byggnad 2,00 %
Balkonger 2,00 %
Ventilation 2,00 %
Restpost 2,00 %
Stamledningar VA 2,00 %
Yttertak 2,00 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 - 20,00 %

Markvérdet &r inte féremal f6r avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det IGgre vardet.
Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

oL
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostader 1564 672 1.520.795
Hyresintakter lokaler 73308 91635
Hyresintakter garage 9100 10 620
Hyresintakter p-plats 16 800 9 266
Intakter kabel-TV 17 280 8 480
Uppvarmning 235 512 115 694
P&minnelseavgift 60 240
Pantsattningsavgift 588 1719
Overlatelseavgift 2 940 5732
Administrativ avgift 1862 931
Andrahandsuthyrning 25 651 0
Ores- och kronutjamning 3 -4
Summa 1947 776 1765108
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbéring férsékringsbolag 9 880 4 337
Summa 9 880 4337
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 133104 99 828
Fastighetsskotsel utéver avtal 9273 3459
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 4018 1170
Stadning enligt avtal 0 48 241
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 22 500 0
Gardkostnader 314 0
Gemensamma utrymmen 2726 1848
Sophantering 813 625
Snéréjning/sandning 5563 0]
Férbrukningsmaterial 3246 2 596
Summa 181557 157 767

N2
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1655 2 007
Tvattstuga 7 624 10 200
Dérrar och las/porttele 5 604 0
VVS (0] 918
Varmeanldggning/undercentral 3231 0
Elinstallationer (6] 5603
Fonster 0 3963
Mark/gard/utemiljd 5 425 0
Summa 23539 22 691
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Elinstallationer (0] 81250
Summa (0] 81250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 83 088 77 401
Uppvarmning 407 236 423 839
Vatten 130 444 120 401
Soph&amtning/renhdllning 56 667 66 513
Summa 677 435 688 154
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 68 312 72 315
Skadedjursférsakring 39 558 34250
Kabel-TV 63 952 63 640
Fastighetsskatt 68 014 64 550
Summa 239 836 234755

O
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 0
Tele- och datakommunikation 0 4246
Inkassokostnader 0 463
Konstaterade férluster pa hyres/avgifts/kundfordr. (0} 17 992
Befarade forluster (0] -18 971
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 125 015
Styrelseomkostnader 900 0
Féreningskostnader 1113 1504
Forvaltningsarvode enl avtal 44 452 109 591
Overlételsekostnad 4116 8 024
Pantsattningskostnad 882 2580
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 19 709
Administration 5981 11463
Konsultkostnader 6 250 6875
Summa 84 063 288 491
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 36 000 27 000
Arbetsgivaravgifter 11311 8 483
Summa 47 31 35483
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 331846 325789
Ranta checkrakning 9150 6 422
Dréjsmalsranta 33 212
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0) 9
Summa 341029 332432
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 14 463 864 14 463 864
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 463 864 14 463 864
Ackumulerad avskrivning

Ing@ende -3683 003 -3 466 499
Arets avskrivning -216 504 -216 504
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 899 507 -3683 003
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 564 357 10 780 861
| utgdende restvérde ingar mark med 4 087 825 4 087 825
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 21910 000 17 302 000
Taxeringsvarde mark 10 836 000 10 401 000
Summa 32746 000 27703 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 1205 797 1249 578
Arets inkép 0 -43781
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1205797 1205797
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -802 612 -781 026
Arets avskrivning -21576 -21586
Utgdende ackumulerad avskrivning -824 188 -802 612
Utgdende restvérde enligt plan 381609 403185

QL
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 441 547 441 547
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 441547 441547
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -322 304 -294 356
Arets avskrivning -27 948 -27 948
Utgdende ackumulerad avskrivning -350 252 -322 304
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 91295 19 243
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 573 969
Skattefordringar 13133 16 597
Transaktionskonto 178 119 148 095
Borgo rantekonto 241 417 55 450
Summa 433 243 221111
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 24 300 24703
Forutbet fast skotsel 32 401 33276
Forutbet forsakr premier 16 659 18 335
Forutbet kabel-TV 16 259 15988
Forutbet vatten 12 273 11325
Summa 101892 103 627
NOT 17, CHECKRAKNINGSKREDIT 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 134 704 114792
Summa 134704 114792

Beviljat belopp p& checkkredit uppgdr till 500.000 kr
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NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-04-30 blib % 1603 224 1758 448
Stadshypotek 2027-03-01 2,07 % 1705 712 1705 712
Stadshypotek 2027-03-01 2,07 % 1825 866 1825 866
Stadshypotek 2033-06-01 394 % 3612128 3612128
Stadshypotek 2026-06-01 298 % 1625 000 1625 000
Summa 10 371930 10 527 154
Varav kortfristig del 3228 224 1730 224

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 595 810 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett a&r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1042 91
Uppl kostn el 3513 6195
Uppl kostnad Varme 61711 66 300
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 20 000
Uppl kostn rantor 21 841 20 612
Uppl kostnad Sophamtning 1404 1391
Uppl kostnad arvoden 63 000 27 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 794 8 483
Foérutbet hyror/avgifter 166 443 149 892
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0 8 021
Summa 358 748 307 985
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12156 700 12156 700

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hdjdes med 2% samt en dkning av hyreskostnaden for parkeringsplatser och garageplatser, nya

avtal uppréttades. En underhdlisplan p& 30-50 &r kommer att upprdattas under dret. Styrelsen hdller pé att se
dver fiber och byte av internetleverantdr med gruppavtal fér bredband (ingen avgiftshéjning), beslut tas pa
stdmma. Styrelsen kommer under dret att byta fastighetsférsdkring fran Lansforsakringar till If, styrelsen har
aven valt att teckna ett gemensamt bostadsrattstillagg.

ol
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Flakten nr 1, org.nr 726000-0554.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Fldkten nr 1 f6r rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beriittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tllstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrickliga och #ndamédlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nédvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppriittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmAga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sd tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka f6rmigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

BRF Fldkten nr 1
Org.nr: 726000-0554

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti fér att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag méaste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Flikten
nr 1 for rikenskapsiret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ni#irmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhdllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens

ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sda att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ctt betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

]

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
védsentliga for verksamheten och didr avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 3/ 5 2026

Camilla Lindstaf



