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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Odengatan 21 Jénkdping

Antagna vid féreningsstamma den 17 november 2017

Stadgarna skall | férekemmande fall [dsas tillsammans med
bostadsrattslagen (SFS 1991.614). | de delar som inte reglerais
sarskilt i stadgarna géller vad som anges i ndmnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och &ndamal

§1
Foreningens firma & Bostadsrattsforeningen Odengatan 21
Jénképing.

Féreningen har till andamal aft framja medlemmarnas ekonomiska
infressen genom att i féreningens hus och for féreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende till
nyttjande utan tidshegrénsning.

Som medlem i foreningen foljer ett atagande att verka fir att
féreningens &ndamal uppfylls samt att | dvriglt efterleva
féreningsstdmmans och styrelsens beslut.

Bostadsrtt &r den rétt i féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.  Medlem som  innehar  bostadsratt  kallas
hostadsrétishavare.

Féreningens séte
§2

Féreningans slyrelse har sitt séte i Jonképing kommun, Jonkopings
[én.

Allmanna bestdmmelser om medlemskap { féreningen

§3
Intréde i féreningen kan beviljas fysiska och juridiska personer som

1. kan komma att erhdlla bostadsritt genom upplételse i féreningens
hus, eller

2. overlar bostadsratt i fireningens hus och som skriftligen anstker
am medlemskap i féreningen.

Juridisk person som férvérvat hostadsratt i foreningens fastighet far i
enlighet med vad som anges i bostadsréttsiagen végras
medlemskan.

En anstkan om medlemskap ska goras skriftligen.
§4

Fraga om alf anta en medlem avgérs av styrelsen. Vid fraga om
medlemskap kan beviljas ska slyrelsen sarskilt beakta om sékanden
av medlemskap beddms ha fdrutséttningar att verka for féreningens
andamali § 1.

Styrelsen dr skyldig att snarast fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till fdreningen avgdra frigan om medlemskap.

Om inte styrelsen sérskilt beslutar annat géaller at medlemskap
bevijas nédr foreningens ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och ligenheten star klar for inflyttning.

Ratt till medlemskap vid Svergang av bostadsratt m m.
§5

Den som en bostadseati dvergatt till far inte végras intrdde i
fareningen, om de villkor &r medlemskap som féreskrivs i § 3 jAmford
med § 4 ar uppiyllda och féreningan skéligen bor godta danne som
bostadsrétishavare.
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Far vissa fall av overlatelser géller vad som anges i bostads-
réttslagen.

Rétt att utdva hostadsritten
§6

Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om denne ar eller antas til medlem i
foreningen.

Formkrav vid &verlatelse
§7

Ett avial om Gverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréattas
skriftigen och skrivas under av séljaren och kd&paren.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte
ach gava.

§8

En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten overgatt till
vagras medlemskap i iGreningen. Undantag frén detta finns angivet i
bostadsratislagen.

FORENINGSFRAGOR
Fdreningens organisation

§9

Fdéreningens organisation bestar av:
-féreningsstamma

-styrelse

-revisorar

-valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning
§10

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31
december.

Minst sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelse
avldmna en a&rsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrdkning, balansrékning och forvaltningsberétielse.

Féreningsstimma
&11

Ordinarie foreningsstdmma ska hdllas inom sex manader efter
utgadngen av varje rdkenskapsar.

Extra stamma ska hallas nar styrelsen finner skdl till det. Sadan
stimma ska ockséa héllas om det skriftligen begérs av en revisor efler
av minst en tiondel av samiliga rostberéttigade. | begdran anges
vilket drende som ska behandlas.
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Kallelse till stimma
§12
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till stimma ska innehatla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa stdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire stimman och ska
utfdrdas senast tva veckor fére stdmman. Kallelse utfdrdas genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska dock alitid avstndas till varje medlem vars postadress dr kand
for foreningen om

1. ordinarie féreningsstamma ska hallaz pa annan tid &n som
foreskrivs i stadgamna, eller

2. féreningsstdmma ska behandla fraga om
a) fareningens farséttande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden il medlemmarna delges genom anslag pa
ldamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt
5§13

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstémma, ska skriffligen anmala drendet till styrelsen fére
januari manads utgang.

Dagordning
§14
P4 ordinarie stamma ska férekomma:

1. val av ardférande vid stdmman

2. anmélan av ordférandens val av protokollfiirare

3. godkdnnande av rdstlangd

4. faststallande av dagordningen

5. val av minst en person ati jimte ordféranden justera protokollet
6. fraga om kallelse behdrigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beréttelse

9, beslut om fasistéflande av resultatrakningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningans vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrdkningen

11. beslut | fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

12. fraga om arvaden

13. val av ordfdrande, styrelseledamdier och suppleanter
14. val av revisor och suppleantfer

15. val av valberedning

16. dvriga anmadlda drenden

P& extra foreningsstiimma far inte beslut fattas i andra drenden &n
de som angivits i kallelsen.

Angaende punkt 13 ska heaktas vad som anges i § 11 tredje stycket.
Réstning
§15

P& foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensami, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostheréttigad &r endast den medlem som fullgjori
sina farpliktelser mot féreningen.
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Ombud och bitréade
§16

En medlems ritt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stéllfdretradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud ska firete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet. Ombud fér bara
fdretrida en medlem. Medlem far pa fareningsstdmma medféra
hégst eft bitréde, Far fysisk person géller att endast annan medlem
eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara
pitrdde eller ombud.

Beslut vid stimma
§17

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer
an halften de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrdder.

Vid val anses den vald som har fait de flesta risterna. Vid lika rostetal
avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas

Férsta stycket géller inte fr beslut enligt § 18 eller fér sadana beslut
som fir sin giltighet kraver sérskild majoritet enligt bostadsrattslagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebar att en
ligenhet som upplatits mad bostadsratt kommer att forandras elleri
sin helhet behéva tas i ansprak av fareningen med anledning av en
om~ eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostads-ritishavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutel dndé giltigt om minst tvd fredjedelar av de
réstande har gatt med pa beslulet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Valberedning
§19

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie fSreningsstdmma héllits. En leda-mot utses fill
sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska ftresla
kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska férrattas pa
fareningsstdmma.

Protokoll
§20

Ordféranden ska sdrja fér att det fors protokoll vid féreningsstdmman.
[ fraga om protekollets innehall géller

1. att réstlangden ska tas in eller bildggas
2. att stdmmans beslut ska féras in, samt
3. om omréstaing har skett, att resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hiatlas tifigdngligt hos fireningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden ska dei foras protokoll, Proto-koll ska
férvaras betryggande.

Styrelse
§21

Styrelsen bestdr av I4gst tre och hégst sju ledaméter med higst tva
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs arligen for tiden fram fill
slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Styrelsemedlem behover inte vara medlem i féreningen.
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Konstituering
§ 22

Styrelsen utser ihom sig och vid behov vice ordftrande samt
sekreterare. Styrelsen kan ocksa utse s.k. vice vard eller annan att
ombestrja vissa av fdreningens uppgifter i enlighet med vad
styrelsen bestdmmer.

Beslutsforhet och teckning av firma
§ 23

Styrelsen &r besluffsr ndr fler &n hélften av hela antalet
styrelseledamoéter &r ndrvarande. Som sfyrelsens beslut galler den
mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika rdstetal den
mening som ordféranden bitrdder. Nar minsta antalet ledamdier &r
narvarande krivs enhallighet f6r giltigt beslut.

Foreningens firma tecknas forutem av siyrelsen pd det sitt som
styrelsen bestdmmer.

Avyttring, till- eller ombyggnad m m
§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fidreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom. Den far
inte heller riva eller basluta om vésentliga férandringar eller till- eller
ombyggnad av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdéka om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomérétt.

Revisorer
§ 25

Revisorerna ska vara en eller tva, Revisorfrevisorer och eventuell
suppleant/er far véljas av ordinarie féreningsstadmma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa atf revisionen &r avsiutad och
revisionsherittelsen lamnad senast tre veckor fore
féreningsstédmman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring tili ordinarie stdimma &ver av
revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens  redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen  och
styrelsens firklaring Gver av revisorerna gjorda anmarkningar ska
hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstdmma, pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till fdreningen
§26

Arsavgifien firdelas mellan bostadsrittslagenheterna i férhallande
till lagenheternas  andelstal. Arsavgiften ska tacka
hostadsrattsféreningens ldpande verksamhet.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om
Andring av andelstal som medfér andring av det inbérdes férhéllandet
mellan andelstalen beslutas av fdreningsstidmma. Beslutet blir giitigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pa foreningsstdmman gatt
med pd beslutet. Beslut om dndring av insats ska alltid baslutas av
foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas
manadsvis senasl sista vardagen fiire varje kalenderménads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rati tid
utgéar drbjsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran
farfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m m.

For det fall det i arsavgiften ingar ersatining for vdrme och
varmvatien, elektrisk strém, renhailning eller kensumtionsvatten
m.m. kan detta efter beslut av styrelsen i stillet berdknas efter
forbrukning.
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§27

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid vergang av hostadsrétt far
av bostadsrattshavaren uttas oOverlatelse-avgift med belopp
motsvarande hdgst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (2010:110)
socialfdrsfkringshalken. For arbete vid pantséttning av bostadsrait
far av bostadsritishavaren uttas pantsatiningsavgift med hégst 1,0
% av basbeloppet.

Efter beslut av styrelsen far &aven avgift tas ut for
andrahandsupplatelse for en lagenhet enligt vad som anges i
bostadsréitslagen. Bostadsrattsfireningen far ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent
av prisbasbeloppet per &r. Om en [Agenhet upplats under en del av
ett ar, berdknas den hogsta tilldina avgiften efter det anfal
kalendermé&nader som ligenheten &r upplaten.

Féreningen #ar i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
fireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underballsplan m.m.
§ 28

Styrelsen ska upprdtta underhdlisplan for genomftrande av
underhillet av féreningens hus och &rligen budgetera erforderliga
medel fiir att frygga underhdllet av foreningens hus. Styrelsen ska
varje ar besiktiga fdreningens egendom.

Fonder
§29

inom fareningen ska bildas foljande fonder: Fond for yitre underhall
samt dispositionsfond.

Avsitining till fonden fér ytre underhall ska ske i enlighet med
antagen underhallsplan eller enligt andra grunder sem styrelsen
beslutar.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska avséttas
till dispositionsfonden. Siyrelsen beslutar hur sddant dverskatt ska
disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§30

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla lgenheten {ill dst
inre och vad som i Gvrigt upplatits till 1agenheten i gott skick. Med
ansvaret féljer savél underhall sorn reparationsskyldighet.

Reparations- och  farbéttringsatgérder skall utféras  fack-
mannamassigt, Bostadsriftshavaren ar skyldig att foja de
anvisningar sam meddelats av styrelsen rdrande skétseln av
ldgenheten och vad som i dvrigt upplatits till lagenheten samt bor
dven i Ovrigt samrada med siyrelsen vid mer omfattande reparations-
och forbattringsatgérder, Fareningan svarar i évrigl for att huset ar
vl underhallet.

Till det inre i Idgenheten rdknas sarskilt:
— rummens vaggar, golv och tak,

— inredning och utrustning i kék, badrum och i évriga utrymmen
tillhérande ldgenheten,

— glas i finster och dérrar,
— ldgenhetens ytter- ach innerddrrar

- ledningar for avlopp, vaiten, elektricitet och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som endast tjgnar
bostadsritishavarens lgenhet till de delar som dessa befinner sig i
ligenheten och &r synliga.
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Bostadsriatishavaren svarar for méalning av innersidor av fénstrens
bagar och karm, men inte for malning av utifran synliga delar av
yitersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for aviopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som féreningen forsett IAgenheten med.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan, parkering, carport,
uteplats eller andra ytor svarar hostadsréttshavaren for att dessa ytor
hélls i gott skick genom exempelvis renhallning ach sniskoltning.
Vidare svarar bostadsrdftshavaren for och i férekommande fall
halkonggolvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
eventuell tak.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar
for avlopp, vérme, elektricitel och vatien som fareningen férsett
|igenheten med och dessa tj@nar mer an en ldganhet. Detsamma
géller ventilationskanaler.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsratishavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsrittshavarens egen vardsldshet eller forsummelse, eller

2. vardslishel eller forsummelse av

a) nagon som har till bostadsratishavarens hushall eller som

bestker bostadsrétishavaren som gést,

b} nagon annan som bostadsratishavaren har inrymt i ldgenheten, eller
) nagon som for bostadsréttshavarens rakning utfir arbete i
ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardsltéshet eller frsummelse av nagoen annan én bostadsrétishavaren
gjélv dr dock denne ansvarig endast om denne brustit | omsorg och
fillsyn.

Vad som angetts ovan galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten

Om bostadsratishavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick
i sadan utstrackning att annans séikerhet dventyras eller det finns risk
for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i kigenhetens skick s snart som méjligt, far
fareningen avhjalpa bristen pd bostadsrittshavarens hekostnad.

§31

Bostadsrattshavaren far infe utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten
utfra atgdrd som innefattar:

- ingrepp i en bérande konstruktion,

- @ndring av befintliga Iédningar far avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

- annan vasentlig féréandring av lgenhetan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i
fiirsta stycket om inte atgdrden &r 1ill pataglig skada eller oldgenhet
for féreningan.

§ 32

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot annat
andamdl #n det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avsevird helydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstadende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for fdreningen eller nagon
annan medlem i féreningen

Nar bostadsrattshavaren anvinder I4genheten skall denne se till att
de som bor i omgivningen inte utsatts for stormingar som i sddan grad
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kan wvara skadliga for halsan eller annars forsédmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftir
huset. Denne skall ratta sig efter de sérskilda regter som féreningen
i Gverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn tver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som hdr till dennes hushall eller géstar eller av ndgon annan
som iniyimts i lagenheten eller som dér utfér arbete for bostads-
rattsinnehavarens rékning

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett
foremal &r behéftat med ohyra far detta inte tas in | [agenheten

Om en bostadsldgenhet som dr avsedd for permanentboends
innehas med bostadsratt av en juridisk person far lagenheten endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad.

§33

Féretradare for bostadsrittsfreningen har rétt att fa komma in i
lagenhelen nér det behdvs for tillsyn eller for ait ulféra arbete som
fareningen svarar for.

§34

En bostadsrattshavare far uppldta hela sin ldgenhet { andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Ett tillstand iill andrahandsupplatelse kan begrédnsas till viss tid och
férenas med vilikor.

Yiterligare hestdmmelser kring upplatelse i andra hand finns i
bostadsréaitslagen.

Férverkandeanledningar
§35

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och
som tillératts kan férverkas enligt vad som anges | bo-stadsrattslagen.
Fareningen &r da beréliigad att sdga upp bosfadsrattshavaren till
avflyitning.

Ovan géller enligt bostadsréattslagen bl.a. om bostadsratts-havaren
drésjer med att betala drsavgift mer 8n en vecka efter férfallcdagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Forhandsavtal
§36

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 Kkap
bostadsréttslagen inga avial om atti framtiden upplata lagenhet med
bostadsritt. Eit sadant avtal kallas forhandsavtal.

Upplésning av féreningen
§37

Om féreningen upploses ska behédlina ftillgangar ftillfalla
medlemmarna i forhaltande till lagenheternas insatser.

Ovriga tillimpliga regler

Fer frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt dvriga tillampliga
farfattningar.




