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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Odengatan 21 Jonkoping fir hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund
avupplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar registerades 2017-11-30. Ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket 2018-03-13.
Foreningen har sitt site i Jonkoping.

Foreningens fastighet ombildades under 2018. Inflyttning skedde i maj 2018.

Foreningen dr en privat bostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Jonkdping Dvérgen 15. Fastigheten bestér av 18 ldgenheter.
Foreningen innehar marken med dganderétt

Adress: Odengatan 21 i Jonkoping.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
13 1 41, 50

3 2 55,65

2 3 90

18

Total boarea dr 897 m?

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhéllet av féreningens
byggnader fram till 2033. Detta tillsammans med upprittandet av foreningens budget skall sékerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérjts av AB Jonkdpingsbostider
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Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade per bokslutsdatum 23 medlemmar.

Overldtelser

16 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har ingen Sverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsdttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamater fran ordinarie stimma 23 maj 2024

Denis Blazevic Ordforande
Pontus Bornhede Ledamot
Felix Sundman Ledamot
Emma Carlgren Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt var for sig av ledamoéterna.

Revisor
Ordinarie: Marita Rydberg

Valberedning
Theofil Johansson
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har Brf Odengatan 21 genomgatt flera viktiga férandringar och forbéttringsétgiarder som
syftar till att stdrka foreningens langsiktiga ekonomi och sékerstélla fastighetens underhall.

Styrelsen beslutade att teckna ett totalforvaltningsavtal med HSB for att fa en mer kostnadseffektiv och
samordnad hantering av foreningens fastighet.

Teknisk forvaltning togs 6ver av HSB frén den 1 januari 2025.

Ekonomisk forvaltning kommer att tas 6ver av HSB den 1 januari 2026.

Bostadsritter hojdes med 5 % frén 1 januari 2025.

Hyresrétter hojdes med 10 %, vilket motsvarar den genomsnittliga hyreshdjningen i1 Jonkoping.
OVK och ventilationsproblem

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) som genomfordes under varen 2024 blev underkénd.Under
hosten 2024 genomforde HSB en ny inventering av ventilationen.Problematiken beror pé att
tilluftsventiler i flera ldgenheter dr Overtapetserade eller 6vermélade, samt att badrummen saknar
tillrdcklig luftcirkulation.

Styrelsen har beslutat att atgirder for att forbattra ventilationen kommer att genomforas i etapper:
Tilluftsventiler mot parkeringen byts ut under 2025.
Kok och badrum étgérdas 1opande samtidigt som arbetet ovan.

Ventilation mot Odengatan skjuts upp till 2026 pé grund av de hdga kostnaderna och behovet av
avsparrningar pa gagatan.

Tvéa lan har bundits om fran en rinta pa 4,3 % till 2,62 % respektive 2,59 %.

Foreningen har en fordran p4 Eways nér det giller forsiljning av el for billaddning. Eways har forsatts i
konkurs och féreningen far darfor en forlust av kundfordringar.

[ v | Byr4vYKhye-HkgH4DKFh1e




Bostadsrittsforeningen Odengatan 21 Jonkoping

Org.nr 769635-6885

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldréinta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnader per kvm (kr/kvm)

2024
978
-462
58,76

897

74,47
13 285

14 621
3,06
16,30
24
238
475

2023
715
-785
59,30

641

72,94
13 285

14 621
3,17
22,82
-26
206
308

2022
700
-716
60,16

641

73,55
13 285

14 621
1,27
22,82
190
186
279

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
715
-474
60,99

641

72,21
13 285

14 621
1,07
22,82
235
192
296

4 (13)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa drets avskrivningar av féreningens byggnad och paverkar dirmed inte féreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 24 100 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 100 000

Upplatelse-
avgift

475 000

475 000

Fond for yttre
underhall
224 400

47300

271700

Balanserat

resultat

-2 520786

-833 247

-3 354 033

Arets

resultat

-785 948

785 947
-463 186
-463 187

Totalt

21 492 666

0
-463 186
21 029 480

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske enligt antagen underhallsplan
eller enligt andra grunder som styrelsen beslutar.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

-3 354 033
-463 186
-3 817 219

309 000
-4126 219
-3 817219

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella och anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

[ v | Byr4vYKhye-HkgH4DKFh1e

2024-01-01
-2024-12-31

977 800
28352
1006 152

-454 595
-52 596
-28 248

-481 934

-1 017 373

-11 221

54

-452 018

-451 964

-463 185

-463 186

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

714 790
12 392
727 182

-584 529
-71 657

0

-479 216
-1 135 402

-408 220

24
-377 751
-377 727

-785 947

-785 948



Bostadsrittsforeningen Odengatan 21 Jonkoping
Org.nr 769635-6885

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Péagéende nyanldggningar 8

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

35125000
78 812

0

35203 812

35203 812

5175
11 544
16 719

569 055
585 774

35789 586

6(13)

2023-12-31

35604 216
0

135 884
35740 100

35740 100

470
15735
16 205

486 857
503 062

36 243 162
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

24100 000
475 000
271700

24 846 700

-3354 033
-463 186
-3 817 219

21 029 481

5958 124
5958 124

5958 126
42 782

2 650 000
2812
1417

146 844
8 801 981

35789 586
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2023-12-31

24100 000
475 000
224 400

24799 400

-2 520 786
-785 948
-3 306 734

21 492 666

2979 063
2979 063

8937 187
46 520

2 650 000
5410

0

132316
11 771 433

36 243 162
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justering for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna bidrag laddstolpar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-463 186
481 934

18 748

514
3738
13 348
27 844

(==

54354
54 354

82 198

486 857
569 055
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2023-01-01
-2023-12-31

-785 948
479 216

-306 732
-3 654
31526

-36 369
-315 229

-135 884
-135 884

0
0
-451 113

937 969
486 856
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Stomme och grund 200
Stomkompletteringar/innerviggar 50
Virme, sanitet 40
Inre ytskikt och vitvaror 20
Ventilation 30
Fasad/fonster 50
Yttertak 50
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneutgifter
Léneutgifter som kan hénforas till byggnationen av foreningens fastighet inkluderas i tillgdngens
anskaffningsvarde.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm upplditen med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdiikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rérelseintékter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsdittning per kvm uppldten med bostadsrditt (kv/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid réntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive 1dggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Driftskostnad per kvm (kv/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsvagifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter
Hyresintékter garage, parkeringsplatser

2024

731016
141 384
105 400
977 800

11 (13)

2023

522120
128 520

64 150
714 790

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, bredband och tilldggsforsdkring for Bostadsritterna.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Viérme

Vatten

Renhallning

Forsékring

OVK

Fastighetsskdtsel entreprenad
Snordjning

Ovriga fastighetskostnader
Forluster p4 Kundfordringar
Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
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2024

30211
146 746
43 577
36376
18 690
30 288
56 255
4798
47 897
11373
426 211

777

27 607

454 595

2024

42200
3344
7052

52 596

2024

21429
6 819
28 248

2023

31483
120 616
23 888
32975
13 181
0

43 578
6 025

0

0

271 746

282 448

30335

584 529

2023

53 004

2344
16 309
71 657

2023

S O
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
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2024-12-31

38320 000
38 320 000

-2 715784
-479 216
-3 195000

35125000

9400 000
5800 000
15200 000

2024-12-31

0
81530
81 530

-2 718
-2 718

78 812

2024-12-31

135 884
0
-81 530
-54 354
0
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2023-12-31

38320 000
38 320 000

-2236 568
-479 216
-2 715784
35604 216
9 400 000

5800 000
15200 000

2023-12-31

0

2023-12-31

0
135 884

135 884

135 884



Bostadsrittsforeningen Odengatan 21 Jonkoping
Org.nr 769635-6885

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
SEB 43999508 2,62
SEB 43999958 2,59
SEB 43999974 3,18
SEB 43999982 091

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2026-09-28
2027-09-28
2025-12-28
2025-12-28

Lanebelopp
2024-12-31
2979 062
2979 062
2979 063
2979 063
11 916 250

5958 126

Lan med villkorsdndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

13 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
2979 062
2979 062
2979 063
2979 063
11 916 250

8937 187

Not Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.
2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Jonkdping Dvérgen 15 12 258 000
12 258 000

Underskrifter

Jonkoping den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Denis Blazevic Pontus Bornhede

Ordforande

Felix Sundman

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marita Rydberg
Revisor
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2023-12-31

11 916 250
11 916 250
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Revisionsberattelse

Till &rsmotet | Bostadsrattsféreningen Odengatan 21 Jonkoping
Organisationsnummer 769635-6885

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Odengatan 21 Jénk&ping.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enigt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen fér att
uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheten eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfr att arsmotet faststéller resultat- och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Odengatan 21 J6nk6ping for rakenskapséaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med sakerhet uttala mig om férvaltningen p& grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
&rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder och férhdllande i féreningen fér att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att féreningens &rsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér riakenskapséret.

Jénkoping 2025-04-03
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Marita Rydberg
Twins Redovisnin g






