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Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkdping

allabrf.se 769639-0173

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkoping, organisationsnummer 769639-0173, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Jonkoping

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020.
Ekonomisk plan registrerades ar 2020.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Jonatan Gustafsson
Ledamot Julianna Bardoczi Csikos
Ledamot Karolina Axell

Ledamot Rickard Tornqvist
Ledamot Jonathan Ohlin
Ledamot Daniella Norberg
Ledamot Josefine Lago

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Revisor
Revisor David Oskar Petter Walman
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Nils Ostlund, Karl Johan Rust (omvald vid &rsstimman 2024) och Clara Eckervad
(nyval)
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Bostadsrattsféreningen Lunden i Jénképing
769639-0173

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-11.

Vid extrastéamman beslutades om diskuterade om byte av revisor men detta behoéver beslutas éver tva stammor.

Vi diskuterade andrahandsuthyrning och riktlinjer kring detta sdsom langre uthyrningsperiod, dven detta behover
beslutas pa 2 stammor. Beslutade att foreningen avsatter pengar for gemensamt bruk. Vi diskuterade dven om 2-
arsbesiktningen.

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Bankeryds-Torp 1:391

Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2021

Totalyta (m?): 2482

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréatt

Antal

5 rok 22

Summa 22

Totalt antal bostadslagenheter: 22
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Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkdping
769639-0173

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Garantibesiktning, som vanligtvis genomfors tva ar efter byggnation, genomférdes under 2024 av Westring
Fastighet & Service AB.

Underhallsplan senast uppdaterad for 2025 ars budget. Inga planerade aktiviteter, men en avsattning genomfors
arligen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgiftsdndring
| och med 2025 ars budget fanns utrymme att séanka avgiften med 7%.

Medlemsinformation

37 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 0 6verlatelser skett.

37 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Lunden i Jénképing

769639-0173

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1 886 1680 672 0
Féreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1 886 1680 672
Resultat efter finansiella poster, tkr -311 -695 120 -20
Foreningen %
Soliditet?, % 70 69 69 0
Rantekanslighet 13.9 15.9 41
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 100 99 81
Bostadsrdétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 759 672 266
Skuldsattning / kvm totalyta 10 555 10 690 10771
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10 555 10 690 10 771
Energikostnad / kvm 30 24 0
Sparande / kvm 218 63 48

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete

ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en

underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till
foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter

foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att gd med vinst och far darmed ga med férlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida

underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig
negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter,

likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Lunden i Jénképing
769639-0173

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkdping
769639-0173

Forandringar i eget kapital

Insatser Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 62 890 000 100 000 - 695 496 62 294 504
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall -139 463 -139 463
Balanseras i ny rakning - 695 496 695 496 0
Arets resultat -310962 -310 962
Belopp vid arets utgang 62 890 000 -734 959 -310 962 61844 079

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 734959
Arets resultat - 264 746
Totalt - 999 705

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 139 463
Balanseras i ny rakning -1139168
Totalt - 999 705
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Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkdping

769639-0173

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1886 038 1679714
Ovriga rérelseintakter -117 0
Summa rérelseintakter 1885 921 1679714
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -217 224 -117 146
Administration och forvaltning 4 -193 627 -104 767
Avskrivningar -851 849 -851 849
Summa rérelsekostnader -1 262 700 -1 073762
RORELSERESULTAT 623 221 605 952
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 061 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -940 244 -1 301 448
Summa finansiella poster -934 183 -1301 448
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -310 962 -695 496
RESULTAT FORE SKATT -310 962 -695 496
ARETS RESULTAT -310 962 -695 496
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Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkdping
769639-0173

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 87 887 582 88 739 431
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 887 582 88739 431
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 887 582 88 739 431
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 33017 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 342 54 078
Kundfordringar 364 368 354213
Summa kortfristiga fordringar 444 727 408 291
Kassa och bank

Kassa och bank 350 703 591 410
Summa kassa och bank 350 703 591410
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 795 430 999 701
SUMMA TILLGANGAR 88 683 012 89739 132
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Bostadsrattsféreningen Lunden i Jénképing
769639-0173

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 62 890 000 62 890 000
Fond for yttre underhall 139 463 0
Summa bundet eget kapital 63 029 463 62 890 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -734 959 100 000
Arets resultat -310 962 -695 496
Summa fritt eget kapital -1 045 921 -595 496
SUMMA EGET KAPITAL 61983 542 62 294 504
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 198 265 26 332 259
Summa langfristiga skulder 26 198 265 26 332 259
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 26 198 265 26 332 259
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 201 009
Leverantorsskulder 47 342 387 861
Skatteskulder 22 000 22000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 431 863 501 499
Summa kortfristiga skulder 501 205 1112 369
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 501 205 1112 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 683 012 89739 132
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Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkdping

769639-0173

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 623 221 605 952
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 851 849 851 849
Summa 1475 070 1457 801
Erhallen ranta 6061 0
Erlagd ranta -940 244 -1 301 448
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 540 887 156 353
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -36 436 -60 108
Minskning av rorelseskulder -611 165 435789
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -106 714 532 034
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder -133 994 -402 018
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -133 994 -402 018
Arets kassaflode -240 707 130 016
Likvida medel vid arets bérjan 591 410 907 653
Likvida medel vid arets slut 350 703 591 410
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Bostadsrattsféreningen Lunden i Jénképing
769639-0173

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Yttertak 60
Finplanering 60
Vent & styr 60
Fonster 60
ovrigt 60
Mark & grund 150
El 50
Varme 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkdping

769639-0173

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 1882844 1652376

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1313 12328

Debiterade elkostnader 0 15009

Ovriga intakter 1881 1
3194 27 338

Totalt nettoomsattning 1886 038 1679714

Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 5274 5734

Uppvarmning 18 583 19 002

Vatten och avlopp 49 882 35303

Sophamtning 41 877 19 243

115616 79 282

Funktionell anléggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 16324 0

Kopta tjénster

Fastighetsskotsel 0 3750

Fastighetsstad 0 18 780

Ovriga kopta tjanster 4 695 0
4695 22530

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 0 15334

Ovriga driftkostnader

Forsakring 45 839 0

Reparationer

Reparationer 34750 0

Totalt operativ drift och underhall 217 224 117 146
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Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkdping

769639-0173

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 36 250 15625
Extra ekonomisk forvaltning 12329 9176
48 579 24 801
Revision
Revisionsarvode 18 000 4 644
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 0 27 642
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 0 12 440
Bankkostnader 4971 1074
Ovriga kostnader 122 077 34166
127 048 47 680
Totalt administration och forvaltning 193 627 104 767
Not 5. Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Summa: 40 000 000 40 000 000
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 88 739 431 89 591 280
Utgaende anskaffningsvarden 88 739 431 89 591 280
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar - 851 849 - 851 849
Utgaende avskrivningar -851 849 -851 849
Utgaende redovisat virde 87 887 582 88739431
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde mark 2200000 2200000
2200 000 2200 000

Not 7. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera
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Bostadsrattsforeningen Lunden i Jonkdping
769639-0173

Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jonatan Gustafsson Julianna Bardoczi Csikos
Karolina Axell Rickard Tornqvist
Jonathan Ohlin Daniella Norberg

Josefine Lago

Var revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor AB
David Oskar Petter Walman
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Fortydligande kring kassaflodesanalysen s.11 i arsredovisningen:
Faktisk amortering av banklan for 2024 uppgick till 435 542 kr.

Exkluderat amortering av banklan sa uppvisar féreningen ett positivt
kassaflode for 2024 pa +194 835 kr.
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