0t
PoLd

SATFIANIINT
LAILLGLLERG

Registrerades av Bolagsverket
2022-03-07 14:47
R104215/22

Ekonomisk plan fér

Bostadsrattsforeningen Karnekulla Gard

Habo kommun

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A Allménna férutséttningar

B Beskrivning av fastigheten

C Kostnader for foreningens fastighetsforvary
D Finansieringsplan och Nyckeltal

E Berdkning av fGreningens arliga intdkter

F Lagenhetsspecifikation

G. Ekonomisk prognos

H. Kanslighetsanalys

l. Sarskilda forhdllanden
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A. Alimédnna forutsidttningar

Bostadsrattsféreningen Kiarnekulla Gard, org. nr 769634-6092, som har sitt site i
Haho och som registrerats hos Bolagsverket den 18 april 2017, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadshus 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.

Teckning av upplételseavtal berdknas ske sa snart den ekonomiska planen
registrerats hos Bolagsverket och inflyttning av forsta etappen beréknas ske i april
2022. Andra etappen berdknas flytta in i april 2023. Féreningen har tecknat en
insatsgaranti,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for verksamheten, Uppgifterna i den ekonomiska planen
grundar sig i friga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kopekontrakt
samt pa nedanstdende redovisade upphandling.

Fastigheten kommer att férvdrvas genom kép av aktiebolag. Kopeskillingen for
aktierna baseras pa fastighetens marknadsvérde utan att reduktion sker for latent
skatteskuld. Fastigheten kommer darefter att, genom underpriséverlatelse, dverforas
till bostadsrattsféreningen fér en kopeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, bokférda (skattemdssiga) varde. Dérefter likvideras aktiebolaget genom
Tositos férsorg.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig
pa beddmningar gjorda vid planens upprittande. Anskaffningskostnaden i planen
garanteras av Tosito AB och ar slutlig.

Fastigheten &r fullvdrdefdrsdkrad hos Lansforsakringar.
Tosito svarar under sex manader efter férvarvets utgang for de kostnader som
beldper pa hus som ej upplatits med bostadsrétt. Dérefter forvarvar Tosito osalda

hus.

Varje bostadsréttshavare svarar for sina kostnader for hushallsel, uppvarmning, VA,
IT och yttre underhallsansvar.

Féreningen har erbjudits 1dn f6r fastighetens finansiering av Nordea.
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B. Beskrivning av fastigheten
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Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Forsamling:
Adress, etapp 1:
Adress, etapp 2:
Tomtens areal:
BOA:

LOA:

Agarstatus
Planférhallanden
Taxeringsvirde

Husens utformning:

Gemensamma anordningar;
Sophantering:

Parkering:
Gemensamhetsanliggningar:

Kortfattad byggnadsheskrivning:

Antal vaningar:

Grundlidggning:

Yitervagg:

Mellanbjilkiag:

Yttertak:

Ligenhetsskiljande innerviggar:
Fonster:

Uteplats:

Varme:
Ventilation:
Fiber:

Del av Karnekulla 1:45

Habo

Habo

Kérnekullaailé 1-14,
Harvaregatan (numrering ej klar)
Under avstyckning (ca 8500 kvm)
3487

0

Aganderatt

Detaljplan faststalld nov 2019
Berdknat tilf 27 177 tkr, varav mark 7 368 tkr

Byggnaderna utgdrs av fyra radhusldngor med sex
respektive sju enheter samt tva friliggande hus.

Fristdende miljohus samt delvis egna kérl
Foreningen disponerar markparkering
Ej faststallt

Trastomme, tra-/skifferfasad, papptak

En-tre vaningar

Betongplatta pa mark
Utfackning

Trd

Papp

Tra

Aluminiumbekladda trafénster
Samtliga hus har uteplats

Uppvarmning via fidrrvdrme, distribution via vattenburet

system. Ett hus har istéllet lufivdrmepump
Lagenhetsaggregat
Indraget i husen \[\ﬂ
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Kortfattad husheskrivning:

Golv
Hall Parkett/klinker
Vardagsrum Parkett
Sovrum Parkett
Kdk/matplats Parkett
WC/dusch Klinker

Vaggar

Malade
Malade
Malade
Malade

Kakel

Tak

Maélad/lackad huntunit/gips
Malad/lackad huntunit/gips
Malad/lackad huntunit/gips

Malad/lackad huntunit/gips

Malad/lackad huntunit/gips

Owrigt

HTH-kok, skap, kyl, frys, ugn,
micro, diskmaskin och hall
samt stankskydd
Tvattmaskin och
torktumlare. Dusch med
glasddrrar N



C. Kostnader fér foreningens fastighetsférvarv 5.4

Kéipeskilling for aktiebolag/fastighet inklusive lagfart och panthbrevskostnad 120 509 000 kr
Tillval 2346 350 kr
Kassa 100 000 kr
Beraknad slutlig anskaffningskostnad *) 122 955 350 kr

vid likvidation av férviirvat aktiebolog kommer aktiekapitalet (efter avdrag fér likvidationskostnader) att tillskiftas
fdreningen. Beloppet kan berdknas som en del av den initiala kassan.

*) Den slutfiga anskaffningskostnaden kommer att 8kas med tillval utéver grundstandard, som vid upprittandet av den
ekonomiska planen inte ér kiinda. Detta foriindra uppldtelseavgifterna, som tas ut av bostadsréttskdparna.

D. Finansieringsplan och berékning av foreningens arliga kostnader

Lanebelopp 41844 000 kr
Langivare Nordea
Léptid Blandat rorlig, 3 ar resp 5 ar
Ranta 2,50%
Réntekostnader ar 1 1046 100 kr
Amortering &r 1 418 440 kr
Banklan 41,844 000 kr
Insatser 52 305 000 kr
Upplatelseavgifter 28 806 350 kr
Berdknad finansiering 122 955 350 kr

Villikor och réintenivéer for ldnen enligt ovan dr baserade pé uppgifter frén bank per dagen fér planens upprdttande.

Héinsyn har tagits tifl en réntereserv om 1,0 procentenhet jdmfért med av banken angiven réinta. Férdndringar i
rintesatser och bindningstider kan ske framdver. Sikerhet fér lanen biir pantbrev.

Amortering kommer att géros med 1 % per ar.

Nyckeltal:

Forvarvspris* per kvm BOA 23261 kr

Anskaffningskostnad per kvm BOA 35261 kr

Initial belaning totalyta per kvm BOA 12 000 kr

Belaningsgrad 34%
Beridknad drsavgift per kvm BOA 521 kr

Berdknade driftkostnader per kvm BOA 80 kr

*Edrviirvspris = Insats och upplatelseavgift, inkl tillval

Avsattningar
Avsittningar till fastighetsunderhall sker med 139 480 kronor per ar vilket motsvarar 40
kronor per kvm BOA.

Avskrivningar
Avskrivning av foreningens fastighet gérs genom komponentavskrivning.

\N.



E. Beriikning av féreningens kostnader och intdkter

Féreningens kostnader

Rédnta

Avskrivningar*
Fastighetsforvaltning/teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Styrelse

Revisor

Fastighetsel, exklusive hushallsel
Forbrukningsmaterial
Renhallning/sophantering
Forsékringar

Driftsresery

Snéréjning och sandning
Tridgardsskotsel

Berdknade kostnader

Sammanfattning av arliga utbetalningar
Driftskostnader

Rantor och amorteringar

Avsattning titl underhall
Fastighetsavgift™

*Fastighetsavgift utgdr ef de forsta 15 aren efter fastighetens firdigstillande. Enligt nu gillande
begrdnsningsregel berdknas fastighetsavgift ér 16 till ca 230 thr

Freningens intdkter
Arsavgifter
Parkeringsavgifter

1046
1092
30
40
20
10
10
10
60
40
30
10
20
2418

tkr
280
1465
139

1884

tkr
1816
68

1884



F. Ligenhetsspecifikation I_S_i]

25 radhus och tvé friliggande hus uppldts med bostadsritt. I eniighet med féreningens stadgar skall drsavgiften
férdelas efter andelstal enligt nedan. Andelstalet dr viktat 30% per hus och 70% pd BOA.

Lidgenhetsnu Antal  Yta Ménads- Upplatelse- Upplatelseavgift
mmer Plan rum  (BOA) Andelstal Arsavgift  aveift Insats aveift tillval Total insats

Al 2 5 126 3,6405% 66098 kr 5508 kr 1904 167 kr 1090833 kr 168 500 kr 3163 500 kr
A2 2 5 126 3,6405% 66098 kr 5508 kr 1904 167 kr 890 833 kr 37700 kr 2832 700 kr
A3 2 5 126 3,6405% 66098 kr 5508 kr 1904 167 kr 890833 kr 176 000 kr 2971000 kr
A4 2 5 126 3,6405% 66098 kr 5508 kr 1904 167 kr 890 833 kr 348 500 kr 3143 500 kr
A5 2 5 126 3,6405% 66098 kr 5508 kr 1904167 kr 890 833 kr 226 100 kr 3021100 kr
A6 2 5 126 3,6405% 66098 kr 5 508 kr 1904 167 kr 1190 833 kr - kr 3095 000 kr
Bl 3 56 167 4,4636% 81041 kr 6753 kr 2334667 kr 1260333 kr 240450 kr 3835450 kr
B2 3 56 167 4,4636% 81 041 kr 6753 kr 2334667 kr 960 333 kr 225200 kr 3520200 kr
B3 3 56 167 4,4636% 81041 kr 6753 kr 2334 667 kr 960 333 kr 198 000 kr 3493 000 kr
B4 3 56 167 4,4636% 81041 kr 6753 kr 2334667 ke 910333 kr 58 500 kr 3303 500 kr
BS 3 5-6 167 4,4636% 81041 kr 6753 kr 2334667 kr 860 333 kr 313 700 kr 3 508 700 kr
B6 3 5-6 167 4,4636% 81041 kr 6753 kr 2334667 kr 810333 kr - kr 3145000 kr
87 3 5-6 167 4,4636% 81C41kr 6753 kr 2334667kr 1260 333 kr 254 700 kr 3 849 700 kr
cl 1 2 25 1,6130% 29285 kr 2440 kr 843 667 kr 451 333 kr 99 000 ke 1394 000 kr
D1 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 1090833 kr - ke 2995000 kr
D2 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 990 833 kr - ks 2895 000 kr
D3 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 990 833 kr - kr 2895000 kr
D4 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 590 833 kr - kr 2895 000 kr
D5 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 1090833 kr - kr 2995 000 kr
D6 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 1190833 kr - kr 3095 000 kr
D7 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 1090833 kr - kr 2995 000 kr
D8 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 990 833 kr - kr 2895 000 kr
D9 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1504 167 kr 290 833 kr - kr 2.895 000 kr
Dio 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 990 833 kr - kr 2895000 kr
D11 2 5 126 3,6405% 66 D98 kr 5508 kr 1904 167 kr 1090 833 kr - kr 2995 000 kr
D12 2 5 126 3,6405% 66 098 kr 5508 kr 1904 167 kr 1190 833 kr - ke 3095 000 kr
El 1 2 25 1,6130% 29285 kr 2440 kr 843667 kr 451333 kr - ke 1295000 kr
27 3487 1815620kr 151302 kr 52 305 Q00 kr 26 460 000 kr 2 346 350 kr 81111350kr

* Ligenheterna dr uppmatta enligt 5S 21054:2020
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G. Ekonomisk prognos EI

s Forvéntad inflation 2%

il‘] Farvantad hojning av arsavgifter 2%

s

§§ Ar 1=2022 Act Arz A3 Ara Ars Are Aril Arie

i Intdkter

g\::: Arsavgifter 1816 1852 1889 1927 1965 2005 2213 2444
Hyresintakter 68 70 71 73 74 76 83 92
Summa intdkter 1884 1922 1960 1999 2038 2080 2297 2536
Kapitalkostnader
Réntor 1046 1036 1025 1015 1004 994 941 889
Amorteringar * 418 418 418 418 418 418 418 418
Driftskostnader 280 286 291 297 303 309 341 377
Avskrivningar * 1092 1092 1092 1092 1092 1092 1092 1092
Avsiittning till Yttre underhéll 139 142 145 148 151 154 170 188
Fastighetsavgift 0 o 0 0 0 0 0 117
Summa Kostnader 2558 2556 2554 2552 2550 2549 2545 2663
Arets beriknade underskott/6verskott -674 -634 594 553  -511 469  -248  -127
Ackumulerat redovisningsméssigt resultat -674 -1308 -1901 -2454 -2965 -3434 -5124 5776
Ackumulerad Kassabehallning** 239 422 647 916 1229 1588 4084 7703
Rénteantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%

* Arsavgiften har beréiknats sé att den ska técko lopande driftsutgifter och amorteringar. Avskrivningar kommer att pdverka féreningens
redovisade resultat, men dr ej kossaflddespdverkande.

** fireningen uppvisar ett berdknat positivt kassafléde. Det positiva kassafiiidet stérker foreningens ikviditet pd sikt och kan, efter
styrelsebeslut, anvéindas fér att amortera laneskulden ytterligare. Det positiva kassaflidet kan ocksa anvindas som en buffert for att hantera
eventuella fremtide rdntehdjningor.

H. Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2  Ar3 Ara Ars Are Ar11 Aris

Arsavgift per kvm BOA enligt plan 521 531 542 553 564 575 635 701
Arsavgift mer kvm BOA vid:

okad inflation med en procentenhet 521 532 543 554 565 576 636 703
minskad inflation med en procentenhet 521 530 540 551 562 574 633 699
okad rénta med en procentenhet 641 650 659 669 679 689 743 803
minskad réanta med en procentenhet 401 412 424 436 448 461 527 599

H. Kinslighetsanalys, antagande om rak amortering

Ari Arz  Ar3 Ara Ars Are  Ar11 Aris

Arsavgift per kvm BOA enligt plan 521 531 542 553 564 575 635 701
Arsavgift per kvm BOA vid:
rak amortering om 0,8% per ar 497 507 518 529 540 551 611 677



. Siirskilda forhallanden av betydelse fér bedémning av féreningens 5. 8
verksamhet:
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1. Mediem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits, i
férekommande fall upplatelseavgift och rsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, 6verlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Varje bostadsréttshavare svarar fér sina kostnader for hushallsel, uppvarmning, VA, IT och yttre
underhall.

3. N&gra andra avgifter @n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av sdrskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadsldget som bor
kriva hojningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

4, Bostadrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla husen jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt férrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingér i bostadsritten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

5. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall foreningens tillgadngar skiftas pa sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

6. Inflyttning i husen kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalid.
Bostadsrittshavarna erhaller icke erséttning fér eventuella oldgenheter som kan uppstd med
anledning héarav.

7. Sedan lagenheterna fardigstalits och dverldmnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten

och/eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren. Bostadsrattshavaren dger inte ratt
till ndgon ersattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sddana arbeten.

8. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstdmma.
Jonkdping den 28 januari 2022

Bostadsrattsféreningen Kdrnekulla Gard

DA ////—;/V’

Viktor Friberg Gustaf Hjertquist Carl-Henrik Ingerman
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen fér Bostadsrittsféreningen Kérnekulla Gard, org.nr. 769634-6092, undertecknad 2022-01-
28, fir héirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen dr stimmer Gverens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i &vrigt med
forhallanden som #r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda beridkningar 4r vederhiftiga och
framstdr som héllbara f6r mig med den angivna anskaffiingskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplitas med bostadsrit.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréiffar nagot som #r av viisentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet fir foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsrétt férrén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Insatsgaranti tecknas av foreningen.

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmiint omdbme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar p4 tillférlitliga grunder.

Fastigheten har inte bestkt av intygsgivaren dé utlatande fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Linsforsékringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 220128

Ekonomisk plan daterad 220128

Stadgar foir bostadsrittsféreningen registrerade 200312
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170418, 201223
Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 220125
Taxeringsvirdeberikning, 201126

Kostnadskalkyl, 201124

Intyg kontrollansvarig, Arkitekthuset, Krister Aldenholt, 220124
Fastighetstverltelseavtal, 211103, 211230,220127
Aktiedverlitelseavtal, 210331

Entreprenadavtal, Tosito Projektutveckling AB, 200902, 211109
Bygglov, Habo Kommun, 210422, 211222

Ritningar, 211001

Offert insatsgaranti, Nordic Gurantee, 220201

Garanti osélda ligenheter, Tosito AB, 201124

Garanti firdigstillande och slutlig kostnad, Tosito AB, 220203, 220206
Virdeutldtande 1gh, Svensk Fastighetsférmedling, Jonkdping, 220124
Forsikringsoffert, SAKRA, 211103

Offert Ekonomisk Forvaltning, AB Jonképingsbostider, 220125
Offert Teknisk Férvaltning, Tosito Projektutveckling AB, 220126
Léneoffert, Nordea, 220128

Stdammoprotokoll, 220128

Vixjs 2022-02-10

, L
Y
Jan Aglév
Aglévkonsult AB
Falkgatan 4

352 36 Vixjo
Av Boverket utsetts behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Karnekulla Gérd, org.nr. 769634-6092, undertecknad
2022-01-28, fir hiirmed avge foljande intyg.

Planen innchaller de upplysningar som #r av betydelse for bedSmandet av freningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen #r stimmer Gverens med innehllet i tillgingliga handlingar och i ovrigt med
forhallanden som r kiinda av mig, Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar &r vederhiftiga och
framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Foratsiittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriiffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Insatsgaranti tecknas av foreningen.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmint omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tiliforlitliga grunder.

Fastigheten har inte besokt av intygsgivaren da utlitande frén kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Linsforsdkringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestiillning, 220128

Ekonomisk plan daterad 220128

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 200312
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170418, 201223
Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 220125
Taxeringsvirdebertkning, 201126

Kostnadskalkyl, 201124

Intyg konirollansvarig, Arkitekthuset, Krister Aldenholt, 220124
Fastighetsoverlitelseavtal, 211103, 211230,220127
Aktietverlatelseavtal, 210331

Entreprenadavtal, Tosito Projektutveckling AB, 200902, 211109
Bygglov, Habe Kommun, 210422, 211222

Ritningar, 2110601

Offert insatsgaranti, Nordic Gurantee, 220201

Garanti osélda ligenheter, Tosito AB, 201124

Garanti firdigstillande och sluttig kostnad, Tosito AB, 220203, 220206
Virdeuttatande Igh, Svensk Fastighetsformedling, Jonkoping, 220124
Forsiakringsoffert, SAKRA, 211103

Offert Ekonomisk Forvaltning, AB Jonkopingsbostiider, 220125
Offert Teknisk Forvaltning, Tosito Projektutveckling AB, 220126
Léaneoffert, Nordea, 220128

Stammoprotokoll, 220128

Viixjo 2022-02-10

(uhe

Jur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggviigen 3

135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.




